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UCHWALANR.../...12018
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA
zdnia... ... 2018r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina
dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolnosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r.,
poz. 1875 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Bedzina

Rada Miejska Bedzina

stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy
Grodziec przy ulicy Wolnosci nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina", ktére zostato przyjete uchwatg Nr XLII/398/2013 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30
wrzesnia 2013r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec
przy ulicy Wolnosci, zwany dalej "planem".

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Plan dotyczy terendw, dla ktérych zgodnie z Uchwata Nr XXXII/258/2017 Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 29 marca 2017r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolnosci, w granicach okreslonych na
zalaczniku graficznym do tej uchwaly.
2. Integralna czes¢ planu stanowia:

1) uchwata;

2) zatgcznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Jezeli w planie jest mowa o:

1) "dachu ptaskim" - nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) "detalu architektonicznym" — nalezy przez to rozumie¢: wszelkie historyczne, przestrzenne i integralne elementy
wystroju elewaciji oraz balustrady, za wyjatkiem:

a) otworéw drzwiowych;
b) otworéw okiennych;
c) otworéw wentylacyjnych;

3) "elementach niestanowiacych gtéwnej geometrii dachow" - nalezy przez to rozumie¢: wszelkie elementy
stanowigce integralng cze$¢ dachu pod wzgledem: funkcji, konstrukcji oraz wyrazu estetycznego, w szczegolnosci:
facjaty, lukarny, wole oka, wiezyczki, ptaszczyzny naczdtkdw, zadaszenia nad wejsciami oraz otwartymi ptaszczyznami
budynkdw, ktore tacznie nie moga stanowi¢ wigcej niz — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow;

4) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz sciany budynku nie moze
wykraczac poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodéw wejsciowych do budynkow, pochylni, wykuszy, pilastréw, ryzalitdw, facjat, gankéw i balkondéw na
maksymalng odlegtos¢ — 2m;
b) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25m;

5) "obowiazujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie

ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynku, przy zatozeniu ze:

a) rzut elewacji budynku na obowigzujaca linie zabudowy musi sie pokrywac z jej zewnetrznym oznaczeniem;

b) dopuszcza sie wykroczenie przed zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy: schodéw wejSciowych do budynkéw,
pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitdw, facjat, gankow i balkondw na maksymaing odlegto$¢ — 2m;



6) "powierzchni catkowitej zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkdw, mierzony po obrysie zewnetrznym $cian;

7) "przeznaczeniu podstawowym" - nalezy przez to rozumieC: ,przeznaczenie terenu”, jakie moze wystepowac
na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposdb samodzielny lub niesamodzielny, przy zatozeniu, Ze jego
udziat bedzie stanowit wiecej niz 55% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

8) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposdb lub sposoby
zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

9) "przeznaczeniu towarzyszacym" - nalezy przez to rozumiec: ,przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;
10) "uciazliwosci" — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wptywie na warunki Zycia mieszkancow

oraz stan Srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujgce, odory i inne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 519 z pdzn. zm.);

11) "ustudze uciazliwej" - nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe niespetniajace wymogdéw ochrony $rodowiska,
dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1405 z pézn. zm.), przy czym dopuszcza si¢ dziatalnosci o dowolne;
powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy z zakresu ochrony $rodowiska;

12) "uzupetniajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumiec: sposoby zagospodarowania jakie mogg
wylacznie wspbtwystepowaC z przeznaczeniami terendw na poszczegdlnych dziatkach, dopuszcza sie ponadto
realizacje na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania
oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dziatek w odniesieniu do powierzchni poszczegdlnych terendw musi by¢
mniejszy niz — 60%;

13) "zieleni zorganizowanej" — nalezy przez to rozumie¢: niepubliczng zielen, ktérej forma stanowi wynik zorganizowanej
dziafalno$ci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkéw do rekreacji;
b) ksztattowanie krajobrazu;
c) ochrona $rodowiska.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
granica obszaru objetego planem;
linia rozgraniczajaca tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujgca linia zabudowy;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
punkt zmiany typu linii zabudowy;
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
U - teren zabudowy ustugowej;
U-KSg - teren zabudowy ustugowej lub garazy;
R - teren rolniczy;
ZD - teren rodzinnych ogrodow dziatkowych;
ZP - teren zieleni urzagdzonej;
ZZ0 - teren zieleni zorganizowanej;
KDG - teren drog publicznych klasy gtownej;
KDZ - teren drég publicznych klasy zbiorczej;
KDL - teren drdg publicznych klasy lokalnej;
KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
KDW - teren drog wewnetrznych;
obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
obiekt zabytkowy nieujety w gminnej ewidencji zabytkow;
stanowisko archeologiczne ujete w gminne ewidencji zabytkow;
granica strefy E1 — ochrony ekspozyciji;
granica strefy OW — obserwacji archeologicznej;
granica pasa technologicznego od sieci wysokiego napiecia;
cigg pieszo-rowerowy.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym oraz wynikajace z przepisow odrebnych:
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1) zloze wegla kamiennego "Grodziec" WK 325, poktady grup: 500 i 600;

2) teren plytkiej eksploatacji (wg Atlas Geograficzno — Inzynierski aglomeracji gérnoslaskie);
3) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia 220 kV;

4) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV;

5) gazociag wysokiego cisnienia DN 200 CN 2,5 MPa, odgatezienie do SRP Rogoznik;

6) granica strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cinienia;

7) granica Aglomeracji Bedzin.

Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogdine" §2 ust. 1 pkt
6 + 21 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegotowe" §4 + §20 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz sposobu
uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzjg administracyjng dopuszcza sie:

a) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwo$cig
ich zachowania, z wykluczeniem rozbudowy;

b) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czeSci  budynkéw  wykraczajacych
poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoScig przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunietego w planie przed linie zabudowy na odlegios¢ maksymalnie — 0,25m;

c) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalona w
planie, z mozliwoscig jej zachowania;

d) wymiane istniejacej zabudowy na nowa, przy zachowaniu istniejacych parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od granic z
sgsiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczajg przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity.: Dz. U. z 2015r., poz. 1422 z p6zn. zm.), bez mozliwosci pomniejszenia tych odlegtosci;

f) prowadzenie robét budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposéb dodatkowo
odbiegajacy o maksymalnie:

- 2,5% — w wypadku wysokosci;
- 5% — w wypadku pozostatych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu z
wykluczeniem miejsc do parkowania;

g) zachowanie sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci zwiekszania jego zasiggu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 519 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwo$¢ wykraczajacq poza
dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r., poz. 112):

a) na terenach: MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) na terenach: MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

c) na terenach: MW/U, MW-U, MN-U jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych;

d) na terenie: ZD jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogélne" oraz
rozdzialem 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,

oraz dobr kultury wspéfczesne;j:

1) ustala sie ochrone dla nastepujacego zabytkowego budynku nieprzemystowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:
a) 1-gez 2/334, dom z oficyna, ul. Wolno$ci 256 (1936r.);

b) w obrebie zabytku ustala sig:’

- zachowanie wysokosci zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;
- zachowanie bryty zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;
- zachowanie geometrii dachu zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;



- zachowanie detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami — zgodnie z
okresem powstania zabytku, z dopuszczeniem przebudowy czesci parterowej — w formie wspétczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci ustugowych;

- zachowanie ceglanego wykonczenia elewacj;

- zakaz wykonywania termomodernizacji na elewacjach frontowych lub elewacjach posiadajacych detal
architektoniczny;

- zakaz lokalizowania reklam;

- dopuszczenie lokalizowania szyldow wytacznie w ptaszczyznie elewaciji pierwszej kondygnacji nadziemnej;

2) ustala sie ochrone dla nastepujacego zabytku architektury przemystowej ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:

a) 2 —gez 3/7, browar dawna gorzelnia, ul. Wolno$ci 256 (1936r.);

b) w obrebie zabytku ustala sie:

- zachowanie wysokosci zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;

- zachowanie bryty zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;

- zachowanie geometrii dachu zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;

- zachowanie detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami — zgodnie z
okresem powstania zabytku, z dopuszczeniem przebudowy czesci parterowej — w formie wspotczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci ustugowych;

- zakaz wykonywania termomodernizacji na elewacjach frontowych Ilub elewacjach posiadajacych detal
architektoniczny;

- zakaz lokalizowania reklam;

- dopuszczenie lokalizowania szyldow wyfacznie w ptaszczyznie elewacii;

3) ustala sie ochrone dla nastepujacego zabytkowego miejsca kultu nieujetego w gminnej ewidencji zabytkow:

a) 3-gez 4/10, krucyfiks, odlew, ul. Wolnosci/ul. Mickiewicza;

b) dla zabytku ustala sie zachowanie formy architektonicznej — zgodnie z okresem jego powstania;

4) ustala sie ochrone dla nastepujacego stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:

a) 4/96-48, (wcz. $redn. X-XllIw.);

b) w obrebie zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003r. o

ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 2187 z pdzn. zm.);

5) wyznacza sie strefe E1 — ochrony ekspozycji, ustalenia w tym zakresie sg zgodne z ustaleniami ogélnymi i
szczegOtowymi niniejszej uchwaty;

6) wyznacza sie strefe OW — obserwacji archeologicznej, w jej obrebie nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z
dnia z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 2187 z
pozn. zm.).

6. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
terendw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.).

1) na obszarze planu znajduje sie udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,Grodziec” WK 325, poktady grup: 500 i 600;

2) na obszarze planu znajduje sig teren plytkiej eksploatacji (wg Atlasu Geologiczno - Inzynierskiego aglomeracii
gérnoslaskiej);

3) na obszarze planu nie znajdujq sie tereny szczegoinego zagrozenia powodzig zgodne z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2017r., poz. 1566 z pdzn. zm.);

4) na obszarze planu nie wystepujq tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 519 z pézn. zm.);

5) na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym
zakresie;

6) czeSciowo obszar planu znajduje sie w zasiegu strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN200, CN
2,5MPa, odgatezienie do SRP Rogoznik, o szeroko$ci po 15m w kazda strone od zewnetrznej Sciany gazociagow, w jej
zasiegu podczas zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robdét budowlanych w
obrebie zabudowy istniejacej ustala sie obowigzek uwzglednienia przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
22013 r., poz. 640).

7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci — 5m2?, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2m, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;



3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego
w zakresie — 600 + 1200,

8. Ustalenia dotyczace szczegdéinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza sie pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napiecia — 220kV po 25m w kazda strone od skrajnych przewoddw roboczych;

b) $redniego napiecia — 110kV po 15m w kazdg strone od skrajnych przewodéw roboczych;

c) wich zasiegu ustala sie:
-nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz

prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejacej;

- zagospodarowywanie dziatek w sposdb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 2222 z pdzn. zm.);
b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak w lit. a;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowéw
melioracyjnych oraz wprost do ziemi;

odprowadzanie $ciekdw do kanalizacii;

dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy kanalizacj;

dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych z ustanowienia Aglomeraciji Bedzin uchwalg Nr V/27/12/2016 Sejmiku

Wojewddztwa Slaskiego z dnia 19 wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Bedzin (Dz. U. Woj. SI.

22016 r., poz. 4790);

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi;

b) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtdrnego wykorzystania;

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) realizacje zasilania w wysokie napiecie z istniejacych linii napowietrznych;
b) realizacje zasilania w $rednie i niskie napiecie z linii kablowych — podziemnych;
c) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;
b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg
emisjq substanciji do powietrza;
¢) nakaz uwzglednienia Uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017r., w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 21 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1289 z p6zn. zm.).

10. Nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
11. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci — 25%.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe



§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A3.MW ustala sie¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zieleh urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
b) innej — 5m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,4;
b) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 30m;
gtéwna geometria dachow — dachy;
a) dla budynkéw: ptaskie;
b) dla wiat: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu — od powyzej 12° do 459;
8) pokrycie dachow jednospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy;
c) materiatéw transparentnych;
9) kolorystyka dachéw jednospadowych w tonaciji: czerwieni, szarosci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
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§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A6.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) garaze;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) innej — 5m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,2;
b) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 35m;
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a) dla budynkéw mieszkalnych: ptaskie;
b) dla garazy i wiat: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu — od powyzej 120 do 459,
8) pokrycie dachow jednospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy;
c) materiatéw transparentnych;
9) kolorystyka dachéw jednospadowych w tonaciji: czerwieni, szarosci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych, zespotdéw lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B4.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) garaze;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej — 5m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,8;
b) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 35m;
gtéwna geometria dachoéw — dachy;
a) dla budynkéw mieszkalnych: ptaskie;
b) dla garazy i wiat: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu — od powyzej 120 do 459,
8) pokrycie dachow jednospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy;
c) materiatéw transparentnych;
9) kolorystyka dachéw jednospadowych w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych lub zespotdéw garazowych.
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§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A7.MW/U, A14.MW/U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
7



1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zieleh urzadzona;
2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw: mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne - 14m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,2;
b) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 55m;
gtéwna geometria dachoéw — dachy:
a) ptaskie;
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu — od powyzej 12° do 45°;
9) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy;
c) materiatéw transparentnych;
10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, szaroci i czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug;
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku: mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrébka; kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw.
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§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C1.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zieleh urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne - 12m;



b) innej — 5m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,2;
b) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 25m;
gtéwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie;
b) jednospadowe i dwuspadowe o nachyleniu — od powyzej 129 do 30,
8) pokrycie dachow jednospadowych i dwuspadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy;
c) materiatéw transparentnych;
9) kolorystyka dachoéw jednospadowych i dwuspadowych w tonaciji: czerwieni, szarosci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrébka; kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) warsztatow i myjni samochodowych;
g) staciji paliw.
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§9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A4.MN, A5.MN, A10.MN, A11.MN ustala si¢ przeznaczenie

pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow

ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;

c) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zieleh urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojacym lub blizniaczym;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia

dziatkg budowlana, jesli stanowig one realizacje zabudowy w uktadzie blizniaczym;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;

b) innej — 5m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna - 1,5;

b) minimalna - 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;



8) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymaling szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku (w tym jednego segmentu)
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej — 20m;
9) gtéwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie;
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu — od powyzej 12° do 45°;
10) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;
c) materiatéw transparentnych;
11) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonaciji: czerwieni, szarosci i czerni;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug;
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe zgodna
z przeznaczeniem terenu w ukladzie:
1) wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);
2) blizniaczym - 300m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalna).
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu w uktadzie:
a) wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalna);
b) blizniaczym — 300m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalna);
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu w uktadzie:
a) wolno stojagcym — 17m;
b) blizniaczym — 10m.
5. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) wydzielone lokale ustugowe wytacznie w czesci parterowej budynku mieszkalnego o udziale powierzchniowym zgodnym
z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1332 z pdzn. zm.);
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrébka; kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw.

§ 10. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: B7.MN-U, C3.MN-U, C6.MN-U, C8.MN-U, C11.MN-U ustala si¢
przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
d) doj$cia i dojazdy;
€) garaze;
f) miejsca do parkowania;
g) budowle infrastruktury technicznej;
10



h) zieleh urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojacym lub blizniaczym;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne - 12m;
b) innej — 5m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,8;
b) minimalna - 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
8) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymaling szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku (w tym jednego segmentu)
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej — 25m;
9) gtéwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie;
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — od powyzej 12° do 45°;
10) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) tupka lub materiatéw imitujacych tupek;
c) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;
d) materiatow transparentnych;
11) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonaciji: czerwieni, szarosci i czerni;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe zgodna
z przeznaczeniem terenu w ukladzie:
1) wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub ustugowa);
2) blizniaczym - 300m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub ustugowa).
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu w uktadzie:
a) wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub ustugowa);
b) blizniaczym - 300m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub ustugowa);
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu w uktadzie:
a) wolno stojacym — 17m;
b) blizniaczym — 10m.
5. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrébka;: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) warsztatéw i myjni samochodowych;
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g) stacji paliw.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A2.U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zieleh urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne - 10m;
b) innej — 5m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,2;
b) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 40m;
gtéwna geometria dachéw — dachy:
a) ptaskie;
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — od powyzej 12° do 45°;
8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) tupka lub materiatéw imitujacych tupek;
c) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;
d) materiatow transparentnych;
9) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrébka; kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) warsztatéw i myjni samochodowych;
g) staciji paliw.

4
5
6
7

—_——

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B1.U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
C) garaze;
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d) doj$cia i dojazdy;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych;
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne - 10m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,4;
b) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 60m;
gtéwna geometria dachéw — dachy:
a) ptaskie;
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — od powyzej 12° do 45°;
9) pokrycie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) tupka lub materiatéw imitujgcych tupek;
c) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;
d) materiatow transparentnych;
10) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonaciji: czerwieni, szarosci i czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrébka; kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego, gdzie sktadowanie i magazynowanie towaru bedzie si¢ odbywato poza powierzchnig uzytkowg
budynkéw;
e) handlu opatem;
f) warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw.

5
6
7
8

—_——— =

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C2.U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow

ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;

C) garaze;

d) doj$cia i dojazdy;

e) miejsca do parkowania;

f) budowle infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona;
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2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkdw ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 20m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 3,5;
b) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 60m;
gtéwna geometria dachéw — dachy:
a) ptaskie;
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu — od powyzej 12° do 45°;
9) pokrycie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) tupka lub materiatéw imitujgcych tupek;
c) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;
d) materiatow transparentnych;
10) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonaciji: czerwieni, szarosci i czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrébka; kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego, gdzie sktadowanie i magazynowanie towaru bedzie si¢ odbywato poza powierzchnig uzytkowg
budynkéw;
e) handlu opatem;
f) warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw.

5
6
7
8

—_———= =

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B3.U-KSg ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowg;
2) garaze.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zieleh urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne - 12m;
b) innej — 5m;
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3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,1;
b) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 50m;
gtéwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu — od powyzej 12° do 45°;
8) pokrycie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) tupka lub materiatéw imitujgcych tupek;
c) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;
d) materiatow transparentnych;
9) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrébka; kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw.

4
5
6
7

—_—— = =

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B6.R ustala sie przeznaczenie pod dziatalnos¢ rolnicza.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) dojscia i dojazdy;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie uzytkowanie terendw rolniczych w formie:
a) gruntéw ornych
b) sadow;
c) fak trwatych;
d) pastwisk trwatych;
e) gruntéw pod stawami;
f) rowow;
3) zakaz lokalizowania budynkow.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B5.ZD ustala si¢ przeznaczenie pod rodzinne ogrody

dziatkowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow

ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) altany dziatkowe,

b) obiekty matej architektury,
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c) dojscia,
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
4) gtéwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu — od powyzej 12° do 45°;
5) pokrycie dachow w formie dowolnej;
6) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji - nie ustala sie.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A1.ZP ustala sie przeznaczenie pod zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) pomniki;
c) budowle infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkéw;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B8.ZZ0, C5.2Z0, C7.ZZ0, C10.ZZO ustala si¢ przeznaczenie

pod zielei zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) wiaty;

b) budynki gospodarcze;

c) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,2;
b) minimalna - 0,0001;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cia elewaciji frontowej jednego budynku — 5m;
gtéwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu — od powyzej 12° do 45°;
8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy;

c) materiatéw transparentnych.

4
5
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§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDZ, 3.KDL, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD ustala

sie przeznaczenie pod:
1) droge publiczng klasy gtéwnej, 0znaczong na rysunku planu: KDG;
2) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu: KDZ;
3) droge publiczng klasy lokalnej, 0znaczong na rysunku planu: KDL;
4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow

ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) budowle infrastruktury technicznej;
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c) zieler urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dla terenu: 1.KDG szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5m + 8,5m na odcinku stanowigcym czes¢ jej
szeroko$ci, pozostata czeS¢ znajduje sie poza obszarem planu;
2) dla terenu: 2.KDZ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14m + 25,5m;
3) dla terenu: 3.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,5m + 18,5m;
4) dla terenu: 4.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m + 11,5m;
5) dla terenu: 5.KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,5m + 12,5m;
b) plac do zawracania samochoddw;
6) dla terenu: 6.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5m + 13m;
7) dla terenu: 7.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,5m + 13,5m.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A8.KDW, A9.KDW, A12.KDW, A13.KDW, B2.KDW, C4.KDW,
C9.KDW ustala sie przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
c) zieler urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 10m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dla terenu: A8.KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m + 13m;
b) plac do zawracania samochoddw;
dla terenu: A9.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5m + 6,5m;
dla terenu: A12.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 11m + 11,5m;
dla terenu: A13.KDW szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 5m + 5,5m;
dla terenu: B2.KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 + 11,5m;
b) plac do zawracania samochoddw;
6) dla terenu: C4.KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m;
b) plac do zawracania samochoddw;
7) dla terenu: C9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m + 8,5m.

—_— = —
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Rozdzial,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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