Bedzin, 7 marca 2018 r.

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej Bedzina w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolnosci

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego

w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolno$ci przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XXXI1/258/2017 Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 29 marca 2017 r. Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pd6zn.zm.),
uwzgledniajac:

wymagania tadu_przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terenow
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrdw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposéb przewaznie sankcjonujacy istniejgcy stan zagospodarowania
oraz harmonizujacy ze stanem faktycznym zarébwno samego obszaru planu, jak i jego sasiedztwa, zgodnie
z uwarunkowaniami przyrodniczymi i funkcjonalnymi, a takze z uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach
zabudowy oraz wnioskow mieszkancow. Projekt miejscowego planu przeznacza przedmiotowy obszar przede
wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW) oraz jednorodzinng (MN), w tym cze$ciowo
z towarzyszacq lub réwnowazng funkcjg ustugowa, tj. odpowiednio: MW/U, MW-U i MN-U oraz pod wytacznie
funkcje ustugowg lub z garazami (U, U-Ksg). Ponadto utrwalane sq tereny ogrodéw dziatkowych, pozostawia sie
wolne od zabudowy tereny rolnicze oraz ogranicza sie zabudowe do budynkéw garazowych i gospodarczych
na terenach zieleni zorganizowanej (ZZO).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina", ktdre zostato przyjete uchwatg Nr XLII/398/2013 Rady
Miejskiej Bedzina z dnia 30 wrze$nia 2013r. Odstapienie od ww. wymogu wynika ze sanu faktycznego, wydanych
decyzji administracyjnych badz uwarunkowan majacych wptyw na realng konsumpcje planu, w szczegdinosci
dotyczy to przytoczonych nizej sytuacji. Tereny przeznaczone w planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng z towarzyszacg zabudowq ustugowag (A7.MW/U, A12.MW/U) oraz dziatka nr 4593/74, potozona
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A9.MN), znajdujg sie na terenach przewidzianych w studium
pod obiekty ustugowe. Przyjete rozwigzanie w pierwszym przypadku wynika z wydanej decyzji o warunkach
zabudowy, w drugim przypadku — ze stanu faktycznego. Utrzymanie stanu faktycznego ma miejsce réwniez
na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (A3.MW), przewidzianym w studium pod niskg zabudowe
mieszkaniowa, bez mozliwosci realizacji zabudowy wielorodzinnej. Tereny zieleni zorganizowanej (ZZO)
w studium przeznaczone pod zabudowe, z uwagi na przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich
napie¢ oraz sasiedztwo drogi krajowej DK 86, zostata pozbawiona mozliwosci lokalizowania budynkdw
mieszkalnych, czy ustugowych, co przewiduje studium, jednak dopuszczone zostaty na nich budynki gospodarcze
oraz garaze. Ponadto utrzymuje sie ul. Wolnosci w klasie technicznej — drogi zbiorczej, podczas gdy studium
przewiduje na jej czesci droge klasy gtownej. Podniesienie klasy technicznej czesci tej drogi znajdzie uzasadnienie
w momencie uwolnienia terenéw aktywno$ci gospodarczej zlokalizowanych na potudnie od obszaru planu
miejscowego. Odnoszac si¢ do opisanych powyzej przypadkéw nalezy wskazac, ze ustalenia studium stanowia,
iz na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie ustalanie
dla dziatek przeznaczen oraz sposobu zagospodarowania niedopuszczonego w studium, w przypadku miedzy
innymi dziatek i budynkéw faktycznie uzytkowanych w sposob niezgodny z ustaleniami studium lub dziatek,
na ktdre zostaty wydane wzizt ustalajace funkcje niezgodng z ustaleniami studium. Ponadto dopuszcza sie zmiang
klas technicznych drég, w zaleznosci od: dynamiki rozwoju miasta, czynnikéw spotecznych lub czynnikéw
ekonomicznych oraz nalezy uwzgledni¢ strefy techniczne, eksploatacyjne oraz inne od sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

walory architektoniczne i krajobrazowe — krajobraz obszaru planu w kontek$cie funkcji cechuje nieznaczne
zréznicowanie, polegajace na  wspdlistnieniu  terendw  zurbanizowanych  (mieszkalno-ustugowych),

1



skoncentrowanych gtéwnie w potnocnej, Srodkowej oraz potudniowo-zachodniej czesci oraz otwartych (rolniczych).
Wystepujaca tu zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna i jednorodzinna oraz ustugowa pozbawiona jest
szczegoblnych walordéw architektonicznych. Pojedyncze budynki o cechach zabytkowych chroni sie w ramach
ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Ustalenia planu uwzgledniajg strefe
ekspozycji Gory Sw. Doroty oraz patacu zbudowanego przez Franciszka Marie Lanciego, poprzez zabezpieczenie
terenéw otwartych oraz ustalenia parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w sposéb niezaktocajacy ekspozycji. Na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe
okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

wymagania_ochrony $rodowiska, w _tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych (uwzgledniajac wystepowanie obszaru Aglomeracji
Bedzin, ustanowionego uchwatg Nr V/27/12/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 19 wrzeénia 2016 r.
w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Bedzin) oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na
wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Obszar planu uwzglednia wystepowanie
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Grodziec” oraz terenu ptytkiej eksploatacji (wg Atlasu Geologiczno -
Inzynierskiego aglomeraciji gornoslaskiej). Na obszarze planu nie znajdujg sie tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Znaczng cze$¢ obszaru planu pozostawia sie w uzytkowaniu rolniczym oraz utrwala sie ogrody dziatkowe.
Pozostate grunty rolne przeznaczone w planie miejscowym pod zabudowe, z uwagi na potoZenie w granicach
administracyjnych miasta, nie wymagajqg zgody na przeznaczenie na cele nierolne. Grunty le$ne
na przedmiotowym obszarze nie wystepuja.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — w zalezno$ci od przeznaczenia — na poziomie 10%-70%. Warto$¢ 10% odnoszacq sie od terenow
ustugowych mozna uzna¢ za nieznaczng i majacych znikomy pozytywny wptyw na Srodowisko naturalne.
Rekompensowana jest ona poprzez wyznaczenie terendw zielonych, w tym ogrodéw dziatkowych, zieleni
urzadzonej oraz zorganizowanej, gdzie udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony na minimum 70%
oraz terendw rolniczych. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby
przyrodnicze oraz roznorodno$¢ biologiczng tego obszaru i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania
Srodowiska jako ukfadu ekologicznego;

wymagania_ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspdtczesnej — plan wprowadza
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, chronigc swoimi zapisami: zabytkowy budynek nieprzemystowy, zabytek architektury
przemystowej, zabytkowe miejsce kultu oraz stanowisko archeologiczne. Ponadto wyznacza strefe ochrony
ekspozycji oraz obserwacji archeologicznej. Na obszarze planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej.
Realizacja planu nie wptynie w sposob negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej, znajdujace sie tak
w granicach, jak i poza obszarem planu;

Plan miejscowy wprowadza ustalenia dla zabytkowych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
w zakresie lokalizowania reklam i szyldow, co ma na celu ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow
przed postepujaca degradacja. Wniosek w tym zakresie zlozyt réwniez Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw.
W tej sytuacji nie ma zastosowania ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774), ktéra stanowi, ze wszelkie
ograniczenia i zakazy odnoszace si¢ do lokalizowania reklam i szyldow nie mogq stanowi¢ ustalen planu
miejscowego, dla ktérego uchwate o przystapieniu do jego sporzadzania podjeto po dniu wejScia w zycie tej
ustawy.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych —
majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony
$rodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie z aktami
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wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, zakaz lokalizowania ustug,
ktérych dziatalnos¢ moze powodowac ucigzliwo$¢ wykraczajacg poza dziatke wzgledem ktérej inwestor posiada
prawo do dysponowania, wprowadza standardy akustyczne dla terenéw zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej (jedno- i wielorodzinnej) oraz ogrodéw dziatkowych.
Dla wiekszosci z przeznaczen dopuszczajgcych ustugowy sposob zagospodarowania, okresla dodatkowo zakaz
lokalizowania: ustug ucigzliwych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, zwigzanych z obrébka: kamieni,
metali lub drewna (z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich), handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatow
i myjni samochodowych oraz stacji paliw.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb oséb niepetnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenie drog publicznych, w strefach
zamieszkania oraz w strefach ruchu w iloéci zgodnej z ustawg o drogach publicznych, a na terenach pozostatych,
dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci jak w ww. ustawie.

« walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni w duzej mierze
zurbanizowanej. Poszczegoine funkcje terendw wyznaczono na zasadzie utrwalenia oraz umozliwienia
,<dogeszczenia” i kontynuacji istniejacego zainwestowania, posiadajg one w wigkszosci dostep do infrastruktury
technicznej, w tym drég. Plan przewiduje jedynie budowe nowej drogi publicznej klasy dojazdowej, ktéra bedzie
obstugiwata tereny mieszkaniowo-ustugowe w potudniowo-zachodniej czesci obszaru planu. Rozwigzania zawarte
w planie miejscowym speiniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajgc na analizowanym terenie zaréwno
zamieszkanie, jak i prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w postaci szeroko rozumianej dziatalnosci ustugowe;j,
tym samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego miasta;

+  prawo wilasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy
innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

+  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

+  potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie
i rozbudowe uktadu komunikacyjnego, umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach
przewidzianych pod funkcje ustugowa. Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe
zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze i rekreacyjne, wprowadzajac tereny: zieleni
urzadzonej, zieleni zorganizowanej czy ogrodow dziatkowych, wptywajacych pozytywnie na jako$¢ zycia ogotu
mieszkancow;

« potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych - plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie budowli infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

«  zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, poprzez ogtoszenie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
(réwniez za po$rednictwem strony Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Bedzinie /BIP/),
umozliwienie sktadania wnioskéw w ramach procedury planistycznej, jak rowniez ogtoszenie o wytozeniu projektu
planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu wraz ze stosowng informacjg dotyczacq
dyskusji publicznej oraz sktadania uwag (takze za posrednictwem BIP).

+  zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:
Uchwate Nr XXXII/258/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolno$ci, Rada Miejska
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Bedzina podjefa dnia 29 marca 2017r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta

Bedzina kolejno:

ogfosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu;
zawiadomit na piémie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
oraz Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;
rozpatrzyt ztozone wnioski;
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko;
sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
wystapit o opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;
wystapit 0 uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
do wtasciwych instytucji i organdw;
w toku opiniowania i uzgadniania wprowadzono stosowne zmiany do projektu planu, w tym:

» skorygowano linie rozgraniczajace oraz klase techniczng drogi krajowej nr 86 zgodnie z wytycznymi

wyrazonymi w pisemnym stanowisku Generalnej Dyrekciji Drog Krajowych i Autostrad w Katowicach;

» uwzgledniono uwagi wyrazone w pisemnym stanowisku Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow;
ponownie wystapit 0 uzgodnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania do:

»  Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Katowicach, uzyskujac pozytywne uzgodnienie;

»  Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw, uzyskujac ,milczacg zgode”, rwnoznaczng z pozytywnym

uzgodnieniem;

uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia réwniez od pozostatych instytucji i organow;
ogtosit o wylozeniu od 12.03.2018 r. do 11.04.2018 r. projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia oraz o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, podajac jej termin, godzine i miejsce, jak rdwniez wyznaczyt termin do
18.04.2018 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej
moga wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentaciji planistyczne;
nie zostaly jeszcze zakonczone.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszczajac rowniez stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
Zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do wéd powierzchniowych, rowdw
melioracyjnych oraz wprost do ziemi, ustala odprowadzanie Sciekow do kanalizacji z mozliwoscig stosowania
zbiornikdw bezodptywowych jedynie do czasu jej budowy, daje mozliwos¢ uzytkowania przydomowych
oczyszczalni Sciekow, jak rowniez uwzglednia wystepowanie obszaru Aglomeracji Bedzin (Uchwata Nr
V/27/12/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 19 wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracii
Bedzin). W ramach odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala poditaczenie dziatek i budynkéw do sieci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi, retencionowanie wéd opadowych i roztopowych
na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig
ich wtdrnego wykorzystania oraz zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu.




Ustalajac przeznaczenia terendw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskdw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sq
zgodne z oczekiwaniami mieszkaicow — umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomo$ci m.in. na cele
mieszkaniowe i ustugowe. Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie
i rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach
przewidzianych pod funkcje ustugowa. Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe zabezpieczenia
przestrzeni pemigcych funkcje przyrodnicze i rekreacyjne, wprowadzajac tereny: zieleni urzadzonej, zieleni
zorganizowanej czy ogrodow dziatkowych, wptywajacych pozytywnie na jakos¢ zycia ogotu mieszkancow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych), srodowiskowe (opracowanie ekofizjograficzne do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzin, prognoza oddziatywania na Srodowisko),
spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazuja na
stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a powstajaca
tu zabudowa bedzie uzupeiniata lub poszerzata istniejaca, co spetnia warunek minimalizowania transportochtonno$ci
uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego.
System komunikacji miejskiej w Bedzinie obstugiwany jest przez Komunikacyjny Zwigzek Komunalny Gérno$laskiego
Okregu Przemystowego (KZK GOP). Wzdtuz ulicy Wolno$ci oraz Adama Mickiewicza biegna linie autobusowe z kilkoma
przystankami zlokalizowanymi w granicach planu.

W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw plan ustala wzdtuz ulicy Wolnosci oraz Adama
Mickiewicza ciag pieszo-rowerowy. Wiele drég w granicach opracowania posiada juz w swoich liniach rozgraniczajacych
chodniki — jedno- lub obustronne. Ponadto ustalenia planu miejscowego nie wykluczajg wprowadzenie odpowiednich
rozwigzan w ramach innych terenow.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustaleri planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Bedzina od 2010 r. do 2014 r. (uchwata Nr LVI/543/2014 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 19 listopada 2014 r.
w_sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina
oraz_miejscowych planow). Dokument ten nawigzuje do zapisdéw Studium, ktére wskazuje 14 obszaréw, dla ktorych
Gmina planuje sporzadzenie miejscowych planéw. Jednym z nich jest — zawierajgcy obszar niniejszego planu
miejscowego — Goéra Sw. Doroty. W latach 2010-2014 dla tego obszaru wydanych zostato 16 decyzji o warunkach
zabudowy, co $wiadczy o ruchu inwestycyjnym na tym obszarze, nie wptynety natomiast Zadne wnioski
0 sporzadzenie/zmiane planu miejscowego. Potrzebe opracowania/zmiany miejscowego planu dla tego obszaru
okreslono jako niska. Wobec powyzszego stwierdza sig, ze Prezydent Miasta Bedzina przystepujac do przedmiotowej
zmiany planu nie naruszyt wnioskow wynikajacych z uchwaty Nr LVI/543/2014 w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina oraz miejscowych planéw w oparciu
0 opracowanie ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bedzina od 2010 r. do 2014 r.”.

Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet miasta. Zrédtem przewazajacej czesci
dochodéw do budZetu miasta sq i bedg wptywy z tytutu podatku od budynkéw i gruntéw. Obszar planu jest juz
intensywnie zabudowany, a w miare rozwoju nowej zabudowy wptywy te beda ulega¢ zwiekszeniu. Ponadto przewiduje
sie dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci miasta oraz z renty planistycznej. Nie prognozuje si¢ wydatkéw zwigzanych
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy. Nie przewiduje sie
budowy nowych drég publicznych, obszar ten znajduje sie takze w zasiggu oddziatywania sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej. Na podstawie obliczen okreslono warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie
ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej + 2,66 min zt. Je$li NPV jest dodatnie to oznacza, ze uchwalenie
planu i realizacja jego ustalen przyniesie miastu zyski finansowe.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
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publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



