STAROSTWO POWIATOWE

w BEDZINIE _
Wydzat Gospodarki Nieruchomosciami
42:800 Hedsin, ul. Ignacego Krasickiego 17

W RS0

Bedzin, 2014-11-06

Decyzja

Starosty Bedzinskiego
wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f, ust. 5 oraz art. 18 ust. 1, ust. 3, art. 22 ust. 1, art.
23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakvesie drég publicznych ( tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 687
z pézn. zm. ), art. 8, art. 113 ust. 6, art. 118a ust. 3, art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2,
art. 133 ust. 2, art. 9a, art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z poin. zm.) oraz art. 49, art. 104
i 268a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn.:
Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z pézn zm.)

orzekam

1. Ustali¢ odszkodowanie W wysokoscei 3188,00 PLN (stownie:
trzytysiacestoosiemdziesigtosiemzlotych,00/100) za prawo wlasnoéci nieruchomosci
polozonej w gminie Bedzin, obrgb Bedzin oznaczonej w ewidencji gruntow jako
dzialka ozn nr 135/3 o pow. 0,0064 ha k.m. 59, powstalej z podziatu dziatki 135/2
o pow. 0,0716 ha, nabytej z mocy prawa na wiasnos¢ przez Gming Bedzin
na podstawie decyzji Starosty Bedzifiskiego nr 3.2013 z dn. 30.08.2013 .
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej p.n. ,Budowa drogi dojazdowej
do budynkéw socjalnych przy ul. Wolskiej w Bedzinie”, sprostowanej
postanowieniem z dnia 26.11.2013 r. nr WA-Bed.6740.2.0001.2013.MB.

2. Zobowigzaé Prezydenta Miasta Bedzina do zlozenia ustalonego w punkcie 1
odszkodowania do depozytu sadowego na okres 10 lat z uwagi na nieuregulowany
stan prawny ww. nieruchomosci.

uzasadnienie

Nieruchomo$é opisana w sentencji zostala objeta decyzja Starosty Bedzinskiego nr 3.2013
2 dn. 30.08.2013 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej p.n. ,Budowa drogi
dojazdowej do budynkéw socjalnych przy ul. Wolskiej w Bedzinie”, sprostowanej
postanowieniem z dnia 26.11.2013 r. nr WA-Bed.6740.2.0001.2013.MB

Decyzja, o ktérej mowa stata sig ostateczna w dniu 05.10.2013 1. i z ta datg — stosownie
do art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych ( tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 687
z péin. zm. ) — przedmiotowy teren stal si¢ z mocy prawa wiasnoscig Gminy Bedzin.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a i 4f cyt. ustawy za powyzsza nieruchomos¢ dotychczasowym
wiascicielom, uzytkownikom  wieczystym oraz osobom, ktorym przystugiwato
do nieruchomogci ograniczone prawo rzeczowe halezne  jest odszkodowanie.
Do ustalenia wysokosci i wyplacenia odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy



0 gospodarce nieruchomodciami, z zastrzezeniem art. 18 cyt. ustawy, stanowiacego,
ze wysoko$¢ odszkodowania ustalana jest wedhig stanu nieruchomo$ci w dniu wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej
wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania. Kwestie
odszkodowania reguluje przepis art. 129 ust. 5 pkt 3 oraz art. 130 ust. 2 ustawy z dnia
21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz U z 2014 r.
poz. 518 z péin. zm. ) w my$l ktorych ,starosta wykonujqcy zadanie z zakresu administracji
rzqdowej, wydaje odrebng decyzje o odszkodowaniu” w-gdy nastqpito pozbawienie praw do
nieruchomosci bez ustalenia odszkodowania, a obowiqzujqce przepisy przewidujq jego
ustalenie”, , ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majqtkowego okreslajqcej wartosé nieruchomosci”, sporzadzonej w oparciu o przepisy
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21.09.2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzqdzania operatu  szacunkowego ( Dz U z 2004r. nr 207 poz. 2109
z pézn. zm).

Stosownie do przepisu § 36 cyt. rozporzadzenia:

1. Warto$é rynkowq nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci
wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drig
publicznych (Dz. U. z 2008 r. Nr 193, poz. 1194 ze zm. ) okresla sie, przyjmujgc stan
nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania,
a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy bez uwzglednienia ustalers decyzji.
Nie uwzglednia si¢ nakladéw poniesionych na nieruchomosei po dniu wydania decyzji.

2. W przypadku gdy dane z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci sq
niewystarczajqce do okreslenia wartosci rynkowej zgodnie z ust. 1, warto$é¢ nieruchomosci
objetej decyzjq okresla si¢ w podejsciu kosztowym.

3. W przypadku gdy przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje
zwigkszenie jej wartoSci, warto$é rynkowq nieruchomosci okresla sie w nastepujqcy sposob.
1) wartosé dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie drég
istniejacych stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntoéw, z ktorych wydzielono te dzialki gruntu, i
ich powierzchni,

2) wartosé nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne stanowi iloczyn wartosci 1 m?
gruntow o przeznaczeniu przewazajqcym wiréd gruntéw przyleglych i ich powierzchni

- powigkszony, na podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wiecej niz o 50%.

4. W przypadku gdy na realizacje inwestycji drogowej zostala wywlaszczona lub przejeta
Z mocy prawa nieruchomosé, kiéra na dzien wydania decyzji byla przeznaczona pod
inwestycje drogowq, wartosé rynkowq okresla sie, przyjmujqe przeznaczenie nieruchomosci
przewazajqce wiréd gruntow przyleglych, chyba ze okreslenie wartosci jest mozliwe przy
uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych. Przepisy ust. 1—3 stosuje sie
odpowiednio.

3. Przez decyzje, o kidrej mowa w ust. 1, 2 i 4, rozumie sie decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzje o ustaleniu lokalizacji autostrady, decyzje o ustaleniu lokalizacji drogi krajowe;,
decyzje o ustaleniu lokalizacji drogi Iub decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, na podstawie ktérej ustalona zostata lokalizacja inwestycji drogowej.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznaweca majqrkowy, uwzgledniajqc w szczegdinosci cel wyceny, rodzaj i polozenie



nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktorych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci

Podstawa ustalenia wysokosci odszkodowania jest wycena nieruchomosci sporzadzona
w dniu 10.09.2014 r. przez rzeczoznawc¢ majatkowego Pania Anneg Rdj, zgodnie
z wymogami art. 18 ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szezegblnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz z zachowaniem regul okreslonych
w art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i § 36 ust. 1, powolanego wczesniej
rozporzadzenia.

W operacic biegla dokonala charakterystyki nieruchomosci ozn. nr 135/3
z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego. Biegla m.in. stwierdzila, ze wydzielona
pod droge dziatka posiada ksztalt zblizony do kwadratu, przylegajacego do ulicy Wolskiej
i ul. Dgbskiego. Przez teren nic przebiega zadne kolidujace uzbrojenie. Dziatka jest
nieuzbrojona, jednakze w ulicy Wolskiej znajduje si¢ sie¢ energetyczna i sie¢ wodociggowa.
Teren dzialki plaski i suchy, powierzchnig stanowi nawierzchnia z tlucznia, nie
przedstawiajaca wartosci uzytkowej i nie podlegajaca wycenie.

Zgodnie z Uchwala nr L/919/2010Rady Miejskicj Bedzina z dnia 29 marca z 2010 .
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina
dla terenu polozonego w dzielnicy Warpie przy Alei Kollataja, dziatka nr 135/3 k.m. 59
polozona byla na dzien wydania decyzji zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowej na
terenie oznaczonym symbolem:

- 6KDD — tereny drdg publicznych
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej

Stosownie do art. 134 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

., 1. Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 133,
wartosé¢ rynkowa nieruchomosci.

2. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej
rodzaj, polozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie
kszialtujqgee si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami.

3. Warto$é nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla sie wedlug aktualnego
sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia,
nie powoduje zwigkszenia jej wartosci.

4. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje
zwiekszenie jej wartosci, warto$¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla si¢ wedlug
alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajqcego z tego przeznaczenia.”

Przedmiotowa dziatka w rozumieniu art. 154 o gospodarce nieruchomosciami ustawy na
dzien wydania decyzji zezwalajacej na realizacj¢ inwestycji drogowej byla w czgsci
przeznaczona na cele drogowe (6KDD), a w czesci pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW).

Dla czesci nieruchomoéci o przeznaczeniu zgodnym z celem wywlaszczenia (pod
drogi publicznej) nie nastgpuje zwigkszenie wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 134 ust. 3
ww. ustawy, a zatem nie wystepuje zasada korzysci.



W przypadku czesci dzialki o przeznaczeniu pod tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej biegta stwierdzila, ze nie ma mozliwosci dokonania pomiaru jednoznacznie
okreslajacego powierzchnig dziatki oznaczong symbolem MW, a jedynie mozna okresli¢
przyblizony procentowy udzial w dzialce. Ponadto na ww. czgsci wystepuje nieprzekraczalna
linia zabudowy, oznaczajaca, Ze pomimo przeznaczenia, lokalizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z ustugami jest nie dopuszczalna i tym samym dzialka utracila
zdolno$¢ inwestycyjna.

W zwigzku z tym, ze na obszarze dzialki przeznaczonym w miejscowym planie pod
tereny  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizacja inwestycji  zgodnie
z podstawowym przeznaczeniem jest wykluczona, zdecydowano, ze w procesie wyceny jako
Jedyne mozliwe jest uzna¢ przeznaczenie zgodne z celem wywlaszczenia tj. pod drogi
publiczne. Tym samym stwierdzono, ze nie nastapilo zwiekszenie wartosci nieruchomogci
zgodnie z art. 134 ust. 3 ww. ustawy, nie wystgpuje zasada korzysci, a zatem wyceng
przeprowadzono stosownie do § 36 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqdzania operatu szacunkowego.

Zgodnie z przepisem § 36 ust. 4 powolanego wczesniej rozporzadzenia, w przypadku
»gdy na realizacje inwestycji drogowej zostala wywlaszczona lub przejeta z mocy prawa
nieruchomos¢, kidra na dzien wydania decyzji byla przeznaczona pod inwestycje drogowg,
wartos¢ rynkowq okresla sie, przyimujgc przeznaczenie nieruchomosci przewazajqce wsrod
gruntow przyleglych, chyba ze okreslenie wartosci jest mozliwe przy uwzglednieniu cen
transakcyjnych nieruchomosci drogowych. Przepisy ust. 1—3 stosuje si¢ odpowiednio”,

Analiz¢ rynku pod katem wystgpowania transakcji dot. nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod drogi w pierwszej kolejnosci rozpoczeto od badania rynku lokalnego
Jjakim jest obszar Bedzina. Na terenie gminy Bedzin odnotowano jedna transakcje
nieruchomosci drogowej ( w Grodzeu ), a zatem biegla zdecydowata si¢ jako wstepny obszar
poszukiwan danych transakcyjnych przyja¢ rynek poszerzony do powiatu bedzinskiego i
gmin bezposrednio przyleglych (graniczacych ) do Bedzina. Na obszarze rozszerzonym
odnotowano kolejnych 11 transakeji o $redniej cenie transakcyjnej 55,09 zb/ m?, a zatem
biegla zdecydowala obszar jeszcze bardziej rozszerzy¢ do rynku regionalnego wojewddztwa
slaskiego.

Przepisy obowigzujacego prawa nie narzucajq zadnych ograniczen dotyczacych okresu
badania rynku i przyjmowania transakcji, pod warunkiem ze przy wycenie ,uwzglednia sie
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu”. Zgodnie z art. 153 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami przepisy prawa pozostawiaja wybor okresu badania rynku 12€CZ0ZNawey
majatkowemu. W mysl § 26.3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21.09.2004r. ., Rodzaj

rynku, jego obszar i okres badania okresla rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajge w
szezegolnoscei przedmiot, zakres, cel i sposéb wyceny, dostepnosé danych oraz podobieristwo
rynkéw. Jednoczesnie przyjmuje si¢, ze przy ocenie wartosci rynkowej nieruchomosci

powinno si¢ analiz¢ rynku przeprowadza¢ w oparciu o odpowiednio dlugie szeregi czasowe
danych. W celu dokonania analizy rynku nieruchomosci zbadano akty notarialne, a takze
obserwowano ruch na rynku regionalnym pod wzgledem popytu i podazy. Pod uwage nie
zostaly wzigte transakcje, w stosunku, do ktérych zachodzilo podejrzenie szczeg6lnych
warunkow zawarcia transakcji.

W analizowanym znaleziono 362 transakcje nieruchomosci drogowych o cenie
minimalnej 10,00z/m’, cenie maksymalnej 381,98zm’, cenie Sredniej 66,17zt/m>.
Stosownie do wyroku NSA z dnia 18.01.2007r. I OSK 293/06 ,, Przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego przy okreslaniu wartosci nieruchomosci konmieczna Jest znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych bedacych przedmiotem wyceny, jednak nie majq
by¢ to nieruchomosci identyczne”, zawgzono obszar poszukiwan nieruchomosci drogowych



w dalszej czedei analizy 1 wybrano transakcje nieruchomosci najbardziej zblizone
do nieruchomosci wycenianej wedlug nastepujacych kryteriow:

e transakcje powinny w miarg mozliwosci zawieraé si¢ pomiedzy pierwszym i trzecim
kwartylem wartosci,

s transakcje powinny dotyczyé nieruchomosci wylgeznie, jako prawa wilasnosci,

e transakcje powinny pochodzi¢ z miast i gmin podobnych do Bedzina ze wzgledu na
strukture demograficzng, poziom rozwoju gospodarczego, infrastrukturg oraz
zagospodarowanie gminy.

Zrezygnowano z przyjecia jako kryterium poréwnawczego powierzchni nieruchomosci
drogowej poniewaz zgodnie ze stanowiskiem Naczelnego Sadu Administracyjnego
w wyroku z dnia 30.08.2013 . sygn. akt I OSK 829/12 przy ustalaniu odszkodowania za
wywlaszczona dzialke wielko$¢ drogi nie ma znaczenia.

Wdrozenie powyzszych kryteriow pozwolilo skomponowaé baze 23 danych o znacznej
jednorodnosei cech i znacznej spodziewanej skali podobienstwa. Wszystkie nieruchomosci
rozpoznano pod wzgledem lokalizacji cech fizycznych, do czego wykorzystano internetowe
serwisy, wchodzace w sktad systemow informacji przestrzennej oraz rozpoznano w terenie.

Dla potrzeb postgpowania przeprowadzono analiz¢ regionalnego rynku nieruchomosci

drogowych i jednocze$nie dokonano analizy i badania trendu zmiany cen w czasie w zbiorze
transakcji rynkowych. W wyniku analizy bazy transakcyjnej (362 transakcji) stwierdzono,
ze na przestrzeni badanego okresu wymiar wzgledny trendu procentowego na rok wynosi plus
4,20% 1 mozna go okresli¢, jako bardzo staby trend rosnacy.
Po rozpoznaniu wszystkich nieruchomosci wschodzgeych w skiad bazy transakcji pod katem
ich cech fizycznych, jako cechy stanowiace potencjalne atrybuty rynkowe zakwalifikowano
stopienn urbanizacji terenu, sasiedztwo i otoczenie, stan zainwestowania terenu (uzbrojenie
techniczne 1 dostepnos¢  komunikacyjna), stan  zagospodarowania (mozliwos¢
zagospodarowania dzialki, z ktorej wydzielono drogg).

Rzeczoznawca majgtkowy ustalila, ze na warto$¢ nieruchomosei ozn. nr  135/3
wplywaja nastepujace cechy:
- stopien urbanizacji terenu - $redni (Srednia odleglosé od centrum gminy, miejscowosé
o Srednim zurbanizowaniu, bliska odleglosé od innych pozytywnych czynnikow - waga cechy
35%),
- sasiedztwo i ofoczenie — $rednio Korzystne (wystgpowanie Sredniego skupiska
mieszkaniowego, lokalizacja na terenie Srednio zainwestowanym, tereny zabudowy
Jjednorodzinnej i wielorodzinnej i nieuzytki - waga cechy 25%),
-stan zainwestowania terenu w otoczeniu -  $rednio korzystny (bezposredni dostep do
uzbrojenia terenu( wody i energii elektrycznej), dojazd droga utwardzong tluczniem oraz
przecietny dostep do komunikacji publicznej - waga cechy 20%),
- stan zagospodarowania —niekorzystny - ( ksztalt dziatki kwadrat - waga cechy 20%).

Na podstawie przyjetych danych oraz wspolczynnika korygujacego rzeczoznawca
okreslit ceng 1 metra kwadratowego dzialki nr 135/3 na kwote 49,82 zl. A zatem warto$é
prawa wlasnodci nieruchomosci usytuowanej w gminie Bedzin, obreb Bedzin ozn. nr dziatki
135/3 o pow. 0,0064 ha km. 59 dla potrzeb ustalenia odszkodowania
z tytulu nabycia przez Gmine Bedzin pod inwestycjg¢ drogowa w trybie przepisow specustawy
drogowej wynosi 3188,00 PLN.

Oszacowania gruntu przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca dokonal podejsciem
porébwnawczym, metods korygowania ceny sredniej. Metoda ta polega na przyjeciu do



poréwnania z rynku wlasciwego ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosci
kilkunastu nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomodci. Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ceny te
koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Otrzymany
wynik ksztattuje si¢ w przedziale cen, ktdry wynika z analizy rynku.

Biorac pod uwage zgodno$é wykonanego operatu szacunkowego z przepisami prawa
nalezalo stwierdzi¢, ze jest on sporzgdzony prawidlowo i tym samym daje podstawe
do uznania, ze okre$lona warto$¢ jest wartodcia rynkowa prawa wilasnosei, czyli najbardziej
prawdopodobna ceng mozliwg do uzyskania na rynku, ustalona z uwzglednieniem cen
transakcyjnych. Okreslona warto$¢ jest wartoscia rynkowa wedlug stanu na dzien
30.08.2013 r. i poziomu cen na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego, czyli na dzief
10.09.2014 r. Wycena sporzadzona przez Pania Anng Réj, ustalajaca warto$¢ prawa wlasnodei
dziatki nr 135/3 k.m. 59 =zostala przyjgta jako dowod w sprawie i stanowi podstaweg
do ustalenia wysokosci naleznego odszkodowania.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ powstata w wyniku podziatu dziatki ozn. nr 135/2 o pow.
0,0716 ha km. 59, ktorej wlasciciel zgodnie z zapisem w operacie ewidencji gruntow
Starostwa Powiatowego w Bedzinie byl nieustalony.

W zwigzku z powyzszym postepowanie odszkodowawcze w przedmiotowej sprawie
przeprowadzono w oparciu o przepisy dot. nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Przepis art. 23 specustawy drogowej stanowi, ze w sprawach nieuregulowanych stosuje
sig przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W my$l art. 113 ust. 6 cyt. ustawy przez nieruchomo$é¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie sie nieruchomosc, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentow albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osdb, ktérym przystugujq do niej
prawa rzeczowe.

Biorge pod uwage nieuregulowany stan prawny przedmiotowej nieruchomosei Starosta
Bedzinski dzialajac na podstawie art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
art. 49 1 61§1 K.p.a. ogloszeniem z dnia 12.06.2014 r. nr WGN-1.683.52.2014 zawiadomit o
wszczeciu postgpowania odszkodowawczego w trybie przepisow art. 12, art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestvcji
w  zakresie drog publicznych ( tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 687
z pdzn. zm. ). Jednoczes$nie wezwano wszystkie osoby, ktére roscityby sobie prawo whasnosci
lub ograniczone prawa rzeczowe do wyze] wymienionej nieruchomodci, aby w terminie
jednego miesiaca od daty ukazania si¢ ogloszenia zglosily swoje prawa na pismie i zlozyly
stosowne dowody. Ogloszenie wywieszono na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Bedzinie i Urzgdu Miasta Bedzina oraz zamieszczono na stronie internetowej
Starostwa. Wyznaczony termin uptynal bezskutecznie.

W niniejszej sprawie z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci nie ma
zastosowania przepis art. 18 ust. le ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, dotyczacy powigkszenia
odszkodowania o kwotg réwng 5% wartosci nieruchomosci.

Stosownie do art. 118a ust. 3 i art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalone
w decyzji odszkodowanie za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym podlega



wplacie do depozytu sadowego i jest réwnoznaczne ze spelnieniem obowiazku
odszkodowawczego. Organem wlasciwym do zlozenia odszkodowania do depozytu sadowego
jest Prezydent Miasta Bedzina.

Stosownie do tresci art. 22 ust. | ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych koszty nabycia
nieruchomosci pod drogi, w tym odszkodowania, finansowane sa na podstawie przepisoéw
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego, przepiséw o drogach publicznych oraz
przepiséw o autostradach platnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym. Natomiast
stosownie do przepisu art. 1 ust. 2 cyt. ustawy w odniesieniu do drég innych niz zarzadzane
przez Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad uprawnienia, obowiazki i zadania
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad wynikajace z niniejszej ustawy
wykonuje wlasciwy zarzadca drogi. W mysl art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 21.03.1985r.
o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 poz. 260 z pézn. zm.) zarzadea drég gminnych jest
wojt, burmistrz, prezydent miasta. Do jego zadan nalezy budowa w tym réwniez nabywanie
nieruchomosci pod pasy drogowe i gospodarowanie nimi w ramach posiadanego prawa,
przebudowa, remont, utrzymanie i ochrona drég publicznych. Na mocy art. 3 ust. 2 ustawy z
dnia  16.12.2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego (Dz. U.
z 2005r. nr 267, poz. 2251 ze zm.) zadania w zakresie finansowania budowy, przebudowy,
remontu, utrzymania i ochrony drég gminnych oraz zarzadzania nimi finansowane sa
z budzetéw gmin.

Dzialajac na podstawie przepisu art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego
Starosta Bedzinski w korespondencji z dnia 13.10.2014 r. zapoznat strony postgpowania
z dokonanymi ustaleniami oraz poinformowal o przystugujacej mozliwosci wypowiedzenia
si¢ odnosnie zgromadzonego materiatu dowodowego w sprawie.

W swietle przedstawionych okolicznodci faktycznych oraz obowiazujacych unormowan
prawnych orzeczono jak w sentencji.

. Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Slaskiego - za posrednictwem Starosty Bedzinskiego - w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

Otrzymuja:

Prezydent Miasta Bedzina

ul. 11 Listopada 20, 42-500 Bedzin
(+ egz. w celu wywieszenia na tablicy : ‘
ogloszen na okres 14 dni za potwierdzeniem —
oraz zwrot do tut. Starostwa po uplywie ww. terminu
i podania do publicznej wiadomosci
w sposob zwyczajowe przyjety w danej miejscowosci)
2. aa.




