UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO - GARAZU NR 1/AZK/2021

zawarta w Bedzinie w dniu 00.00.2021 r. pomiedzy:
Gming Bedzin, w imieniu ktorej dziata Miejski Zaktad Budynkéw Mieszkalnych sp. z o. o.
w Bedzinie, ul. Krakowska 16 reprezentowang przez:

Cztonek Zarzadu - ......cciiieiiinnen.
Czlonek Zarzadu - ........coiciiiiiien..

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”,

............................... zamieszkatym w ..................Ul L prZedsiebioreg
prowadzgcym dziatalnosé gospodarczg pod NAzZWa: ..cvveeverierreerareerarienaranns na podstawie wpisu
do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej o numerze NIP: ...............
REGON: ..........coooeil.

lub

.......................... zamieszkatym w Bedzinie przy ul...............................legitymujacym sie
dowodem osobistym 0 nUMerze ............c.coooviiiiiiiiiiiinien, wydanym przez Prezydenta Miasta
....................... PESEL ...,

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,Najemca”,

0 nastepujgcej tresci

§1

1. Niniejszg umowe sporzadzono na  podstawie: pisma 2z Urzedu Miejskiego
RGM.0000.0.0.0000 z dnia 00.00.0000 r, Protokotu z przeprowadzonego przetargu w dniu
00.00.0000 r. na najem garazu [* stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy.

2. Wynajmujagcy oswiadcza, ze lokal uzytkowy — garaz znajdujacy sie przy ul. ...............
pozostaje w zarzadzie/administracji Miejskiego Zaktadu Budynkéw Mieszkalnych sp. z o. o.
w Bedzinie.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem na warunkach okre$lonych niniejszg umowag
pomieszczenia stanowigce lokal uzytkowy — garaz znajdujgcy sie przy ulicy .....cccceevevernns
o tgcznej powierzchni uzytkowej 00,00 m2.

2. Wydanie lokalu (garazu) nastgpi w oparciu o protokét zdawczo — odbiorczy opisujacy jego stan
techniczny, podpisany przez obydwie strony, po doreczeniu Wynajmujgcemu o$wiadczenia
w formie aktu notarialnego ustalonego w § 11 umowy, w ktérym poddaje sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 k.p.c. Protokoét zdawczo - odbiorczy stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

3. Stan lokalu uzytkowego (garazu) opisany w protokole, o ktérym mowa powyzej, jest Najemcy
znany i przez niego zaakceptowany. Najemca zrzeka sie z tego tytutu jakichkolwiek roszczen w
stosunku co do Wynajmujgcego.
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4. Przejecie lokalu uzytkowego (garazu), na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego nie moze
nastgpi¢ pozniej niz w terminie 20 dni od daty podpisania niniejszej umowy. Nie przejecie lokalu
uzytkowego (garazu) w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

5. Najemca bedzie wykorzystywat lokal na cele: garazowanie samochodu.

6 Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego zmieni¢ przeznaczenia wynajmowanego lokalu.
O zamiarze zmiany prowadzonej branzy Najemca zobowigzany jest niezwtocznie powiadomic
Wynajmujgcego na pismie pod rygorem niewaznosci.

7. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszcza¢ szyldéw,
plakatéw, napiséw i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza lokalem),
a w przypadku czesci wspolnych nieruchomos$ci — réwniez bez uprzedniej zgody wtasciciela
nieruchomos$ci.

§3

1. Dane Najemcy niezbedne do wystawienia faktury VAT:

2. Adres Najemcy do KOrespondencji: ..........o.vuiuiuiiiiiniiiiiiei e Oswiadczenie
lub inne pismo przestane listem poleconym na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie,
strony uznajg za prawidtowo i skutecznie doreczone.

3. Dostawca zobowigzuje sie do przesytania nabywcy faktur w formie elektronicznej w formacie pdf
z nastepujgcego adresu e-mail: faktury@mzbm.bedzin.pl. W takiej samej formie przesytane beda
faktury korygujgce oraz duplikaty faktur. Nabywca wyraza zgode na przesytanie przez wystawce
faktur w sposéb okreslony powyzej i oSwiadcza, ze faktury te odbiera¢ bedzie pod adresem e-mail:
oooooo@op.pl Najemca zobowigzuje sie zawiadomi¢ Wynajmujgcego o zmianie siedziby lub
miejsca zamieszkania albo adresu do doreczenia korespondencji.

4. Strony postanawiajg, ze naruszenie zobowigzania okreslonego w ust. 3 spowoduje uznanie
korespondencji wystanej na adres wskazany w niniejszej umowie za doreczong.

5. Najemca oswiadcza, ze prowadzona dziatalno$¢ nie zakidci ciszy, porzadku ani stosunkow
sgsiedzkich z okolicznymi wiascicielami nieruchomosci, jak roéwniez nie przyczyni sie do
zanieczyszczenia i degradacji Srodowiska naturalnego oraz nie doprowadzi w zwigzku z rodzajem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub poprzez swoje zachowanie do sytuacji, w ktérej
korzystanie z innych lokali (w tym mieszkalnych) stanie sie z tego tytutu ucigzliwe.

§4

1. Z tytutlu najmu Najemca jest obowigzany optaca¢ czynsz w nastepujgcej wysokosci:
stawka czynszowa netto 0,00 zt/m?
0,00 z¥/m? x 00,00 m?= 00,00 zt + 23% VAT (00,00 zt) = 00,00 zt
Razem czynsz brutto: 00,00 =zi.

2. Ogoétem czynsz najmu wynosi: 00,00 zt (stownie ztotych: ... ).
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Czynsz nie obejmuje podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.
Nr 9, poz. 31 z pézn.zm.) obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci cigzy na najemcy
lokalu. W zwigzku z konieczno$cig opodatkowania lokalu najemca w terminie 14 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy jest zobowigzany ztozy¢ Informacje w sprawie podatku
od nieruchomosci (osoby prawne — deklaracje) sporzadzong na formularzu wedtug ustalonego
wzoru, do Urzedu Miejskiego, Wydziatu Ksiegowo-Budzetowego. Zastrzega sie prawo
do wypowiedzenia niniejszej umowy w terminie 1 miesigca w przypadku nie zgtoszenia
wynajmowanego lokalu do opodatkowania.

3. Czynsz, o ktorych mowa w § 4 ust.2 pfatny jest miesiecznie z gory w terminie do 28 dnia
miesigca na rachunek indywidualny bankowy wskazany na fakturze VAT. Za date zaptaty uznaje
sie dzieh wptywu srodkéw na rachunek Wynajmujacego.

4. W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu Wynajmujacy bedzie pobierat odsetki ustawowe za
opodznienie.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu nie czesciej niz raz w roku, o
ktorym mowa w § 4 ust. 1 o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych (tzw.
wskaznik inflacji) publikowany po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego przez Prezesa GUS
ze skutkiem na 1-szy dzien miesigca nastepujgcego po dacie publikacji. Waloryzacja bedzie
nastepowac automatycznie i nie wymaga zmiany niniejszej umowy.

§5

1. Po zakohczeniu najmu i oproznieniu lokalu Najemca zobowigzany jest posprzatac lokal (garaz)
i zwrdéci¢ go w stanie niepogorszonym.

2. Na pokrycie ewentualnych roszczeh Wynajmujgcego zwigzanych z najmem lokalu (garazu)
Najemca wptacit Wynajmujgcemu w dniu 00.00.2021 r. kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci
000,00 zt Zwrot kaucji nastepuje po rozwigzaniu umowy i catkowitym rozliczeniu naleznosci
wynikajgcej z niniejszej umowy, z uwzglednieniem ewentualnych potrgcen. Kaucja jest
nieoprocentowana

§6

1. Najemca os$wiadcza, iz przedmiotowy lokal uzytkowy (garaz) odpowiada celom opisanym
W niniejszej umowie.

2. Oddanie w catoéci lub w czesci wynajmowanego lokalu (garazu) w podnajem osobom trzecim
wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§7

1. Wszelkie prace remontowe, w tym zmiany, ulepszenia i adaptacje wynajetego lokalu (garazu)
wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

2. Najemca zobowigzany jest do dopetnienia wszelkich wymogdéw wynikajgcych z przepisow Prawa
budowlanego jak i innych unormowan zwigzanych ze zmiang sposobu przeznaczenia lokalu
(garazu) oraz jego adaptac;ji.

3. Termin i zakres przebudowy lokalu (garazu) winien by¢ uzgodniony ze stuzbami technicznymi
MZBM Bedzin, co powinno by¢ nastepnie stwierdzone pismem.

4. Zmiany elewacji zewnetrznej, wymiany okien dodatkowo wymagajg pisemnej zgody Wydziatu
Architektury Starostwa Powiatowego w Bedzinie.
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5. Wynajmujgcy nie bedzie ponosit kosztéw adaptacji i ulepszeh wprowadzonych przez Najemce,
jak rowniez ich zwracat po opuszczeniu lokalu.

6. Wynajmujgcy zobowigzuje Najemce do usuniecia wszelkich przeszkod, ktére moga
spowodowac brak swobodnego dostepu do elewacji budynku i mozliwosci ustawienia rusztowan
w przypadku jej remontu bez prawa zwrotu poniesionych kosztow.

§8

1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal (garaz) i pomieszczenia do niego przynalezne
w stanie niepogorszonym, w szczegoélnosci w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

2. Najemca ponosi wszelkie koszty napraw szkéd spowodowanych nienalezytg eksploatacjg lokalu
(garazu).

3.Najemca zobowigzany jest do utrzymywania porzadku i czystosci réwniez przed lokalem
(garazem).

4. Najemca jest zobowigzany do skfadania makulatury i opakowan tekturowych w punktach skupu
surowcow wtornych lub w miejscach do tego wyznaczonych przez administratora obiektu.

5. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody w majatku (ruchomosciach)
Najemcy powstatych na skutek wiamania, zalania czy kradziezy. Zabezpieczenie majatku przed
kradziezg i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku od wszelkich ewentualnych szkdéd
spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

6. Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone osobom trzecim zwigzane z wynajmem ponosi
Najemca, gdyz Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci z tytulu prowadzenia
dziatalnosci przez Najemce, w szczegdélnosci w wyniku awarii instalacji grzewczej, wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej spowodowanej przez Najemce, osobe trzecig lub site wyzszg albo
wynikajgcej z przyczyn dotyczgcych nieruchomosci wspolnej, w ktérej potozony jest lokal uzytkowy
(garaz) bedacy przedmiotem najmu.

7. W zwigzku z prowadzong dziatalnoscia Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania
W wymaganym zakresie przepisow przeciwpozarowych okreslonych ustawg o ochronie
przeciwpozarowej, rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkoéw i innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109,
poz.719) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakimi
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz .U.75, poz. 690 z pézn.zm.).

§9

1. Najemca, ktéry w dniu zawarcia umowy nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej lub nie zamierza
wykorzystywa¢ najmowanego lokalu (garazu) na cele prowadzonej dziatalnosci, w przypadku
zamiaru podjecia w lokalu dziatalnosci, zobowigzany jest do zgtoszenia tego zamiaru
Wynajmujgcemu oraz przeditozenia dokumentéw rejestrowych dotyczgcych dziatalnosci.

2. W przypadku ustalenia przez Wynajmujgcego faktu wykorzystywana lokalu (garazu) na
dziatalnos¢ bez dopetnienia obowigzku okreslonego w ust. 1 umowa moze zosta¢ rozwigzana
przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 10

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokre$lony, z zastrzezeniem fgcznego spetnienia sie
warunkéw zawieszajgcych okreslonych w § 11.
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2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ najem z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia przypadajgcego na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku:

1) wykraczania przez Najemce w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi;

2) czynienia przez Najemce korzystania z innych powierzchni w budynku ucigzliwym,
pomimo wczeéniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego,

3) zaniedbywania przez Najemce obowigzku uzyskania zgody Ilub powiadomienia
Wynajmujgcego o planowanych pracach remontowych,

4) dokonania przez Najemce zmiany lub rozszerzenia branzy bez powiadomienia
Wynajmujgcego

5) nie zgtoszenia przez Najemce wynajmowanego lokalu do opodatkowania,

6) korzystania z lokalu uzytkowego nie przestrzegajac postanowien umowy oraz przepisow
prawa,

7) gdy Najemca nie dochowat obowigzkoéw okreslonych w § 9 ust. 1 niniejszej umowy,

8) gdy Najemca bedgcy osobg fizyczng badz cztonkiem organéw podmiotu prawnego
zostat skazany prawomocnym wyrokiem, w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza,

9) gdy Najemca zostat postawiony w stan likwidacji, zgtoszono wniosek o ogtoszenie jego
upadtosci, jak rowniez zostato zajete jego mienie w trybie postepowania egzekucyjnego.

3. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu jednostronnym oswiadczeniem woli ze skutkiem
natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia, w przypadku:

1) zwtoki z zaptatg przez Najemce czynszu i innych optat co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci, i nie zostaty zaptacone w catosci w dodatkowym terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego,

2) gdy Najemca oddat lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci
bez zgody Wynajmujgcego,

3) zaniedbywania przez najemce przedmiotu najmu w taki sposoéb, iz narazony jest on na
zniszczenie lub utrate jego wartosci;

4) uzywania przez Najemce przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub
przeznaczeniem.

4. Umowa najmu moze byc¢ takze rozwigzana w kazdym czasie za zgodg obu stron.

5. Najemca zobowigzuje sie do rozliczenia sie z Wynajmujgcym oraz do oprdznienia i wydania
Wynajmujgcemu lokalu uzytkowego(garazu) bedgcego przedmiotem najmu, o ktérym mowa w § 1,
w terminie 7 dni od rozwigzania umowy najmu, a po uptywie tego terminu Wynajmujgcy bedzie
miat prawo do samodzielnego przejecia lokalu uzytkowego, usuniecia ruchomosci Najemcy
z zajmowanego lokalu uzytkowego na koszt Najemcy, bez prawa do odszkodowania i sprzeciwu
Najemcy, na co Najemca wyraza nieodwotalna zgode i zrzeka sie jakichkolwiek roszczen, w tym
0 naruszenie posiadania lokalu uzytkowego przez Najemce.

6. Strony ustalajg, ze w przypadku nieoprdznienia i niewydania Wynajmujgcemu przez Najemce
lokalu uzytkowego (garazu) w terminie 7 dni od rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu,
Najemca za korzystanie z lokalu uzytkowego (garazu) bez tytulu prawnego ptacit bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokosci 100 % kwoty
ostatniego czynszu brutto miesiecznie (kwota netto + VAT) zgodnie z dotychczasowg umowag, w
okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia wydania lokalu uzytkowego. Wynagrodzenie
naliczane i pobierane bedzie za petny miesigc, rowniez w przypadku wydania lokalu uzytkowego
(garazu) w trakcie danego miesigca.
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§ 11

1. Najemca zobowigzuje sie ztozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym poddaje sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. w zakresie obowigzku wydania lokalu uzytkowego
(garazu) po uptywie 7 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu.

2. Koszty sporzgdzenia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, w catosci obcigzajg
wytgcznie Najemce.

3. Oswiadczenie Najemcy, o ktérym mowa w ust. 1 jest zatgcznikiem do niniejszej umowy
i stanowi jej integralng czesc.

4. Oswiadczenie Najemcy bedgcego osobg fizyczng bedzie takze zawiera¢ informacje
0 pozostawaniu przez Najemce w zwigzku matzenskim, wyrazeniu zgody przez wspotmatzonka na
zawarcie niniejszej umowy najmu i na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu,
oraz zawarciu lub braku umowy majgtkowej maltzenskiej pomiedzy Najemcg i jego
wspotmatzonkiem.

5. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie
doreczy¢ do siedziby Wynajmujgcego w terminie 20 dni od daty podpisania umowy i stanowi
warunek zawieszajacy jej zawarcia. Niedoreczenie oswiadczenie w formie aktu notarialnego
w podanym powyzej terminie oznacza nieziszczenie sie warunku zawieszajgcego i skutkuje
z uplywem wskazanego powyzej terminu ostatecznym niezawarciem umowy, bez potrzeby
skfadania przez strony dodatkowych oswiadczeh w tym przedmiocie.

6. Wszelkie zmiany podmiotowe po stronie Najemcy wymagajg kazdorazowo ziozenia przez
osoby przystepujgce do umowy o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa ust. 1, a
koszty sporzgdzenia tego aktu notarialnego w catosci obcigzajg wytgcznie Najemce.

§ 12

1. Strony wytaczajg mozliwosS¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu
lub wygasnieciu w sposéb, o ktérym mowa w art. 674 k.c.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Ewentualne spory mogace wynikng¢ z realizacji przedmiotowej umowy w przypadku braku ich
ugodowego zatatwienia strony poddadzg rozstrzygnieciu przez sad wiasciwy miejscowo dla
siedziby Wynajmujgcego.

§13

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Wynajmujacy, drugi Najemca.

§14

1. Zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych Wynajmujgcy informuje, ze dane osobowe
Najemcy sg zbierane i bedg przetwarzane wylgcznie w celu wykonania warunkéw niniejszej
umowy.

2. Informacje o danych osobowych nie bedg udostepniane innym podmiotom z wyjgtkiem
uprawnionych organéw panstwowych i samorzgdowych.
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3. Najemcy przystuguje prawo wgladu do swoich danych oraz ich poprawianie. Dane bedg
przechowywane réwniez po ustaniu umowy najmu przez okres okreslony odrebnymi przepisami.

(podpis Najemcy) (podpis Wynajmujgcego)

Zatgczniki:

PO~
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