Uchwata Nr LX/656/2006
Rady Miejskiej w Bedzinie
z dnia 25 wrze$nia 2006 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bedzina dla terenu polozonego przy ulicy Brzozowickiej

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1691 z pbzniejszymi zmianami),

at, 14 ust B, at. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r, Nr 80, poz 717  z poiniejszymi
Zmianami),

na wniosek Prezydenta Miasta Bgdzina
Rada Miejska w Bedzinie

po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami zawartymi
w zrnianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Bedzina, zatwierdzonego uchwaig nr LVI/608/2006 Rady Migjskiej w Bedzinie z dnia 29
maja 20086 roku

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
polozonege przy ulicy Brzozowickieji przyjmuje nastepujace ustalenia:

Treéé uchwaly zawarta jest w nastgpujgcych rozdziatach;

Rozdzial 1 Przepisy ogolne

Rozdzial I  Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Rozdziat Il Ustalenia ogdine dotyczgce planu

Rozdzial IV  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Rozdzial V  Szczegdine warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony i
ksztaltowania $rodowiska w tym zakaz zabudowy

Rozdziat VI  Szczegodlowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz urzadzenia terenu

Rozdziat VIl Ustalenia ogéine w zakresie infrastruktury technicznej

Rozdziat VIIl Ustalenia dotyczgce zasad podziatu terendw na dzialki budowlane

Rozdziat IX Przepisy koricowe i przejéciowe.



Rozdziat |
Przepisy ogélne

§1

1. Ustalenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego  okreslone
przedmiotem planu zgodnie z Uchwata nr XLIV/484/2005 r, Rady Miejskiej w Bedzinie
Z dnia 30 wrzeénia 2005 r.

2. W ustaleniach planu uwzglednia sie postanowiznia Zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Bedzina”, a w szczegolnosci
postanowienia dotyczgce kierunkdw Zagospodarowania przestrzennego w zakresie
mozliwosci rozwoju  funkaji mieszkaniowe] z maksymalna ochrong istniejacych
uksztattowanych terenéw parku.

§2
. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 regulowany
jest ustaleniami stanowigcymi tresé hiniejszej Uchwaty.
. Integralng czescig ustaler planu sg obowiazujace oznaczenia na Rysunku planu w
skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

—
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3. Wyrys ze zmiany ,Studium uwarunkowari i kierunkow Zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina" stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan whasnych gminy, stanowi zatgcznik
nr 3 do Uchwaty.
- Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu ~ nie dotyczy.
- Rysunek planu obejmuje:
a. granicg obszaru chjetego miejscowym planem,
b. linie rozgraniczajace tereny o okreslonych funkcjach lub tereny o réznych zasadach
zagospodarowania wraz z adaptacjq istniejacego zagospodarowania zgodnie z tg funkgija,
C. nieprzekraczalne linie zabudowy,
d. okredienie przebiegu sieci i lokalizacji urzadzer infrastruktury technicznej wraz z
okresleniem granic stref ich uciazliwosci,
symbole identyfikacyjne terenéw i ich urzadzenie zgodnie z § 5.
. Ustawa powotana w Uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
8.5poséb uzytkowania terenu wprowadzony ustaleniami planu nie moze naruszag:
a) praw wiadcicieli, uzytkownikéw i wiadajacych terenami przyleglymi,
b) aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, przeciwpozarowych | sanitarnych,
¢) wymagar ochrony &rodowiska,
d) innych wymagan, a w szczegdinosci zwigzanych z ochrong zasobéw wodnych i
geologia.
8.Dla niniejszego planu zostata sporzadzona i uwzgledniona ,Prognoza oddzialywania na
$rodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych”.
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Rozdzial Il
Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego

§3
1.Ustala sie, 2e zagospodarowanie przestrzenne terenu objetego planem realizowane bgdzie
wedtug zasad:
a) wymagar ochrony srodowiska i krajobrazu przy zalozeniu rozwoju zrownowazonego, ze
szczegbinym uwzglednieniem istniejacego terenu Parku Malpi Gaj,
b) przeksztatcenia i adaptacja struktury funkcjonalnej i przestrzennej terenu objetego
planem umoziiwiajacej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

Rozdziat lll
Ustalenia ogolne dotyczace planu

§4
1. Rozwigzania ninigjszego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja:
a) zasady i ustalenia planu w zakresie tadu przestrzennego, wymagania ochrony
srodowiska i ksztattowania krajobrazu,
b) przeksztalcenia strukiury funkcjonalnej i przestrzennej wyrazone w ustaleniach planu.
2. Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaty znaczeniu, uzywane w dalszych
przepisach, nalezy rozumie¢ jak nizej:

a) teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu, wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
barwnym oznaczeniem i opisany symbolem identyfikacyjnym;

b) iinia zabudowy nieprzekraczalna — linia, ktdrej nie moze przekroczyc obrys
obiektu budowlanego trwale potaczonego z gruntem;

c} powierzchnia zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki w
granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

§5

1. Przedmiotem ustalerr tekstowych oraz rysunku planu sg tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi.

2. Kazdy z rozgraniczonych terenéw oznaczony jest symbolem odpowiadajacym funkcji
wiodace] wystepujacej w jego granicach - dia ktdrych obowigzuje nastepujaca symbolika
funkeji:

a) teren zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,

b) teren tras komunikacyjnych wewnetrznych, petnigcych réwniez funkcje

ciagu pieszo-jezdnego oraz trasy rowerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDw,

¢} teren zieleni urzadzonej oznaczone ha rysunku planu symbolem ZP.

§6
1. Linie rozgraniczajace, wymienione w § 2 nie moga by¢ korygowane w procesie
etapu realizacji planu.
87

1. Na terenach, o ktorych mowa w § 5 ustala sig przeznaczenie podstawowe i uzupeiniajace,
przy czym:
a) przeznaczenie podstawowe - zdefiniowane dia danego terenu, przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym obszarze, wydzielonym  liniami
rozgraniczajacymi,




b) przeznaczenie uzupetniaigce - wzbogaca i uzupeinia przeznaczenie podstawowe.

2. Tereny, o ktorych mowa w § 5 mogq by¢ w catosci wykorzystane dlz celdéw zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym lub czeSciowo z przeznaczeniem uzupetniajagcym, na
zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

3. Dla kazdego z rozgraniczonych i oznaczonych konkretnym symbolem terendw
obowigzujg ustalenia w formie zapiséw ogélnych | szczegolowych.

Rozdziat IV
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8
1. Ustala sig, ze zagospodarowanie terenu objgtego planem realizowane jest wedtug zasady
© ochrony srodowiska.
2. Do obowiazujacych ustaler ogéinych niniejszej uchwaly dotyczacych ochrony Srodowiska
zalicza sig, co nastepuje:

a) w zagospodarowaniu terenéw nalezy kierowad sig zasada racjonalnego
gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej,

b) dopuszcza sig wycinke drzew dia realizacji funkgji podstawowe;j,

c) uZytkowanie terendw, na ktdrych zostata dopuszczona mozliwose lokalizacji obiektéw i
urzadzen wytacznie w sposéb nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych obiektow i
urzgdzer dla zdrowia ludzi i $rodowiska,

d) w celu ograniczenia tzw. niskiej emisji szkodliwych substancji do atmosfery ohowiazuje
zakaz realizacji i uzytkowania instalacji emitujacych zanieczyszczenia w iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne narmy,

e) nalezy stosowac rozwigzania eliminujace lub ograniczajace, ucigzliwosci dia otoczenia,
w przypadku przekroczenia obowigzujacych norm uciazliwoéci nalezy stosowaé zabiegi
ochronne wynikajace z przepiséw szczegoinych,

fy w zakresie gospodarki odpadami obowiazujs zasady okreSlone w przepisach o
utrzymaniu czystosci i porzadku w miescie oraz inne przepisy szczegbine,

g) ze wzgledu na potozenie w strefie obserwacji archeologicznej ustala sie nakaz
prowadzenia prac Ziemnych pod nadzorem archeologiczrym.

Rozdziat v
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony i
ksztaitowania $rodowiska w tym zakaz zabudowy

§9

1. W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i waloréw krajobrazowych wprowadza sie

nastepujace ograniczenia;
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, poza
inwestycjami wymaganymi dla realizaciji funkcji podstawowe;j,
b) zakaz realizacji i uZytkowania obiektéw budowlanych oraz urzadzen emitujacych
zanieczyszczenia w ilosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne, okreslone w
przepisach ochrony $rodowiska,
c) zakaz prowadzenia gospodarki wodno — &ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wéd
powierzchniowych i podziemnych,
d) zakaz zrzutu nie oczyszczonych $ciekéw bytowych, bezposrednio do ciekéw wadnych i
gruntu,
) zakaz gromadzenia odpadéw z wyjatkiem odpaddow wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wiasnym terenie z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw nie
moze byC diuzszy niz wynika to z obowiazujacych przepisow szczegdlnych z zakresu
gospodarki odpadami,



f) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla $rodowiska.

2. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sig:
a) zakaz wznoszenia zrodet energii cieplnej bazuigcych na nie ekologicznych procesach
spalania,
b) nakaz stosowania czystych nosnikow energi.

3. Ustala sig nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy
uzytkowanego terenu.

4. w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom diwigku przenikajacego do
srodowiska nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych w
obowigzujacych aktach prawnych.

§10
1. Ustala sie tereny wylaczone z zabudowy - tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP.

§ 11
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2 ZP - ustala sig:
a) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
b) Przeznaczenie uzupelniajace.
- parkingi
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
¢) Zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:
-adaptacja istniejgcego parkingu.
2. Dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem 3-4 ZP ~ ustala sig:
a) Przeznaczenie podstawowe; tereny zieleni urzagzone)
b) Przeznaczenie uzupelniajace: lokalizacja urzadzer i sieci infrastruktury technicznej
c) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zachowanie istniejgcego pomnika przyrody /o nr rej. WKP 42/ i drzewostanu.

Rozdzial VI
$Szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu

§12
1. Ustala sie zasade realizacji jednorodnych rozwiazan urbanistyczno-architektonicznych,
ktére dotycza terendw adaptacji i przeksztalcen tj. terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, cznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§13
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupemiajace:
a) zielen urzadzona
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne|.

§14
Ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe] wraz z zagospodarowaniem terenu pod
warunkiem wprowadzenia ograniczen:
1. w zakresie zabudowy, gdzie obowigzuje:
a) zachowanie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
b) zabudowa na rzednych terenu 257,75 (poziom zerowy budynku)
¢) uzbrojenie terenu w sieci wodociagowe i kanalizacyjne



d)
8)
f)

)

dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle z
dopuszczeniem ich lokalizacji w granicy dziatek

wysokosé zabudowy mieszkaniowsj do 2 kondygnacji tj. max. do 9m liczac od poziomu
gruntu do kalenicy dachu

uzycie do wykonczer materialéw typu: dachowka ceramiczna, blacha dachowkowa,
zastosowanie stonowanej kolorystyki

zastosowanie dachéw o nachyleniu polaci dachowej powyzej 20°, z uwzglednieniem
jednakowego kata nachylenia potaci dachowej wzgledem osi budynku.

2. w zakresie zagospodarowania terenu, gdzie obowigzuje:

a)

zachowanie dopuszczalnej minimalngj powierzchni dziatki- w tym zainwestowanie
obiektami kubaturowymi nie moze przekroczyé 30% powierzchni terenu, dia ktdrego
inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscia oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — 60%

zachowanie standardu terendw biologicznie czynnych i pokrycia ich réznymi formami
roslinnoéci przy zagospodarowaniu funkeii zieleni urzadzonej

ogradzanie terenu do wysokosci 80 cm z zakazem lokalizacji ogrodzen pelnych
wydzielenie miejsca w obrebie dziaki na odpady state w granicy dzialek przy czym
dopuszcza sie lokalizowanie konteneréw przy granicy wspdlnie z sasiadem w formie
obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie

zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazy

zakaz realizacji napowietrznej sieci i przylaczy energetycznych

dopuszcza sie podzial terendw na poszczegélne dziatki z uwzgiednieniem ustalen
podanych w rozdziale VIII.

§15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace:

a)
b)

Zielen urzgdzona
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

§16

Ustala sig realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wraz z zagospodarowaniem terenu pod
warunkiem wprowadzenia ograniczen:

1. w zakresie zabudowy, gdzie obowigzuje:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)
h)
i)

zachowanie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

zabudowa na rzednych terenu 257,75 (poziom zerowy budynku)

lokalizacja szczelnych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte z dopuszczeniem ich
lokalizacji w granicy dziatek,

wysoko§C zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji 4. max. do 12m liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

urycie do wykoriczen wylacznie materiatéw naturalnych dla zabudowy mieszkaniowej,
zastosowania dachéw o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20° z uwzglednieniem
Jednakowego kata nachylenia potaci dachowej wzgledem osi budynku

zakaz realizacji napowietrznej sieci i przytaczy energetycznych

dopuszcza sig adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe oraz wymiane kubatury i
urzgdzen terenu, przy zachowaniu obowigzujacych warunkéw technicznych oraz
wymagan j.w.



2. w zakresie zagospodarowania terenu, gdzie obowigzuje:

a) zachowanie dopuszczalne; minimalnej powierzchni dziatki- w tym zainwestowanie
cbiektami kubaturowymi nie moze przekroczy¢ 30% powlerzchni terenu, dia ktdrego
inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoséciq oraz minimainy udziat
powierzchni bivlogicznie czynnej do powierzchni dziatki ~50%,

b} zachowanie standardu terenéw biologicznie czynnych i pokrycia ich réznymi formami
roslinnoéci przy zagospodarowaniu funkji zieleni urzadzone;,

c) ogradzanie terenu do wysokoéci 80 cm z zakazem lokalizacji ogrodzen peinych,

- wydzielenie miejsca w obrebie dziatki na odpady stale w granicy dzialek,

- dopuszcza sig lokalizowanie konteneréw na odpady stale przy granicy wspéinie z
sgsiadem w formie ocbudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie,

- dopuszcza si¢ podziat terendw na poszczegolne dziatki z uwzglednieniern ustalen
pedanych w rozdziale VIil.

Rozdziat vii
Ustalenia agdine w zakresie infrastruktury technicznej

§17

1. W celu zagospodarowania obszaru objetego planem wymagane jest wykonanie
kompleksowego uzbrojenia terenu w postaci sieci kanalizacyjnej lub zbiormikéw na
nieczystoéci ciekte, lub malych biologicznych oczyszczalni zgodnie z warunkami
technicznymi.

2. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy zlokalizowaé w terenie podziemne sieci
infrastruktury oraz podjaé dziatania w celu ich odpowiedniego zabezpieczenia.

3. Obowigzuje nakaz przy ewentuainej rozbudowie oraz przebudowie przylgczy
energetycznych prowadzenia ich w ziemi.

4.Ustala sie  wymogi zapewnienia przeciwpozarowego  zaopatrzenia w wode
i dojazdu do posesii.

518
1.W ramach obszaru objetego planem obowiazuja nastepujace ustalenia w odniesieniy do

sieci wodociagowej i jej podstawowego systemu zasilania oraz obstugi zaopatrzenia w

wode przez;

a) mozliwo$c rozbudowy lokalnych przylaczy oraz ich podiaczenie do istnigjgcych sieci
wodociggowych:

b) dostosowanie  parametrow technicznych  sieci wodociggowych na cele
przeciwpczarowe i rozmieszczenie hydrantéw zgodnie z zasadami okre$lonymi w
przepisach szczegélnych.

§19
1.W ramach obszaru objetego planem, obowiazuja ustalenia dotyczace odprowadzania i

oczyszczania Sciekdw: .

a) odprowadzenie $ciekéw gospodarczo - bytowych do sieci kanalizacyjnej Iub
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle Iub matych biologicznych oczyszczaini
$ciekow,

b} zakaz wprowadzania do gruntu wéd deszczowych nie spetniajgeych norm czystosci.

§ 20
1. W obrebie obszaru objetego planem cbowiazujg ustalenia w odniesieniu do sieci
elektroenergetycznych. Przedmiotem ustaler: planem jest uktad podstawowego systemu
zasilania i obstugi sieci elektroenergetyczne;. Ustala sie nastepujaco:
a) trasy sieci elektroenergetyczne;j,
b) rozwéj sieci éredniego i niskiego napiecia obszaru zainwestowania na terenie
opracowania przy zaleceniu skablowania sieci,
¢) lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN,



d) budowe nowych stagji transformatorowych o wielkosci niezbednej dla prawidlowego
funkcjonowania obiektéw, po wyczerpaniu mocy istniejacych urzadzen,

e} zlokalizowanie nowych stacji transformatorowych na istniejacych dziatkach, bedgcy na
terenach -ZP, badZ nha terenach projektowanych komplekséw zabudowy -MN

f) obowigzujace odiegtosci pomiedzy sieciami i liniami uzbrojenia terenu, budynkami,
ogrodzeniami, regulowane przez normy i przepisy szczegolowe.

§21
1. W ramach cbszaru objetego planem obowiazujg nastgpujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci gazowych: przy utrzymaniu istniejacych
oraz realizacii nowych sieci i urzadzen gazowniczych, nalezy uwzgledniaé przepisy
okreslone w aktualnych rozporzadzeniach, w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe.

§22
1.W ramach obszaru objetego planem w odniesieniu do podstawowego systemu sieci
telekomunikacyjnych chowigzuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza sie rozbudowe sieci centrali telefonicznej oraz sieci abonenckisj,
b) dopuszcza sie rozbudowe sieci ogdinodostepnych automatow telefonicznych,

¢) nie dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komarkowe;,

§23
1.W ramach obszaru objetego planem w odniesieniu do podstawowego systemu sieci i

urzadzesi energii ciepinej cbowiazujg nastepujace ustalenia:

a) moZliwosé wiaczania terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowe)j,
z réwnoczesna eliminacja lokalnych, uciaZiiwych Zrodet ciepta oraz ucieplownienie
nowych obszaréw rozwojowych,

b) budowa indywidualnych instalacji  centralnego ogrzewania w  oparciu
0 czyste nosniki energii, (zaleca sig wprowadzenie urzadze’t i technologii
wykorzystujgcych altematywne 2rodia energii).

§24
1W  ramach obszaru objgtego  planem  obowiazujg nastgpujace  ustalenia
w odniesieniu do uktadu komunikacyjnego; tereny tras komunikacji wewnetrznej, petniace
rowniez funkcje ciagéw pieszo — jezdnych oraz tras rowerowych oznaczone na rysunku
planu symbolem KDw,
2.Ustalenia obejmuja;
a) zapisy og6ine dotyczace warunkéw, jakie musza spetnia¢ przyszle dziatania
inwestycyjne, podejmowane w obrebie rozgraniczonego terenu,
b) zapisy szczegélowe oznaczen normatywnych wynikajace z technicznej klasyfikacji
drogi.
3. Ustalenia ogéine obowigzujgce dla wyznaczonych terendw drog;
a) ustala si¢ uregulowanie wlasnosci w liniach rozgraniczajacych drogi,
b) ustala sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
¢) w szczegdinie uzasadnionych przypadkach wiaéciwy zarzad drogi moze wyrazi¢ zgode
na usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze ogolnodostepnej w odiegtosci mhiejszej
niz jest okreslona w przepisach szczegoinych,
d) w liniach rozgraniczajacych drogi w/w klasy dojazdowej dopuszcza si¢ ruch pojazdow,
rowerow i pieszych,
4. Ustalenia szczegdlowe:
a) 1 KDw — teren ukiadu komunikacyjnego: ulica dojazdowa — wewnetrzna pieszo-jezdno
— rowerowa, dla ktdrej obowigzuja parametry techniczne i uzytkowe:
- linia rozgraniczajaca drogi nie mniej niz 18,0 m,
- Szerokos¢ drogi: min. 5,0m z pierwszerstwem ruchu pieszego i rowerowego,
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- adaptacja istniejacych | projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

- realizacja $ciezki rowerowe] z min. 1 pasem ruchu o szer. 0.75 m.

b) 2KDw - teren ukladu komunikacyjnego: ulica dojazdowa wewngtrzna pieszo-jezdna,
dia ktérej obowigzuja, parametry techniczne i uzytkowe:

- linia rozgraniczajaca drogi nie mniej niz 7,0 m,

- szeroko$é drogi: min. 5m z pierwszenstwem ruchu pieszego i rowerowego,

- adaptacja istniejacych i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

Rozdziat VIli
Ustalenia dotyczace zasad podziatu terendw na dziatki

§25

. W rozwiazaniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowiazuje ogolna

zasada podziatu na dziatki budowlane, w sposéb nie naruszajacy granic wiasnosci terenu.
. W sytuacjach szczegdlnych granice wlasnosci terenéw ulegaja zmianom, gdy istniejace
granice wiasnosci terendw uniemozliwiajg ich przeznaczenie zwiazane ze wznoszeniem
zabudowy mieszkaniowej oraz kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla
przeprowadzenia infrastruktury technicznej.

Podziat terenéw na poszczegdine dziatki moze si¢ odbywaé, z uwzglednieniem ustalen
podanych w rozdziale VII § 27 i § 28.
. Wyznacza sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej ok. 1000 m2.

§26 .
. Ustala sie nastepujace zasady | warunki wtornych podziatéw terenow na dziatki budowlane:
a) podziat jest wynikiem przecinania sie granic dzialek istniejacych z granicg (linig
rozgraniczajaca) definiujaca zasieg kazdego wyodrgbnionego w planie terenu,
b) podziat jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru dziatek w procesie ich
porzgdkowania,
¢) kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podzial istniejacych
nieruchomosci winien uwzgledniaé zasade pelnej bezposredniej dostepnosci
do urzadzen infrastrukturainych.
W pozostalych przypadkach ustala sie mozliwos¢ wtérnego podzialu na dziatki
w granicach tych terenéw, po rozpatrzeniu w trybie indywidualnym wnioskow zitoZzonych
przez zainteresowane strony, ktdre posiadaja prawo do dysponowania wiasnoscig
nieruchomosci.
Podzialy na dziatki, o ktéorych mowa w wust. 2 mogg by¢ dokonywane
wg nastepujacych warunkéw:
a) jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany wtasnosci, wéwczas wydzielenie nastepuje
na wniosek zainteresowanych wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych,
b) jezeli wydzielenie dzialki i jej zabudowa sa uwarunkowane doprowadzeniem do niej
infrastruktury technicznej, wowczas wydzielenie nastepuje po spetnieniu tego warunku.
Dokonywanie podziatéw, o ktérych mowa w ust. 3 wymaga uwzglednienia przepiséw w
zakresie gospodarki gruntami.

§27
.Dopuszcza sig procesy scalania dziatek z zachowaniem nastepujacych uwarunkawari, gdy:
a) istniejaca wielkosé dziatki (wg granicy wiasnosci) uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreslonych w planie celéw i zadan,
b) scalanie dzialek nie moze przekracza¢ swym zasiggiem linii rozgraniczajacych
poszczegolne tereny.



Rozdzial IX
Przepisy koricowe i przejéciowe

§28
Ustalenia Planu nie naruszajg przepiséw szczegdinych zawierajacych inne ograniczenia lub
zasady dysponowania gruntami Jub terenami.

§29
Ustalenie stawek procentowych dla nieruchomosci, dla ktérych wartodé wzrasta
w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. @ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) dia terendw 3 MN stawka procentowa wynosi 30%;
b) dia pozostatych terendw objetych planem naliczenie optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomasci nie ma zastosowania.

§30
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na
stronie internetowej miasta Bedzina.

§ 3
Wykonanie Uchwaly powlerza sig Prezydentowi Miasta Bedzina.

§ 32
Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Slaskiego.

CEWODNIC
RADY MIEJSKI
Bedzinie

A MIEJSKI

mz arch. Bozena Koniecany



UZASADNIENIE do uchwaly

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) oraz § 12 pkt 19
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) wynika koniecznosé pisemnego uzasadnienia podejmowane] przez
Rade Miejskg uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1980 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. DZ.U. 142 poz. 1591 z pozZniejszymi
zmianami) do zadan wlasnych gminy naleza sprawy : fadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujac
zadania wlasne Rada Miejska w Bedzinie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
o samorzadzie gminnym w dniu 30 wrzesnia 2005 r. podjeta uchwate Nr XLIV/484/2005
o przystapieniu do sporzadzenia miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bedzina dla terenu potozonego przy ulicy Brzozowickiej .

| tak po podjeciu przez Rade Miejska uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego Prezydent Miasta Bedzina jako organ wykonawczy kolejno !

1.oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme,
migjsce i termin skiadania wnioskow do planu, w terminie 21 dni od daty ukazania sig
ogtoszenia,

2 zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje i organy wiagciwe do uzgodnienia | opiniowania planu,

3.w ustawowym terminie rozpatrzyt ztozone wnioski do planu,

4 sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
uwzgiedniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina, oraz stwierdzajac jego zgodno&é z polityka miasta
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
miasta,

5.sporzadzit prognoze skutkéw finansowych do planu miejscowego, w § 29 ustaler planu
przyjeto, i terenu oznaczonego symbolem planu 3MN stawka procentowa wynosi 30%
a dla pozostatych terenow objetych planem naliczenie oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ma zastosowania, uzyskat opinie o projekcie planu:

a) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej ,

6.uzyskat uzgodnienia o projekcie planu z:

a) wojewodga, zarzgdem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan

rzadowych i samorzgdowych,

b) wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

c} organami wilasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow

odrebnych,

d) wiasciwym zarzadcy drogi,

e) whagciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa,

7 wytozyt projekt planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczng,

8.wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktdérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki

organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia ukonczenia okresu wytozenia planu,

9.przedstawit Radzie Miejskiej projekt miejscowego planu ze stosownymi zatgcznikami 1.



nr 1, nr 2 i nr 3 — rysunkiem planu w skali 1:1000, wyrysem ze zmiany ,studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege miasta Bedzina” oraz
rozstrzygnieciem o sposcbie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej co jest zgodne =z art. 201 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

10.Skala przyjetych rozwigzan do sporzgdzenia c¢zesci graficznej (rysunku planu) jest
zgodna z art. 16 ustt ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdZniejszymi zmianami).

Przyjecie planu zagospodarowania jako aktu prawa migjscowego jest jak najbardziej
zasadne.




