Projekt

z dnia 14 stycznia 2016 r.
Zatwierdzony przez.......

UCHWALA NR...........
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA

zdnia ... ... 2016r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla
terenu potozonego w dzielnicy Lagisza w obrebie ulic: Parkowej, Pokoju,
Energetycznej, Dabrowskiej, Bory, Podtosie, Podlesnej, Niepiekio oraz rzeki Przemszy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Bedzina

Rada Miejska Bedzina

stwierdzajgc, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla
terenu potozonego w dzielnicy tagisza w obrebie ulic: Parkowej, Pokoju, Energetycznej,
Dabrowskiej, Bory, Podtosie, Podlesnej, Niepiekto oraz rzeki Przemszy nie narusza ustalen
"Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina",
ktore zostato przyjete uchwatg Nr XLII/398/2013 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30 wrzesnia
2013r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
potozonego w dzielnicy Ltagisza w obrebie ulic: Parkowej, Pokoju, Energetycznej,
Dabrowskiej, Bory, Podlosie, Podlesnej, Niepiekto oraz rzeki Przemszy, zwany dalej
"planem"”.

Rozdzial 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwatg Nr XLIV/422/2013 Rady
Miejskiej Bedzina z dnia 25 listopada 2013r., przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
potozonego w dzielnicy Lagisza w obrebie ulic: Parkowej, Pokoju, Energetycznej,
Dabrowskiej, Bory, Podiosie, Podlesnej, Niepieklo oraz rzeki Przemszy, w granicach
okreslonych na zalgczniku graficznym do tej uchwaty.

2. Integralng czesé¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaly, zwany dalej "tekstem planu®;

2) zatgcznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu®.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec: liniowe oznaczenie
graficzne, po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci
budynku, z zastrzezeniem: nadziemna cze$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzng
krawedz linii z wyjgtkiem elementdéw, o ktérych mowa w § 3, ust. 2, pkt 2;
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2) "uciazliwosci" — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wptywie na warunki
zycia mieszkancéw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie
powietrza, wéd i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce, odory i inne,
w rozumieniu aktéw wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1232 z pdzn. zm.);

3) "ustudze nieuciazliwej" — nalezy przez to rozumieé: dziatalnosci ustugowe spetniajace
wymogi ochrony s$rodowiska, dla ktorych nie jest wymagane sporzgdzenie raportu,
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z p6zn. zm.), przy czym dopuszcza
sie dziatalnosci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu ww. ustawy z zakresu
ochrony srodowiska;

4) "uzupetniajgcym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumieé: sposob
zagospodarowania, jaki nie moze wystepowaC¢ na dziatkach w sposéb samodzielny,
z wyjatkiem  zagospodarowania budowlami infrastruktury  technicznej, uktadu
komunikacyjnego oraz zielenig urzgdzona;

5) "powierzchni catkowitej zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktoéry wyraza
sume powierzchni  catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejgcych
i projektowanych budynkéw, mierzony po obrysie zewnetrznym $cian;

6) "przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumiec¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie;

7) "przeznaczeniu podstawowym" — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie
moze wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposdb samodzielny
lub niesamodzielny, przy zatozeniu, Zze jego udziat bedzie stanowit wiecej niz 50%
powierzchni terenu w ramach poszczegdlnych dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na
nich zlokalizowanych;

8) "przeznaczeniu towarzyszagcym" — nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, jakie
moze jedynie wspolwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu na dziatce
i w budynkach na niej zlokalizowanych;

9) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru
planu oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
terenu.

5. Jezeli w uchwale jest mowa o akcie prawnym z pozniejszymi zmianami, nalezy przez
to rozumieé pdézniejsze zmiany, ktére nastgpitly do dnia uchwalenia planu.

6. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §1,
ust. 4, nalezy stosowaé¢ definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami
i aktami prawnymi.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) dominanta wysokosciowa;
5) 0$ kompozycyjna;
6) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
7) MW MZ — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
8) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcg zabudowg ustugows;
O) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
11) U/MN - teren zabudowy ustugowej z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
12) U — teren zabudowy ustugowej;
13) U-MZ — teren zabudowy ustugowej i zamieszkania zbiorowego;
14) Ukr/ZP — teren zabudowy ustug kultu religijnego z towarzyszgca zielenig urzadzong;
15) UO — teren zabudowy ustug oswiaty;
16) US — teren ustug sportu i rekreaciji;
17) P-U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;
18) R teren rolniczy;
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19) ZL — teren lasu;
20) ZD — teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
21) ZC — teren cmentarza;
22) ZP — teren zieleni urzadzone;;
)ZNU teren zieleni nieurzadzonej;
24) WH — teren budowli hydrotechnicznych,;
25) WS — teren wod powierzchniowych srédlagdowych;
26) KK — teren komunikacji kolejowej;
27) KS — teren komunikacji samochodowej;
28) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
29) KDL - teren drdg publicznych klasy lokalne;;
30) KDD - teren drdg publicznych klasy dojazdowej;
31) KDW - teren drég wewnetrznych;
32) IE — teren infrastruktury elektroenergetyczne;j;
33) IW — teren infrastruktury wodociggowe;;
34) IK — teren infrastruktury kanalizacyjnej;
35) obiekt chroniony prawem miejscowym, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
36) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
37) granica strefy "OW" obserwaciji archeologicznej;
38) granica pasa technologicznego od sieci wysokiego i Sredniego napiecia;
39) granica strefy z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza:
a) 50m;
b) 150m;
40) trasa rowerowa;
41) wymiarowanie.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) stanowisko archeologiczne;
2) granica uzytku ekologicznego "Bory", "Lagisza" — projekt;
3) granica ztoza wegla kamiennego Paryz;
4) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;
5) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;
6) granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego;
7) granica gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Dgbrowa Gornicza nr 455;
8) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia 400 kV;
9) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia 220 kV;
0) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV;
11) sie¢ napowietrzna sredniego napiecia;
12) sie¢ kablowa sredniego napiecia;
13) wnetrzowa stacja trafo;
14) stupowa stacja trafo;
15) ujecie wdd powierzchniowych;
16) sie¢ cieptownicza;
17) maszt telekomunikacyjny;
18) granica administracyjna miast/gmin.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sg w rozdziale 1 "Przepisy ogolne"
§2 ust. 1 pkt 6 + 34 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegdtowe" §4 + §32 uchwaty.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie istniejgcej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia
na budowe oraz sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzjg
administracyjng ustala sie:
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a) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkoéw z przeznaczeniem
innymi niz ustalone w planie;

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci
budynkéw wykraczajgcych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig
przekroczenia ich obrysu wysunietego w planie przed linie zabudowy na odlegtos¢
maksymalnie — 0,5m;

c) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych
w mniejszych odlegtosciach od granic dziatek niz dopuszczajg przepisy Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz.
1422), bez mozliwosci pomniejszenia tych odlegtosci;

d) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkéw o wskaznikach
wiekszych niz ustalone w planie, w sposob wykraczajgcy poza wskazniki juz
przekroczone o maksymalnie — 10%;

e) dopuszczenie zachowania sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie,
bez mozliwosci zwiekszania jego zasiegu;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie
zabudowy: na maksymalng odlegtos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsoéw, okapéw, zadaszen,
elementéw odwodnienia dachéw, balkonéw, galerii, werand, taraséw, schodow
zewnetrznych oraz elementéw budynkdéw w catosci zlokalizowanych pod ziemig;

3) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:

a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: US, R, ZL, ZD, ZC, ZP, ZNU, WH, WS, KK,
KS, KDZ, KDL, KDD, KDW, IE, IW, IK;

b) na terenach: MN:

-1 zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz — 2m? w granicach
jednej dziatki budowlanej;
-2 zakaz lokalizowania reklam wolno stojgcych;

c) na terenach: MW-MZ, MN/U, U-MZ, Ukr/ZP, UO zakaz lokalizowania reklam
o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 6m? w granicach jednej dziatki budowlane;j;

d) zakaz lokalizowania reklam:

-1 multimedialnych;
-2 na ogrodzeniach;
-3 wyzszych niz dopuszczona na danym terenie zabudowa.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1232 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizowania ustug, produkcji oraz sktadéw i magazynow, ktérych dziatalnos¢ moze
powodowac¢ ponadnormatywng ucigzliwos¢ wykraczajgcg poza dziatke, do ktérej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r., poz. 112 ):

a) na terenach: MW-U, MW-MZ, U-MZ jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) na terenach: MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

) na terenach: MN/U, MN-U, U/MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

d) na terenie: UO jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

e) na terenach: US, ZD jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

1) na obszarze planu znajduje sie zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne (nr 96-
49/1), w jego obrebie nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepisow ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r.,
poz. 1446 z pézn. zm.);

2) wyznacza sie obiekty zabytkowe chronione prawem miejscowym, wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow:

a) 1 - kaplica grzebalna (ok. 1924r.), ul. Pokoju 40, w jej obrebie ustala sie:

-1 nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jej powstania;
-2 nakaz zachowania historycznej geometrii dachu — zgodnej z okresem jej powstania;
-3 nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji;
-4 nakaz zachowania drzwi wejsciowych;
b) 2 — kapliczka murowany (k. XIXw.), ul. Rzeczna / Niepiekto, w jej obrebie ustala sie:
-1 nakaz zachowania istniejgcej formy architektonicznej;
c) 3 —dom, ul. Podtosie 9, w jego obrebie ustala sie:
-1 nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jego powstania;
-2 nakaz zachowania historycznej geometrii dachu — zgodnej z okresem jego powstania;
-3 nakaz zachowania historycznego rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych
elewacji — zgodnego z okresem jego powstania;
-4 nakaz zachowania deskowania elewacyjnego;
d) 4 — dom, ul. Bory 65, w jego obrebie ustala sie:
-1 nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jego powstania;
-2 nakaz zachowania historycznej geometrii dachu — zgodnej z okresem jego powstania;
-3 nakaz zachowania historycznego rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych
elewacji frontowej — zgodnego z okresem powstania budynku;
-4 nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji — zgodnego
z okresem powstania budynku;
-5 nakaz odtworzenia historycznych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej — zgodnych
z okresem powstania budynku;
e) 5 —dom, ul. Bory 57, w jego obrebie ustala sie:
-1 nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jego powstania;
-2 nakaz zachowania historycznej geometrii dachu — zgodnej z okresem jego powstania;
-3 nakaz zachowania historycznego rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych
elewacji — zgodnego z okresem jego powstania;
-4 nakaz zachowania deskowania elewacyjnego;
f) 6 — dom, ul. Bory 55, w jego obrebie ustala sie:
-1 nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jego powstania;
-2 nakaz zachowania historycznej geometrii dachu — zgodnej z okresem jego powstania;
-3 nakaz zachowania historycznego rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych
elewacji — zgodnego z okresem jego powstania;
-4 nakaz zachowania deskowania elewacyjnego;
g) 7 —dom, ul. Bory 41, w jego obrebie ustala sie:
-1 nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jego powstania;
-2 nakaz zachowania historycznej geometrii dachu — zgodnej z okresem jego powstania;
-3 nakaz zachowania historycznego rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych
elewacji — zgodnego z okresem jego powstania;
-4 nakaz zachowania deskowania elewacyjnego;

3) wyznacza sie strefe B9 — ochrony konserwatorskiej — Kosciét pw. Niepokalanego Poczecia
wraz zatozeniem parkowym, w jej obrebie ustala sie:

a) zachowanie historycznego rozplanowania zatozenia przestrzennego;

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu w sposdb uczytelniajgcy 0$ kompozycyjng;

c) w odlegtosci po 8 m w kazdg strone od wyznaczonej osi kompozycyjnej ustala sie
zagospodarowanie dziatki w sposéb umozliwiajgcy niezaktécong ekspozycje frontowej
elewacji kosciofa;

d) zabudowa i zagospodarowanie terenu w sposéb zachowujgcy dominante w postaci
ko$ciota pw. Niepokalanego Poczecia;
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e) ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do formy architektonicznej kosciota
pw. Niepokalanego Poczecia;

f) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

g) lokalizowanie ogrodzeh azurowych minimalnie w — 60% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

4) wyznacza sie strefe B8 — ochrony konserwatorskiej — Cmentarz tagisza, w jej obrebie ustala
sie:

a) zachowanie historycznego rozplanowania zatozenia przestrzennego;
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

5) wyznacza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych w formie strefy "OW" obserwacji
archeologicznej, w jej zasiegu ustala sie uwzglednienie wymogow wynikajgcych z ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U.
z 2014r., poz. 1446 z pdzn. zm.).

5. Nie ustala sie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, wobec braku takich potrzeb.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na obszarze planu znajduje sie udokumentowane ztoze wegla kamiennego "Paryz";

2) na obszarze planu znajduje sie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w jego zasiegu
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 469 z p6zn. zm.);

3) na obszarze planu znajduje sie strefa ochronna watéw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 469 z p6zn. zm.);

4) na obszarze planu znajduje sie gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP Dabrowa Gérnicza
nr 455;

5) na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych zgodne
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013r., poz. 1232 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
5m?, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 2m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 60° + 120°.

8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza sie granice strefy z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
od cmentarza:

a) 50m, w jej zasiegu ustala sie zakaz lokalizowania:

-1 nowych budynkéw mieszkalnych, przedsiebiorstw produkujgcych artykuty zywnosci,
zywienia zbiorowego, przechowujgcych artykuty zywnosci;

-2 studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

b) 50m + 150m, w jej zasiegu ustala sie zakaz lokalizowania:

-1 budynkéw mieszkalnych, przedsiebiorstw produkujgcych artykuly zywnosci, zywienia
zbiorowego, przechowujgcych artykuty zywnosci bez mozliwosci ich podtgczenia
do sieci wodociggowej;

-2 studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) wyznacza sie pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych: wysokiego
napiecia — 400kV po 35m w kazdg strone od skrajnych przewodoéw roboczych, wysokiego
napiecia — 220kV po 25m w kazdg strone od skrajnych przewodoéw roboczych, wysokiego
napiecia — 110kV po 15m w kazdg strone od skrajnych przewodéw roboczych i $redniego
napiecia - po 8m w kazda strone od skrajnych przewodow roboczych, w ich zasiegu ustala

sie:
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a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowe;j
zabudowy oraz prowadzenia robét budowlanych przy zabudowie istniejacej;

b) zagospodarowywanie dziatek w sposéb umozliwiajgcy dostep do stanowisk stupowych.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U.z 2015r., poz. 460 z pézn. zm.);

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw powstatych na obszarze planu do wéd
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji;

c¢) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;

d) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni sciekdw;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podigczenia dziatek i budynkéw do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi Iub
retencjonowanie woéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada
prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego
wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtgczenia dziatek i budynkéw do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu Ilub retencjonowanie z mozliwoscia wtérnego
wykorzystania;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

a) realizacje zasilania w $rednie i niskie napiecie kablami podziemnymi;

b) realizacje zasilania w wysokie napiecie kablami podziemnymi lub napowietrznymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

b) dopuszczenie stosowania wytgcznie podziemnych, indywidualnych zbiornikéw z gazem
ptynnym;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet  energii cieplnej,
charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:

a) na terenach: MW-U, MW-MZ, MN, MN/U, MN-U dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnej z ustawa z dnia
7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity: Dz.
U.z2015r., poz. 880 z pdzn. zm.);

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.
U. z 2013r., poz. 21 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1399 z pézn. zm.).

10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéow:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach: MN, MN/U.

11. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci, wynosi 25%, stownie: dwadzie$cia pie¢ procent.
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Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 1. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B8. MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) ustugi nieucigzliwe.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:

a) zabudowa gospodarcza;

b) obiekty matej architektury;

c) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zieleh urzadzona;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej — 5m;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1;

b) minimalna — 0,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku
—25m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —30%;

7) geometria dachow: ptaskie;

8) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drég;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej (liczone tfgcznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg
usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposdrednim sgsiedztwie, do
ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

-1 wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
-2 garazy: wolno stojgcych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego i ustugowego.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe — 1000m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub ustugows).
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe - 1000m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub ustugows);
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe: 30m.
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6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw;
b) handlu hurtowego;
c¢) handlu opatem;
d) warsztatow i myjni samochodowych;
e) stacji paliw.

§ 2. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C1.MW-MZ ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

c) miejsca do parkowania;

d) budowle infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego: 2 kondygnacje nadziemne — 10m,;
b) innej — 5m;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymailna — 0,6;

b) minimalna — 0,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku
—30m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —20%;

7) geometria dachow: ptaskie;

8) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéow betonowych od strony terenéw drég;

b) stosowania ogrodzenh azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizac;ji:

a) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej (liczone tgcznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na 5 lokali mieszkalnych w zabudowie zamieszkania
zbiorowego;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie,
do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania
na powierzchni terenu.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub zamieszkania zbiorowego) —
1200m?,
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe — 1200m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub zamieszkania
zbiorowego);
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2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe: 30m.

§ 3. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A3.MN, B3.MN, C2.MN, C10.MN,
C15.MN, D4.MN, D9.MN, E1.MN, E16.MN, E19.MN, E22.MN, F1.MN, G1.MN, G3.MN,
G5.MN, G7.MN ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) wbudowane ustugi nieucigzliwe, wytgcznie w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
0 udziale powierzchniowym zgodnym z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z pézn. zm.);
b) zabudowa gospodarcza;
c) obiekty matej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
€) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy wytgcznie w uktadzie wolno stojgcym i blizniaczym;
3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
b) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jesli stanowig one realizacje
zabudowy blizniaczej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: A3.MN, B3.MN, C2.MN, C10.MN, C15.MN, E1.MN, E22.MN, F1.MN,
G1.MN, G3.MN, G5.MN, G7.MN:
-1 mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
-2 innej — 5m;
b) na terenach: D4.MN, D9.MN, E16.MN, E19.MN:
-1 mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m;
-2 innej — 5m;
5) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymailna — 0,6;
b) minimalna - 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku
w zabudowie wolno stojgcej i blizniaczej — 20m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —40%;
9) geometria dachow:
a) jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 15° + 42°;
b) ptaskie;
10) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brgzu i szaro$ci;
11) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych w formie dachéwki lub materiatébw o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
blachy fgczonej na rgbek stojgcy;
b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;
12) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drég, lasu
i zieleni nieurzgdzonej,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);
c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:
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a)2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone fgcznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

-1 wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
-2 garazy: wolno stojgcych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe w ukfadzie wolno stojgcym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg
mieszkalng);
2) pod zabudowe w uktadzie blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalna).
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowg w uktadzie:

a) wolno stojgcym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

b) blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowag w uktadzie:

a) wolno stojacym — 18m;

b) blizniaczym — 14m.

5. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:

a) zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw;

b) handlu hurtowego;

c¢) handlu opatem;

d) warsztatéw i myjni samochodowych.

§ 2. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C14.MN/U, D2.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszgce: ustugi nieucigzliwe.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) zabudowa gospodarcza;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy wytgcznie w uktadzie wolno stojgcym i blizniaczym:;
3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkow bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
b) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jesli stanowig one realizacje
zabudowy blizniaczej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe) — 12m;
b) innej — 5m;
5) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymailna — 0,6;
b) minimalna - 0,05;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku
w zabudowie wolno stojgcej i blizniaczej — 20m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —30%;

9) geometria dachow:

a) jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 15° + 42°;

b) ptaskie;

10) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brgzu i szaro$ci;
11) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych na budynkach:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w formie dachéwki lub materiatow
0 wygladzie zblizonym do dachdéwki, blachy tgczonej na rgbek stojacy;

b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;

12) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drég
i zieleni nieurzgdzonej;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:

a)2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone facznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie,
do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

-1 wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
-2 garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego
i ustugowego.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe w uktadzie wolno stojgcym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg
mieszkalng);
2) pod zabudowe w uktadzie blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng).
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe
w uktadzie:

a) wolno stojgcym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

b) blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

2) minimalna szeroko$¢ frontdéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowag w uktadzie:

a) wolno stojacym — 18m;

b) blizniaczym — 14m.

6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:

a) zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw;

b) handlu hurtowego;

c¢) handlu opatem;

d) warsztatow i myjni samochodowych;
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e) stacji paliw.

§ 3. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.MN-U, A7.MN-U, D5.MN-U,
D6.MN-U, D8.MN-U, F4.MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) ustugi nieucigzliwe.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) zabudowa gospodarcza;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zieleh urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy wytgcznie w uktadzie wolno stojgcym i blizniaczym;
3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
b) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jesli stanowig one realizacje
zabudowy blizniaczej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenach: A7.MN-U, F4.MN-U:
-1 mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
-2 innej — 5m;
b) na terenach: A2.MN-U, D5.MN-U, D6.MN-U, D8.MN-U:
-1 mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe) — 12m;
-2 innej — 5m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8;
b) minimalna - 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku
w zabudowie wolno stojgcej i blizniaczej — 50m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —20%;
9) geometria dachow:
a) jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie— 15° + 429
b) ptaskie;
10) kolorystyka dachéw jednospadowych i wielospadowych w tonaciji: czerwieni, brazu i szarosci;
11) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w formie dachéwki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy tgczonej na rgbek stojgcy;
b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;
12) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog,
Zieleni urzadzonej, i ustug kultu religijnego z towarzyszaca zielenig urzgdzona;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);
c¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:
a)2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tgcznie z miejscami garazowymi);
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b) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie,
do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

-1 wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
-2 garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego i ustugowego.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe w ukfadzie wolno stojgcym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng
lub ustugows);
2) pod zabudowe w uktadzie blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub
ustugows).
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe
w uktadzie:

a) wolno stojgcym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub ustugows);

b) blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub ustugowsg);

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowag w uktadzie:

a) wolno stojacym — 18m;

b) blizniaczym — 14m.

6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:

a) zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw;

b) handlu hurtowego;

c¢) handlu opatem;

d) warsztatow i myjni samochodowych;

e) stacji paliw.

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: D7.U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie towarzyszgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) zabudowa gospodarcza;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
€) budowle infrastruktury technicznej;
f) zieleh urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy wytgcznie w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym;
3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
b) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jesli stanowig one realizacje
zabudowy blizniaczej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) —
15m;
5) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1;
b) minimalna - 0,05;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku
w zabudowie wolno stojgcej i blizniaczej — 50m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —20%;

9) geometria dachow:

a) jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie— 15° + 429

b) ptaskie;

10) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brgzu i szaro$ci;
11) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych na budynkach:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w formie dachéwki lub materiatow
0 wygladzie zblizonym do dachdéwki, blachy tgczonej na rgbek stojacy;

b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;

12) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drég;

b) stosowania ogrodzenh azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

c¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:

a)2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone fgcznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg
usytuowane lub na dzialce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do
ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

-1 wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
-2 garazy. wolno stojgcych oraz wbudowanych w brytle budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego
i ustugowego.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe w uktadzie wolno stojgcym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg ustugowa);
2) pod zabudowe w uktadzie blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek z funkcjg ustugows).
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe
w uktadzie:

a) wolno stojgcym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg ustugows);

b) blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek z funkcjg ustugowg);

2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe w uktadzie:

a) wolno stojgcym — 18m;

b) blizniaczym — 14m.

6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:

a) zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw;

b) handlu hurtowego;

c¢) handlu opatem;

d) warsztatow i myjni samochodowych;

e) stacji paliw.
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§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A4.U, A9.U, A15.U, D1.U, E15.U
ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi nieucigzliwe.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

¢) miejsca do parkowania;

d) budowle infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) —
12m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymailna — 1;

b) minimalna — 0,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 50m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonaciji: czerwieni i szarosci;

9) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych w formie dachéwki lub materiatéw
o wygladzie zblizonym do dachoéwki, blachy tgczonej na rgbek stojacy;

10) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terendéw drég, lasu,
Zieleni urzadzonej, zieleni nieurzgdzonej i ustug kultu religijnego z towarzyszaca zielenig
urzadzong;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji oraz kultury
i rozrywki;

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

c) 1 miejsce do parkowania na kazde 5m? powierzchni uzytkowej przewidzianej dla klientow
ustug gastronomii;

d) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie,
do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

-1 wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
-2 garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe — 2000m>.
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe — 2000m?;
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe — 18m.
6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
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a) zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw;
b) handlu opatem;

c) stacji paliw;

d) na terenach: A4.U, D1.U: handlu hurtowego;

e) na terenach: A4.U, D1.U: myjni samochodowych.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B5.U-MZ ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) ustugi nieucigzliwe;

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

¢) miejsca do parkowania;

d) budowle infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) —
12m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymailna — 1;

b) minimalna — 0,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewac;ji frontowej — 50m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

7) geometria dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonaciji: czerwieni i szarosci;

9) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych w formie dachéwki lub materiatéw
o wygladzie zblizonym do dachdéwki, blachy tgczonej na ragbek stojacy;

10) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drég;

b) stosowania ogrodzer azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji oraz kultury
i rozrywki;

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

c) 1 miejsce do parkowania na kazde 5m? powierzchni uzytkowej przewidzianej dla klientow
ustug gastronomii;

d) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce do parkowania na 5 lokali mieszkalnych w zabudowie zamieszkania
zbiorowego;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie,
do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

-1 wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
-2 garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego lub zamieszkania zbiorowego.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe — 2000m>.
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5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe — 2000m?;
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe — 18m.

6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddéw;
b) handlu opatem;
c) stacji paliw.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A6.Ukr/ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z ustugami kultu religijnego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania:

a) zabudowa gospodarcza;

b) obiekty matej architektury;

c) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

€) budowle infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m;
b) dla dominanty wysokosciowej (koscidt) — 30m;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,2;

b) minimalna - 0,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 30m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

7) geometria dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni i szarosci;

9) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych w formie dachéwki lub materiatéw
o wygladzie zblizonym do dachdéwki, blachy tgczonej na ragbek stojacy;

10) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drég
i zieleni urzadzonej;

b) stosowania ogrodzer azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizaciji:

a) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej zwigzanej
z ustugami kultu religijnego;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie,
do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

-1 wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
-2 garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
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4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe — 5000m?,
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe — 5000m?;
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe — 50m.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: F3.UO ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi o$wiaty.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

c) miejsca do parkowania;

d) budowle infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokosé zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
3) intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymailna — 0,5;

b) minimalna - 0,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 50m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) geometria dachow: ptaskie;

8) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéow betonowych od strony terenéw drég;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

c¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie,
do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

-1 wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
-2 garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe — 5000m>.
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe — 5000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe — 50m.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A5.US1 ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji, w zakresie: budowle ustug sportu i rekreacji.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:

a) zabudowa w zakresie: punkty gastronomiczne, szatnie, toalety;

b) obiekty matej architektury;

c) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,05;
b) minimalna — 0,0001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewac;ji frontowej — 20m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 4 osoby odwiedzajgce;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie,
do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe — 10000m?.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: D3.US2 ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji, w zakresie: budowle ustug sportu i rekreacji.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;
4) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drég;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);
c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 4 osoby odwiedzajgce;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg
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usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do
ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe — 2000m>.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B6.P-U, B7.P-U, B10.P-U, D10.P-U,
E20.P-U ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) obiekty produkcyjne, skladowe i magazynowe;
b) zabudowa ustugowa.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang o tym samym przeznaczeniu;
b) w odlegtosci minimum — 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang o tym samym
przeznaczeniu;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenach: D10.P-U, E20.P-U: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe)
—15m;
b) na terenach: B6.P-U, B7.P-U, B10.P-U: 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 20m;
c) obiektéw wynikajgcych z proceséw technologicznych — 30m;
4) intensywnos$c¢ zabudowy:
a) maksymalna:
-1 na terenach: D10.P-U, E20.P-U — 1;
-2 na terenach: B6.P-U, B7.P-U, B10.P-U - 1,5;
b) minimalna - 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej:
a) na terenach: B10.P-U, D10.P-U, E20.P-U — 100m;
b) na terenach: B6.P-U, B7.P-U — 250m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;
geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
kolorystyka dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
pokrycie dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terendw drdg, lasu
i zieleni nieurzgdzonej;
b) stosowania ogrodzer azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);
c¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury
i rozrywki;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde 5m? powierzchni uzytkowej przewidzianej dla klientéw
ustug gastronomii;
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d) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

-1 wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
-2 garazy wolno stojgcych, wbudowanych w bryte budynku, wielopoziomowych
i podziemnych.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe — 2000m?.
5. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe — 2000m?;
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe — 18m.
6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadoéw.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C8.P-U ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
b) zabudowa ustugowa.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang o tym samym przeznaczeniu;
b) w odlegto$ci minimum — 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang o tym samym
przeznaczeniu;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 20m;
b) obiektéw wynikajgcych z proceséw technologicznych — 30m;
4) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5;
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 150m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;
8) geometria dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
9) kolorystyka dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
0) pokrycie dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
1) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terendw drdg, lasu
i zieleni nieurzgdzonej;
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b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizaciji:

a) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych, sktadach i
magazynach;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki
sg usytuowane lub na dzialce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

-1 wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
-2 garazy wolno stojgcych, wbudowanych w bryte budynku, wielopoziomowych i
podziemnych.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) pod zabudowe — 2000m>.
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe — 2000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe — 18m.
6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sie prowadzenie ustug zwigzanych ze skfadowaniem i przetwarzaniem
odpaddw.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C3.R, C5.R, C12.R, E21.R, F2.R
ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolniczy.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) dojazdy;
b) budowle infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie uzytkowanie terenéw rolnych w formie:
a) gruntéw ornych;
b) sadow;
c) tak trwatych;
d) pastwisk trwatych;
€) gruntéw ornych pod stawami;
f) rowdw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5m.

§ 2. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A11.ZL, B9.ZL, C6.ZL, C7.ZL,
C11.ZL ustala sie:
1) przeznaczenie: las.

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: F5.ZD ustala sie:
1) przeznaczenie: rodzinne ogrody dziatkowe.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) altany;
b) obiekty gospodarcze;
c) budowle z zakresu ustug sportu i rekreaciji;
d) obiekty matej architektury;
e) dojscia i dojazdy;
f) miejsca do parkowania;
g) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzgdzona;
2) maksymalna wysokosé zabudowy — 5m;
3) geometria dachow:
a) jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 15° + 42°;
b) ptaskie;
4) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drég
i zieleni nieurzgdzonej;
b) stosowania ogrodzenh azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);
c¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 10 rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w ramach terenu;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A13.ZC ustala sie:
1) przeznaczenie: pochéwki oraz obiekty budowlane zwigzane z pochowkiem.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) sakralne obiekty budowlane;
b) obiekty gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
€) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,02
b) minimalna — 0,0001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 2%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 30%;
6) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
7) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);
c¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizac;ji:
a) wszystkie miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w ramach terenow: A13.ZC lub
A14 KS;
b) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.
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§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A10.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia;
c) budowle infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A12.ZNU, B2.ZNU, B4.ZNU, C4.ZNU,
C13.ZNU, E2.ZNU, E4.ZNU, E5.ZNU, E8.ZNU, E10.ZNU, E25.ZNU, E29.ZNU, F6.ZNU,
F10.ZNU, G4.ZNU, G8.ZNU ustala sie:
1) przeznaczenie: zieleh nieurzgdzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania:
a) dojscia;
b) na terenie: E8.ZNU budowle przewidziane do prowadzenia ruchu rowerowego;
c) budowle infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E12.WH, E14.WH, E26.WH, E28.WH,
F7.WH, F9.WH, G9.WH, G11.WH ustala sie:
1) przeznaczenie: budowle hydrotechniczne.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) dojscia i dojazdy;
b) na terenach: E28.WH, F9.WH, G11.WH budowle do prowadzenia ruchu rowerowego;
c) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen nieurzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10m.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E6.WS, E9.WS, E13.WS, E27.WS,
F8.WS, G10.WS ustala sie:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe srodlgdowe.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania:
a) budowle hydrotechniczne;
b) budowle do prowadzenia ruchu rowerowego i pieszego;
c) budowle infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5m.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B11.KK ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty budowlane przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu kotowego, pieszego i rowerowego;
b) budowle infrastruktury technicznej;
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2) maksymalna wysokos¢ budowli — 25m.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A14.KS ustala sie:
1) przeznaczenie: obiekty budowlane do parkowania w zakresie parkingu na powierzchni
terenu.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 8m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terendw drog i
zZieleni nieurzadzonej;
b) stosowania ogrodzern azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);
c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDZ, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL,
5.KDL, 6.KDL, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD ustala
sie:

1) przeznaczenie:

a) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu: KDZ;

b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;

c¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania: budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10m.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) dla terenu: 1.KDZ:
a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 16,5m + 22,5m;
b) trasa rowerowa;
2) dla terenu: 2.KDL.:
a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 11m + 20m;
b) trasa rowerowa;
3) dla terenu: 3.KDL.:
a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12m;
b) trasa rowerowa;
4) dla terenu: 4.KDL.:

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 11m + 15m oraz 9m + 11m na odcinku
stanowigcym czesé szeroko$ci drogi, pozostata czesé szerokosci drogi znajduje sie poza
obszarem planu;

b) trasa rowerowa;

5) dla terenu: 5.KDL szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12m + 15m;
6) dla terenu: 6.KDL szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12m + 15m;
7) dla terenu: 7.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10m;

8) dla terenu: 8.KDD:

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10m;

b) plac do zawracania samochodéw;

9) dla terenu: 9.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8,5m + 10m;
10) dla terenu: 10.KDD szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 9m + 10,5m;
11) dla terenu: 11.KDD:

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 11,5m + 13m;
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b) plac do zawracania samochodéw;
12) dla terenu: 12.KDD szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12m + 18m;
13) dla terenu: 13.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 9,5m + 15,5m;
14) dla terenu: 14.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 11,5m + 20,5m.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.KDW, A8.KDW, B1.KDW,
C9.KDW, E3.KDW, E7.KDW, E17.KDW, G2.KDW, G6.KDW ustala sie:
1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu: KDW.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania: budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 8m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dla terenu: A1.KDW cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajagcych — 0,5m + 1,5 m,
pozostata czes¢ szerokosci drogi znajduje sie poza obszarem planu;
2) dla terenu: A8.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajagcych — 4m + 4,5m;
3) dla terenu: B1.KDW:
a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 3m + 6m;
b) plac do zawracania samochodéw;
) dla terenu: C9.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8m + 11m;
) dla terenu: E3.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 7m + 8m;
) dla terenu: E7.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8m;
) dla terenu: E17.KDW:
a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 7m + 8m;
b) plac do zawracania samochodéw;
8) dla terenu: G2.KDW: szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6m;
9) dla terenu: G6.KDW szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6m + 7,5m.

4
5
6
7

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E18.IE, E24.1E ustala sie:
1) przeznaczenie: infrastruktura elektroenergetyczna.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania:
a) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka;
b) zielen urzgdzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: E11.IW ustala sie:
1) przeznaczenie: infrastruktura wodociggowa.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z zaopatrzeniem w wodeg;
b) dojscia i dojazdy;
c) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewac;ji frontowej — 20m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) grodzenie dziatek pod warunkiem:
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a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: E23.IK ustala sie:
1) przeznaczenie: infrastruktura kanalizacyjna.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z kanalizacja;
b) zieleh urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%.

PRZEPISY KONCOWE
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bedzina.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........
Rady Miejskiej Bedzina z dnia ............. 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu plany, Rada Miejska
Bedzina nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr .............

Rady Miejskiej Bedzina

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska Bedzina
ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy, bedg realizowane przez miasto i finansowane stosownie
do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r.
poz. 885 z pézn. zm.) z:

1)dochodéw wtasnych budzetu miasta,

2)$rodkéw pochodzgcych z Unii Europejskiej,

3)innych zrédet.

§2

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Prezydentowi Miasta Bedzina.
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Uzasadnienie do uchwaty Rady Miejskiej Bedzina w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy
tagisza w obrebie ulic: Parkowej, Pokoju, Energetycznej, Dgbrowskiej, Bory, Podtosie,

Podlesnej, Niepiekto oraz rzeki Przemszy

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono
na podstawie uchwaty Nr XLIV/422/2013 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 25 listopada 2013r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy tagisza w obrebie ulic:
Parkowej, Pokoju, Energetycznej, Dgbrowskiej, Bory, Podtosie, Podlesnej, Niepiekto oraz
rzeki Przemszy. Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015r., poz. 199 z pdzn. zm.), uwzgledniajgc:

wymagania tadu przestrzennego., w tym urbanistyki i architektury — poprzez
ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w sposéb w przewazajgcej mierze sankcjonujgcy
istniejgcy stan zagospodarowania oraz w sposob harmonizujgcy ze stanem
faktycznym obszaru planu oraz obszaru sgsiedniego, zgodnie uwarunkowaniami
przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami studium, a takze z wnioskami
mieszkancow. Nowa zabudowa dopuszczona zostata wytgcznie w sasiedztwie
obszaréw juz zabudowanych. W stosunku do obowigzujgcego planu
miejscowego zwiekszono areat terendw mieszkaniowych, produkcyjnych
i ustugowych;

walory architektoniczne i krajobrazowe — krajobraz naturalny obszaru planu
zostat istotnie zmieniony w wyniku zabudowy, zagospodarowania terendw,
transformacji zbiorowisk roslinnych i zmiany stosunkéw wodnych na skutek
dziatalnosci goérniczej. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty
podlegajgce ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody, znajdujg sie
natomiast dwa projektowane uzytki ekologiczne: "Bory" i "Lagisza". Ponadto
w granicach planu wystepujg obiekty o walorach historycznych, kulturowych
i architektonicznych. Pojedyncze obiekty chronione sg przez wpisanie do
gminnej ewidencji zabytkow oraz poprzez ustalenia planu miejscowego, a dla
zwartych skupien wartosciowych obiektéw wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskiej (Kosciét pw. Niepokalanego Poczecia wraz zatozeniem
parkowym oraz Cmentarz tagisza);

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych — plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony
srodowiska, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow bytowych i przemystowych oraz odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych, czy stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrédet
energii cieplnej, majgce na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne. Na przedmiotowym obszarze wystepujg lasy, ktére w wiekszosci zostaty
przeksztatcone przez dziatalnos¢ czlowieka. W trakcie trwania procedury
planistycznej wystgpiono o zgode na zmiane przeznaczenia nieco ponad 1ha
gruntéw lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panhstwa na cele nieleéne,
dla ktérych uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Slgskiego (decyzja z dnia
18.08.2015r. znak pisma TW-0G.7151.32/2015), a takze 0,0010 ha gruntow
lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, dla ktérych otrzymano zgode
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Ministra  Srodowiska (decyzja z dnia 15.09.2015r. znak pisma
ZS.2210.105.2015.SS). Grunty rolne nie stanowig gruntéw chronionych (IV-VI
klasa bonitacyjna), potozone sg ponadto w granicach administracyjnych miasta).
Statut tych terenéw odbiega od ich faktycznego wykorzystania, gdyz stanowig
one nieuzytki porosniete nawtociami i wrotyczem oraz tereny zadrzewione.
Plan przewiduje, ze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
(pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wyniesie w zaleznosci
od przeznaczenia 5%-60%. Udziat procentowy pbc w przedziale 5-30% mozna
uzna¢ za nieznaczny i majgcy niewielki pozytywny wplyw na srodowisko
przyrodnicze. Dla terenéw: Ukr/ZP, US, MN, UO przewidziany jest udziat na
wiekszym poziomie. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie
korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnosc¢ biologiczng tego obszaru
i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu
ekologicznego. tagodzgco na zasoby przyrody ozywionej wplywa rowniez
przeznaczenie prawie 40% obszaru planu pod funkcje przyrodnicze. Plan
miejscowy uwzglednia wystepowanie gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych
GZWP Dgbrowa Gornicza nr 455. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach, Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Bedzinie;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej -
plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkébw oraz dobr kultury wspétczesnej, chronigc wpisane do gminnegj
ewidencji zabytkdéw, obiekty indywidualne oraz obszary, w tym Koscidt pw.
Niepokalanego Poczecia wraz z zatozeniem parkowym
oraz Cmentarz tagisza. Ponadto w obszarze planu znajduje sie zabytek
archeologiczny — stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw
(nr 96-49/1) oraz wyznacza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych
w formie strefy "OW" obserwacji archeologicznej, w ich zasiegu nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r.,
poz. 1446 z pdézn. zm.). Realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkéw
dla zabytkédw oraz doébr kultury wspotczesnej, znajdujgcych sie w granicach
i poza obszarem planu;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych — plan miejscowy, majgc na uwadze zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi, wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony
srodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardoéw emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz lokalizowania ustug,
produkcji oraz sktadéw i magazyndéw, ktérych dziatalnos¢ moze powodowac
ponadnormatywng ucigzliwosS¢ wykraczajgcg poza dziatke, do ktorej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania, a takze wprowadza standardy akustyczne
dla terenéw zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo —
ustugowej, zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy
oraz rekreacyjno-wypoczynkowej. Ponadto uwzglednia obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz strefe ochronng watéw przeciwpowodziowych.
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Dodatkowo w planie ustalono stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet
energii cieplnej, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza.
Wprowadzone ustalenia majg na uwadze bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.W zakresie
wymagan potrzeb oséb niepetnosprawnych plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.
Plan miejscowy nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania posiada dostep
do wszelkiej infrastruktury technicznej, w tym droég. Ulice graniczace

z obszaremplanu oraz znajdujgce sie w jego obrebie, w tym zwlaszcza
ul. Pokoju (klasy zbiorczej), ul Energetyczna, ul. Dagbrowska,
ul. Bory, ul. Podtosie, ul. Podlesie oraz ul. Niepiekto (klasy lokalnej) stanowig
element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta. Obszar planu jest
W znacznej mierze zainwestowany, a nowe realizacje inwestycyjne dopuszczone
ustaleniami planu doprowadzg jedynie do uzupetnienia struktury funkcjonalno-
przestrzennej tej czesci miasta. Rozwigzania zawarte w planie miejscowych
spetniajg oczekiwania spofteczne, umozliwiajgc zaréwno zamieszkanie
na przedmiotowym terenie, jak i prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w formie
produkcji, skladéw i magazyndéw, ustug i zabudowy sportu i rekreacji, tym
samym przyczyniajgc sie do rozwoju gospodarczego gminy;

prawo wtasnos$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie
obszaru planu w sposdb zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc
jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie
obszaru planu nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu
publicznego poprzez wyznaczenie terendw przeznaczonych pod ustugi oswiaty,
ustug kultu religijnego z towarzyszgcg zielenig urzgdzong, ustugi sportu
i rekreacji, czy cmentarz. W zaleznosci od zaistniatej potrzeby
na przedmiotowym obszarze istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania ustug
o0 charakterze publicznym réwniez w ramach ustug nieucigzliwych. Plan
miejscowy uwzglednienia potrzebe zabezpieczenia terendéw petnigcych funkcje
przyrodnicze, w tym: tereny laséw, ogroddéw dziatkowych, zieleni urzgdzonej
i nieurzadzonej, wod powierzchniowych srodlgdowych, podnoszacych jako$é
zycia ogotu mieszkancow;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie budowli
infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenéw. Ponadto zabezpiecza tereny: infrastruktury
elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych. Ogranicza jedynie mozliwos¢ budowy infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach z funkcjg mieszkalng do tej o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych;
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e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej — organ sporzgdzajgcy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na sSrodowisko, umozliwienie skfadania uwag i wnioskow, wytozenie
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na s$rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu
udostepniana byta miedzy innymi na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Bedzinie;

o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XLIV/422/2013 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy
tagisza w obrebie ulic: Parkowej, Pokoju, Energetycznej, Dgbrowskiej, Bory, Podlosie,
Podlesnej, Niepiekto oraz rzeki Przemszy Rada Miejska Bedzina podjeta w dniu 25 listopada
2013r.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Bedzina kolejno:

-ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
okreslajgc forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do planu;

-zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu;

-wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji koniecznych do ujecia
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

-rozpatrzyt ztozone wnioski;

-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
-sporzgdzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

-uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko;

-uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

-wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-ogtosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozyt ten projekt wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie
od 7 pazdziernika 2015r. do 4 listopada 2015r. oraz w dniu 21 pazdziernika 2015r.
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
-wyznaczyt termin do 19 listopada 2015r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej moglty wnies¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

-podczas wytozenia do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego wniesiono jedng
uwage, ktora zostata uwzgledniona;

Tym samym zostaty zakonczone prace zwigzane ze sporzgdzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.
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e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci — plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych
i przemystowych oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, majgce
na celu ochrone zasobow wodnych. Uwzglednia takze wystepowanie gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP Dabrowa Goérnicza nr 455.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w _tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkancéw, umozliwiajgc im zabudowe i Zzagospodarowanie
nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne, sktadowe i magazynowe. Plan
miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw
przeznaczonych pod ustugi os$wiaty, kultu religijnego, sportu i rekreacji, czy cmentarz.
W zaleznosci od zaistniatej potrzeby na przedmiotowym obszarze istnieje mozliwo$é
Zlokalizowania ustug o charakterze publicznym réwniez w ramach ustug nieucigzliwych. Plan
miejscowy uwzglednienia potrzebe zabezpieczenia terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze,
w tym: tereny laséw, ogrodéw dziatkowych, zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej, wod
powierzchniowych srédlgdowych, podnoszgcych jako$¢ zycia ogotu mieszkancow. Interes
publiczny zostat réwniez uwzgledniony poprzez utrwalenie i poprawe sieci drég publicznych,
przewidujgc, w miare mozliwosci terenowych, rozbudowe do parametréow spetniajgcych
warunki techniczne. Ukfad drog publicznych zapewnia nie tylko bezposrednig obstuge
nieruchomosci, ale takze zabezpiecza mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci
infrastruktury technicznej.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego),
srodowiskowe (opracowania ekofizjograficzne sporzgdzone w zwigzku z opracowaniem
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzin),
spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone
wnioskami o zmiane planu) wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a powstajaca tu zabudowa bedzie uzupetniata istniejaca,

co spetnia warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje
mieszkancom mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Obszar
opracowania jest obstugiwany przez liczne przystanki autobusowe (nalezgce
do Komunikacyjnego Zwigzku Komunalnego Gornoslgskiego Okregu Przemystowego)
zlokalizowane w granicach planu, w liniach rozgraniczajgcych ulic: Energetycznej, Bory,
Podtosie, Podlesnej, Niepiekto, Dgbrowskiej oraz przez przystanki znajdujgce sie w bliskim
sgsiedztwie granic planu m.in. w liniach rozgraniczajgcych ulic: Pokoju, Prostej i Letniej.
Komunikacja autobusowa umozliwia swobodne poruszanie sie nie tylko w granicach miasta
Bedzina, ale rowniez w obrebie catego Goérnoslgskiego Okregu Przemystowego. Dworzec
kolejowy PKP Bedzin Miasto potozony jest okoto 5 km, a dworzec autobusowy okoto 5,5 km
od granic planu, dostep do nich zapewnia réwniez komunikacja publiczna.
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W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystoéw nalezy podkreslic,
ze obszar opracowania planu jest w znacznej mierze zainwestowany, w tym rowniez
zabudowg produkcyjng, a uksztattowanie drog i zabudowy w znacznej mierze uniemozliwia
samodzielne wyznaczenie sciezek rowerowych. Obecnie w obrebie terendéw znajdujgcych sie
w granicach planu ruch rowerowy odbywa sie po powierzchni drég. Plan miejscowy
wyznacza trase rowerowg biegngcg przez znaczng jego czesé¢, poczynajgc od ulicy Pokoju,
ulicy Energetycznej, kolejno ulicg Dabrowska, a dalej wzdtuz rzeki Przemszy. Ponadto plan
wprowadza dodatkowe rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw poprzez dopuszczenie budowli do prowadzenia ruchu rowerowego i pieszego
w obrebie terenédw wodd powierzchniowych $rodlgdowych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego. Warto podkresli¢, ze ustalenia planu nie
wykluczajg na pozostatych obszarach mozliwo$ci wprowadzania rozwigzan utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Stwierdza sie zgodnosS¢ ustalen planu z uchwatg Nr LVI/543/2014 Rady Miejskiej
Bedzina z dnia 19 listopada 2014 r w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania _przestrzennego miasta Bedzina oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania __przestrzennego w oparciu o opracowanie: ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bedzin od 2010 r.
do 2014r.” Z analizy wynika, ze obowigzujgcy dotychczas na przedmiotowym obszarze
miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego (przyjety uchwatg Nr XLIV/783/2009
Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r.) jest czesciowo niezgodny
z ustaleniami obowigzujgcego studium, a zapisy planu w zakresie zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy uniemozliwiajg realizacje zamierzeh inwestycyjnych. Ponadto
nalezy mie¢ na uwadze, ze studium miasta Bedzina okresla obszary, dla ktérych gmina
planuje sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i wymienia
w nich obszar Elektrowni tagisza i zabudowy mieszkaniowo-ustugowa przy ul. Bory,
Podtosie, Niepiekto — obszar zmiany planu zawiera sie w granicach tego obszaru. W wyniku
przeprowadzonej analizy zmian zakwalifikowano wyzej wymieniony teren do obszaréw
0 wysokiej koniecznosci przystgpienia do sporzadzenia planu. Czynnikami przemawiajgcymi
za zmiang planu s3: duzy ruch inwestycyjny, koniecznos¢ poprawy systemu
komunikacyjnego oraz potrzeba wyznaczenia w planie nowych terendw mieszkaniowych
wskazanych w Studium. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Bedzina przystepujgc
do zmiany planu, nie naruszyt ustalen uchwaty Nr LVI/543/2014 w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
warto§¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzgcego ocenie ekonomicznej inwestycji)
w wysokosci zaokraglonej wyniesie ponad 19 min. zt. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla
przyjetych zatozen realizacja planu zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe.
Uchwalenie planu zwiekszy dochody miasta gtdwnie poprzez: dochody ze sprzedazy
nieruchomosci, dochody od podatku od nieruchomosci i gruntu, dochody z renty
planistycznej. Przewazajgca wiekszos¢ istniejacych i projektowanych terenéw budowalnych
obstugiwana jest istniejgcg siecig drog, projektowanych jest niewiele nowych drég
publicznych. Tereny te bedg miaty mozliwos¢ podtgczenia do istniejgcej infrastruktury
technicznej, jedynie nowo budowane drogi bedg wymagaty jednoczesnej budowy sieci.
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Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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