Uchwala nr .......
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia .............

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Bedzina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 446), art. 21 ust. 1 pkt 2
1 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 r., poz. 150), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych
w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dzialalnosci pozytku publicznego
1 0 wolontariacie (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 239)

Rada Miejska Bedzina
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwatla niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina i1 tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzadowej Miasta Bedzina oraz ustala kryteria wyboru osob, z ktorymi umowy
najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. z 2014 r., Dz. U. poz. 150
Z pozn. zm.);

2) mieszkaniowym zasobie Miasta Bedzina — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob miasta,
o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;

3) mieszkancu — rozumie si¢ przez to osobe majacg miejsce zamieszkania na terenie Miasta
Bedzina;

4) wynajmujagcym — rozumie si¢ przez to Miasto Bedzin, w imieniu ktérego dziata zarzadca -
Miejski Zaktad Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0.;

5) dochodzie — rozumie si¢ przez to dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013, poz. 966 z pézn. zm.);

6) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;
7) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 5a) ustawy.

§ 3. W sklad mieszkaniowego zasobu miasta Bedzina wchodzg nast¢pujace rodzaje lokali:

1) lokale socjalne;

2) lokale oddawane w najem w trybie bezprzetargowym;

3) lokale oddawane w najem w trybie bezprzetargowym przeznaczone do remontu na koszt wlasny
przysziego najemcy;

4) lokale o powierzchni powyzej 80 m? oddawane w najem w trybie przetargu;

5) tymczasowe pomieszczenia.

§ 4. 1. Najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina mogg by¢ jedynie mieszkancy.
2. Jeden mieszkaniec moze by¢ najemcy tylko jednego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta
Bedzina.



3. O zawarcie umowy najmu mogg ubiegac¢ si¢ takze mieszkancy, ktérym wypowiedziano umowe
najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, w tym mieszkancy, wobec ktérych prawomocnie
orzeczona eksmisja nie zostata wykonana, z uwzglednieniem § 9 ust. 51 § 10 ust. 3 i ust. 4.

§ 5. 1. Wprowadza si¢ spoteczng kontrole kwalifikowania 0sob, z ktorymi bgda zawierane umowy
najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bedzin, ktdrg powierza si¢
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest zarzadzeniem Prezydenta Miasta Bedzina
1 dziala w oparciu o wewngtrzny regulamin zatwierdzony przez Prezydenta Miasta Bedzina.
Do jej gtownych zadan nalezy:

1) opiniowanie wnioskdw o0so0b ubiegajacych sie o wynajecie lokalu pod wzgledem sytuacji
mieszkaniowej, rodzinnej wnioskodawcy na podstawie dokonanych wizji 1 dostarczonej
dokumentacji;

2) wspoétudziat przy sporzadzaniu listy oséb zakwalifikowanych do otrzymania lokalu.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu oraz
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 6. Kryterium dochodowe, przewidziane dla oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina, nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) pozostawanie w niedostatku — to udokumentowany $redni miesigczny dochdd przypadajacy
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia
wniosku o najem lokalu socjalnego, ktory przekracza 40% 1 nie przekracza 80% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz przekracza 30% i nie przekracza 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) pozostawanie w trudnej sytuacji materialnej — to udokumentowany s$redni miesigczny dochod
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym, ktory przekracza
50% 1 nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz przekracza
80% 1 nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym dla lokalu
oddawanego w najem na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowym;

3) dla os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu oddawanego w najem w trybie bezprzetargowym
przeznaczonego do remontu na koszt wlasny przysztego najemcy — to udokumentowany $redni
miesigczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych zlozenie wniosku o przyznanie lokalu, ktory
przekracza 175% 1 nie przekracza 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
oraz przekracza 250% 1 nie przekracza 300% najnizsze] emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym;

4) dla os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu oddawanego w najem w trybie przetargu —
udokumentowany S$redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych ogloszenie przetargu, ktory
przekracza 110% 1 nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
oraz przekracza 160% 1 nie przekracza 200% najnizsze] emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

§ 7. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu
najmu lokali socjalnych oraz lokali oddawanych w najem na czas nieoznaczony w trybie
bezprzetargowym o 20 % jest nastepujaca:

1) dla os6b samotnych — $redni dochdd miesigczny za okres trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 70% kwoty najnizszej emerytury;



2) dla rodzin — $redni dochdod miesieczny wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego na osobg
za okres trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury.

2. Obnizki nie stosuje si¢ dla lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 3 pkt 4.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢
nastgpujace sytuacje:

1) zamieszkiwanie w lokalu wchodzagcym w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Bedzin,
w ktorym powierzchnia pokoi (mieszkalna) w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 5 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) zamieszkiwanie w lokalu wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Bedzina
nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;

3) zamieszkiwanie w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Bedzina,
ktoéry nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z podesztego wieku badz niepelnosprawnosci
mieszkanca potwierdzonej w sposob okreslony w § 11 ust. 1 pkt 3.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego oraz pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony

§ 9. 1 Bez uszczerbku dla przepiséw ust. 3-5, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego przystuguje:

1) w pierwszej kolejnosci — osobom, ktore:

a) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzen losowych,

b) uprawnione sa do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadowego,
c) opuscily placowke opiekunczo — wychowawczg znajdujaca si¢ na terenie Miasta Bedzina,
przy czym pierwszenstwo w ramach tej grupy przystuguje osobom, ktére przed umieszczeniem
w placowce miaty miejsce zamieszkania na terenie Miasta Begdzina,

d) nie posiadaja jakiegokolwiek tytutu prawnego, z ktérego wynika uprawnienie do zajmowania
lokalu mieszkalnego,

- 1 spelniajg kryterium dochodowe pozostawania w niedostatku, o ktérym mowa w § 6 pkt 1;

2) w drugiej kolejnosci — osobom spetniajagcym kryterium dochodowe pozostawania w niedostatku,
o ktérym mowa w § 6 pkt 1 i jednoczesnie speiniajacym warunki kwalifikujace wnioskodawce
do ich poprawy, o ktérych mowa w § 8;

3) w trzeciej kolejnosci — pozostale osoby spetniajace kryterium dochodowe pozostawania
w niedostatku, o ktorym mowa w § 6 pkt 1.

2. W przypadku, gdy wystepuje zbieznos¢ tytuldw uprawniajacych do ubiegania si¢ o lokal
socjalny, a jeden z tych tytuléw stanowi prawomocne orzeczenie sagdu nakazujace Miastu Bedzin
dostarczenie lokalu socjalnego, sprawa bedzie rozpatrywana wylacznie na podstawie orzeczenia
sadowego.

3. W przypadku, gdy na podstawie orzeczenia sgdowego przyznajacego uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego osoby wymienione w orzeczeniu zajmuja lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzin, ktorego standard odpowiada standardowi lokalu
socjalnego, istnieje mozliwos¢ przekwalifikowania tego lokalu na lokal socjalny w ramach
wykonania takiego wyroku.



4. Osobom, ktére po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego utracity
uprawnienie do dalszego zajmowania tego lokalu z powodu przekroczenia kryterium dochodowego
okreslonego w § 6 pkt 1, wynajmujacy moze zaproponowaé zawarcie Umowy najmu na czas
nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu, po uprzednim wylaczeniu go z zasobu lokali
socjalnych.

5. Na wniosek osoby, o ktorej mowa w § 4 ust. 3, wynajmujacy moze z tg osobg zawrze¢ nowa
umowe¢ najmu lokalu, w ktérym osoba ta zamieszkiwata do chwili wypowiedzenia poprzedniej
umowy najmu, jezeli osoba ta:

1) nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu od dnia zawarcia poprzedniej umowy najmu;

2) sptacita w catosci swoje zadtuzenie wobec Miasta Bedzina z tytulu zajmowania lokalu (wraz
z odsetkami oraz kosztami ewentualnego postgpowania sadowego 1 egzekucyjnego), przy czym
warunek ten uwaza si¢ za spelniony rowniez w przypadku, gdy jest podpisane i realizowane
porozumienie dotyczace splaty zadhuzenia;

3) spehnia kryterium dochodowe okreslone w § 6 pkt 1.

§ 10. 1. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony w trybie
bezprzetargowym przystuguje mieszkancom Miasta Bedzina spelniajacym tacznie: kryterium
dochodowe okreslone § 6 pkt 2 uchwaly (tzn. bedacych w trudnej sytuacji materialnej) oraz
zamieszkujacym w lokalach, w ktérych na 1 osobg w gospodarstwie domowym przypada mniej niz
5 m? powierzchni pokoi (mieszkalnej).

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu przystuguje, kolejno:

1) osobom spethiajacym kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 6 pkt 2 1 jednocze$nie
niezamieszkujagcym w lokalu mieszkalnym, o ktéorym mowa w ustawie i niezameldowanym na
pobyt staly w rozumieniu przepisoOw o ewidencji ludno$ci, lub niezamieszkujacym w lokalu
mieszkalnym, o ktorym mowa w ustawie i zameldowanym w lokalu, w ktorym nie ma mozliwosci
zamieszKiwania,

2) osobom spetniajagcym kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 6 pkt 2 i jednocze$nie
spetniajagcym warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, o ktorych mowa w § 8.

3. Na wniosek osoby, o ktorej mowa w § 4 ust. 3, wynajmujacy moze z ta osobg zawrze¢ nowa
umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowym, w ktorym
osoba ta zamieszkiwata do chwili wypowiedzenia poprzedniej umowy najmu, jezeli osoba ta:

1) nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu od dnia zawarcia poprzedniej umowy najmu,

2) splacita w catosci swoje zadluzenie wobec Miasta Bedzina z tytulu zajmowania lokalu (wraz
z odsetkami oraz kosztami ewentualnego postgpowania sagdowego), przy czym warunek ten uwaza
si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy jest podpisane i realizowane porozumienie dotyczace
sptaty zadluzenia,

3) spetnia kryterium dochodowego okreslone w § 6 pkt 2.

4. Na wniosek osoby, o ktérej] mowa w § 4 ust. 3, wynajmujgcy moze z tg osobg zawrze¢ nowg
umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, w ktorym osoba ta zamieszkiwata
do chwili wypowiedzenia poprzedniej umowy najmu zawartej w wyniku oddawanego lokalu
w najem w trybie bezprzetargowym przeznaczonego do remontu na koszt wlasny przysztego
najemcy, jezeli osoba ta:

1) nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu od dnia zawarcia poprzedniej umowy najmu,

2) sptacita w catosci swoje zadtuzenie wobec Miasta Bedzina z tytulu zajmowania lokalu (wraz
z odsetkami oraz kosztami ewentualnego postgpowania sadowego), przy czym warunek ten uwaza
si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy jest podpisane i1 realizowane porozumienie dotyczace
sptaty zadtuzenia,

3) spehnia kryterium dochodowego okreslone w § 6 pkt 3.

5. Na wniosek osoby, o ktorej mowa w § 4 ust. 3, wynajmujacy moze z ta osobg zawrze¢ nowa
umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, w ktérym osoba ta zamieszkiwata
do chwili wypowiedzenia poprzedniej umowy najmu zawartej w wyniku wygranego przetargu
na najem lokalu mieszkalnego, jezeli osoba ta:



1) nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu od dnia zawarcia poprzedniej umowy najmu,

2) sptacita w catosci swoje zadtuzenie wobec Miasta Bedzina z tytulu zajmowania lokalu (wraz
z odsetkami oraz kosztami ewentualnego postgpowania sadowego), przy czym warunek ten uwaza
si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy jest podpisane i1 realizowane porozumienie dotyczace
sptaty zadtuzenia,

3) spelnia kryterium dochodowego okreslone w § 6 pkt 4.

Rozdzial 5
Tryb rozpoznawania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
w trybie bezprzetargowym oraz o najem lokali socjalnych

§ 11.1 Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu socjalnego lub o najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony w trybie bezprzetargowym sklada w terminie do 31 grudnia w siedzibie
wynajmujgcego wniosek o najem lokalu mieszkalnego w roku nastepnym, do ktorego zatacza:

1) zaswiadczenia potwierdzajace uzyskiwane dochody;

2) dokumenty potwierdzajace dane dotyczace lokalu, w ktérym wnioskodawca zamieszkuje;

3) zaswiadczenie lekarskie lub orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci, w przypadku, o ktorym
mowa w § 8 pkt 3.

2. Wynajmujacy w toku postepowania moze wzywa¢ wnioskodawce oraz pozostate petnoletnie
osoby objete wnioskiem do stawienia si¢ w siedzibie wynajmujacego w celu zlozenia wyjasnien
lub dostarczenia do wgladu oryginatow dokumentacji stanowigcej zataczniki do wniosku lub innej
koniecznej celem weryfikacji sytuacji wnioskodawcy.

3. Nie zostang uwzglednione wnioski osob, ktore zbyly lub przekazaty lokal, budynek, badz
nieruchomo$¢ na rzecz innych oséb albo dokonaty dobrowolnej zamiany lokalu mieszkalnego
na lokal o mniejszej powierzchni, a ilo$¢ oséb w gospodarstwie nie ulegla zmianie lub ulegla
powigkszeniu.

4. Nie zostang uwzglednione wnioski 0oséb, w ktorych podano niezgodne z rzeczywistym stanem
rzeczy dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej badz materialnej wnioskodawcy.

§ 12. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu socjalnego lub o najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony w trybie bezprzetargowym zobowigzana jest wykaza¢ wysokos$¢ swojego dochodu
zalaczajac wszelkie  dokumenty  potwierdzajace  deklarowang — wysoko$¢  dochodow,
a w szczegolnosci wydane przez pracodawce zaswiadczenie o zarobkach oraz kserokopie decyzji
przyznajacych $wiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych poswiadczonych za zgodnosé
z oryginatem.

2. Organ rozpatrujacy wniosek moze wezwaé osobg¢ ubiegajaca si¢ o najem lokalu
do przedstawienia dodatkowych dokumentéw i1 zaswiadczen, potwierdzajacych deklarowanag
wysokos$¢ dochodu.

§13.1 Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub umowy najmu lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowym jest umieszczenie osob zakwalifikowanych
na liScie rocznej, sporzadzanej odrgbnie dla lokali socjalnych oraz lokali przeznaczonych do najmu
na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowym.

2. Projekty list rocznych podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci w terminie do dnia
31 stycznia kazdego roku poprzez ich wywieszenie w siedzibie wynajmujacego na okres 14 dni.

3. Wnioskodawcy w terminie wskazanym w ust. 2 mogg sktada¢ uwagi i zastrzezenia do projektow
list rocznych.

4. Po uwzglednieniu uwag 1 zastrzezen Spoleczna Komisja Mieszkaniowa sporzadza listy roczne,
ktore zatwierdza Prezydent Miasta Bedzina w terminie do konca lutego kazdego roku. Listy roczne
podaje si¢ na okres 30 dni do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie w siedzibie
wynajmujacego.

5. Listy roczne moga by¢ uzupekniane — w sytuacjach wyjatkowych, uzasadniajgcych umieszczenie



wnioskujacego na liscie w roku biezacym, pomimo niezlozenia wniosku przed 31 grudnia roku
poprzedzajacego. Do procedury uzupetiania listy rocznej stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
ust. 2-4.

6. Do sytuacji wyjatkowych, o ktorych mowa w ust. 5, nalezg w szczegdlnosci wypadki losowe
takie jak pozar, katastrofa budowlana, klgska zywiotowa,

§14. 1. Osoby zakwalifikowanie do zawarcia umowy najmu moga zostac¢ skreslone z listy roczne;j
jezeli:

1) ztozyty dwukrotnie pisemng rezygnacj¢ z zaproponowanego lokalu mieszkalnego;

2) nie przedtozyly na pisemne wezwanie aktualnych zaswiadczen o dochodach.

2. W przypadku werytfikacji wnioskow, ktore zostalty wezesniej pozytywie zaopiniowane, podstawa
do skreslenia z listy oczekujacych moze by¢ nie spetnienie kryteriow wyboru 0sob, z ktérymi moga
by¢ zawierane umowy najmu.

§ 15. 1. Osoby wpisane na liste roczng nie sg zobowigzane do corocznego skladania wnioskow.
Osoby wpisane na te listy, ktore nie uzyskaly lokalu w danym roku, sg z urzedu wpisywane na listg
roczng na rok nastgpny.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, ubiegajacy si¢ o lokal sg zobowigzani corocznie
aktualizowa¢ informacje dotyczace ich dochodow, przedstawiajac do dnia 31 grudnia kazdego roku
dokumenty o ktérych mowa w § 12 ust. 1. Jezeli wnioskodawca nie wykona tego obowigzku,
pomimo wezwania go do tego przez wynajmujacego w dodatkowym 14-dniowym terminie, podlega
on skresleniu z listy.

§ 16. 1. Kazda lista roczna sktada si¢ z grup osob zakwalifikowanych do jednej z kategorii
pierwszenstwa, o ktorych mowa w § 9 oraz § 10.

2. Przyznanie lokalu osobie z danej grupy nastgpuje po zasiggnig¢ciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowa, biorac pod uwage sytuacje rodzinng, materialng, mieszkaniowg wnioskodawcow,
dlugo$¢ okresu oczekiwania na przyznanie lokalu oraz okolicznos$¢, czy osoba wpisana na liste
odmowita w przesztosci przyjecia lokalu przedstawionego jej przez Miasto Bedzin.

Rozdzial 6
Zasady zawierania umow najmu pomieszczen tymczasowych

§ 17. Do najmu pomieszczen tymczasowych stosuje sie¢ odpowiednio postanowienia uchwaty
dotyczace najmu lokali socjalnych.

Rozdzial 7
Zasady oddawania w najem lokali przeznaczonych do remontu

§ 18. 1. Jako lokale oddawane w najem w trybie bezprzetargowym przeznaczone do remontu
na koszt wlasny przysztego najemcy moga by¢ zakwalifikowane tylko takie lokale, ktore potozone
sa w budynkach stanowigcych wytaczng wtasnos¢ Miasta Bedzin.

2. Lista lokali oddawanych w najem w trybie bezprzetargowym przeznaczonych do remontu
na koszt wlasny przysziego najemcy podawana jest na biezaco do publicznej wiadomos$ci poprzez
wywieszenie w siedzibie oraz na stronie internetowe] wynajmujgcego jak rowniez poprzez
wywieszenie w siedzibie Miejskiego Zaktadu Budynkow Mieszkalnych sp. z o.0.

§ 19.1. O zawarcie umowy najmu lokalu w trybie bezprzetargowym przeznaczonego do remontu
na koszt wlasny przyszlego najemcy, moga ubiegal si¢ osoby, ktére tacznie speilnig ponizsze
przestanki:

a) nie zamieszkujag w lokalu mieszkalnym, o ktéorym mowa w ustawie i nie s3 zameldowane



na pobyt staly w rozumieniu przepisow o ewidencji ludnosci, lub nie zamieszkuja w lokalu
mieszkalnym, o ktorym mowa w ustawie 1 s3 zameldowanym w lokalu, w ktorym
nie ma mozliwosci zamieszkiwania albo spelniaja warunki kwalifikujace wnioskodawce
do ich poprawy, o ktérych mowa w § 8,

b) spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 6 pkt 3,

¢) nie posiadaja zalegltosci publicznoprawnych oraz cywilnoprawnych wobec Miasta Bedzina.

2. Wniosek o oddanie w najem lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym przeznaczonego
do remontu na koszt wlasny najemcy sktada si¢ w siedzibie wynajmujacego. O pierwszenstwie
w zawarciu umowy o najem lokalu w trybie bezprzetargowym przeznaczonego do remontu na koszt
wlasny przyszlego najemcy decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku przez osoby zainteresowane.

3. Wynajmujacy w toku postgpowania moze wzywac¢ wnioskodawce oraz pozostate pelnoletnie
osoby objete wnioskiem do stawienia si¢ w siedzibie wynajmujacego w celu zlozenia wyjasnien
lub dostarczenia do wgladu oryginatow dokumentacji stanowigcej zataczniki do wniosku lub innej
koniecznej celem weryfikacji sytuacji wnioskodawcy.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*

§ 20.1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddawane
w najem w drodze przetargu na wysokos$¢ czynszu.

Rozdzial 9
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Bedzin oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu z osobami
zajmujacymi lokal na innych zasadach

§ 21. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzina, z ktorymi
zawarte s3 umowy na czas nieoznaczony, moga dokonywaé¢ zamiany lokali wytacznie z osobami
posiadajacymi:

1) prawo najmu na czas nieoznaczony innego lokalu mieszkalnego;

2) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Zamiana lokalu mieszkalnego nastepuje za pisemng zgoda wynajmujacego.

3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg¢ bgdzie przypada¢ mniej niz
5 m? powierzchni tgcznej pokoi lub gdy zamiana moze by¢ sprzeczna z interesem Miasta Bedzina.
4. Odmowa zgody na zamian¢ moze nastapi¢ w szczegdlnosci w przypadku istnienia zaleglosci
czynszowych i innych oplat wynikajacych ze stosunku najmu.

5. Zamiany lokali miedzy kontrahentami dokonywane sg przez zarzadce zasobu mieszkaniowego
Miasta Bedzina.

§ 22. W razie $mierci najemcy wynajmujacy moze nawigza¢ stosunek najmu z osobami, ktore
nie wstapily w stosunek najmu na podstawie przepisu art. 691 KC, a ktére spelniajg tacznie
nastepujace warunki:

1) zamieszkiwaly wspoélnie z najemcg przez okres nie krotszy niz 5 lat do chwili §mierci najemcy;
2) nie zamieszkuja w lokalu mieszkalnym, o ktorym mowa w ustawie i nie sa zameldowane
na pobyt staly w rozumieniu przepisow o ewidencji ludnosci, lub nie zamieszkuja w lokalu
mieszkalnym, o ktérym mowa w ustawie i s3 zameldowane w lokalu, w ktérym nie ma mozliwosci
zamieszkiwania;

3) jezeli istnieja nalezno$ci w rozumieniu uchwaly Rady Miejskiej Bedzina dotyczace lokalu
mieszkalnego — dokonajg przed dniem nawigzania stosunku najmu sptaty tych naleznosci;

4) nie posiadajg zaleglo$ci wzgledem gminy z tytutu oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.



Rozdzial 10
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 23. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce, wynajmujacy moze przyzna¢ prawo najmu tego
lokalu osobom zamieszkujacym w lokalu w chwili opuszczenia lokalu przez najemce:

1) dzieciom najemcy;

2) osobom przysposobionym przez najemce;

3) rodzicom najemcy;

4) rodzenstwu najemcy,

chyba zZe osoby takie posiadaja prawo do lokalu lub domu znajdujacego si¢ w Miescie Bedzin
lub w sasiedniej gminie.

2. Jezeli w lokalu zamieszkuja osoby z co najmniej dwoch grup wskazanych w ust. 1 pkt 1-4
pierwszenstwo wstgpienia w stosunek najmu posiadajg osoby z wyzszej grupy.

3. Pozostale osoby nie wyszczegdlnione w ust. 1 s3 zobowigzane do opuszczenia lokalu, chyba
ze osoby uprawnione do wstgpienia w stosunek najmu wyrazg zgode na ich zamieszkiwanie.

§ 24. 1. W celu likwidacji mieszkan niesamodzielnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawierania umow
najmu z osobami:

1) bedacymi najemcami czes$ci lokalu wspdlnego, wyrazajacego zgodge na objecie oprdznionej
pozostatej czesci tego lokalu, bedacego poprzednio przedmiotem umowy najmu;

2) bedacymi najemcami lokali znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie lokalu nie mogacego
stanowi¢ samodzielnego przedmiotu najmu.\

2. W przypadku zajmowania lokalu mieszkalnego przez dwoch najemcow skierowanie do zawarcia
umowy najmu przystuguje pozostatemu w lokalu mieszkalnym najemcy;

3. W przypadku zajmowania lokalu mieszkalnego przez wigcej niz dwdch najemcow 1 oprdznienia
czesci lokalu przez jednego z nich, skierowanie do zawarcia umowy najmu zwolnionej czgsci
przystuguje najemcy zajmujacemu w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
mniejszg powierzchnie w przeliczeniu na powierzchni¢ pokoi.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.

§ 26. Traci moc uchwata nr XLV/639/2002 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 25.02.2002 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy z pdzniejszymi zmianami.

§ 27. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



