Bedzin, dnia 11.04.2019r.

WYPIS

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
potozonego w obrebie ulic Brzozowickiej, Siemonskiej, Wiejskiej, Kretej, Zielonej zatwierdzonym
uchwatg Nr XLV/435/2013 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 18 grudnia 2013r. (Dz. Urz. Woj.
Slagskiego z dnia 14 stycznia 2014r.poz. 248)

?\Ir dziatki N Karta mapy Przeznaczenie terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
156/3 8 B10.US
15/4 8 B10.US, B11KDW
15/6 8 B10.US
137/4 7 B1.ZP
137/5 7 B1.ZP
70/4 T B1.ZP
61/4 7 B1.ZP
61/3 7 B1.ZP
71/2 7 B1.ZP, B9.MN, 10.KDD
69/3 7 B9.MN, 1KDL

Wymienione w powyzszej tabeli dziatki obreb Bedzin przeznaczone sa pod:
Tereny ustug sportu i rekreacji (Symbol planu -B10.US)
1.Przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji, w zakresie: budowle ustug sportu i rekreacji.
2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania:
a) zabudowg w zakresie: punkty gastronomiczne, szatnie, toalety;
b) obiekty matej architektury;
c) budowle do prowadzenia ruchu kotowego;
d) budowle do parkowania;
e) budowle infrastruktury techniczne;j;
f) zieleh urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,02;
b) minimalna - 0,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 2%:
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 30m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 70%;
7) geometria dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) kolorystyka dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
9) pokrycie dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
10) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 70% (rozliczanych w ramach jednego




segmentu ogrodzenia);
c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizaciji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m "~ powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;
b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 4 osoby odwiedzajace;
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowaé w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej cze$ci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc do parkowania
na powierzchni terenu.

Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe — 10000m2.

Tereny zieleni urzadzonej (Symbol planu -B1.ZP)
1. Przeznaczenie: zielen urzgdzona.
2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania:
a) budowle z zakresu ustug sportu i rekreaciji
b) obiekty matej architektury;
c) budowle do prowadzenia ruchu rowerowego;
d) budowle do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli z zakresu ustug sportu i rekreacji — 5m;
3) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 70% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);
c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m.
Tereny drég wewnetrznych (Symbol planu -B11.KDW)
1. Przeznaczenie: drogi wewnetrzne.
2. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
c) zielen urzgdzona.
Dla terenu: B11.KDW szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10m.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Symbol planu -B9.MN)
1.Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania:
a) wbudowane ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem
i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego, warsztatéw i myjni samochodowych, wytgcznie
w czedci parterowej budynku, o udziale powierzchniowym zgodnym z ustawg z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409);
b) zabudowa gospodarcza;
c) obiekty matej architektury;
d) budowle do prowadzenia ruchu kotowego;
e) obiekty budowlane do parkowania;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w uktadzie wolno stojgcym i blizniaczym;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:




a) bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig o tym samym przeznaczeniu — w wypadku
wspoélnej $ciany w zabudowie blizniaczej;
b) w odlegtosci minimum — 1,5m od granicy z dziatkg sgsiednig o tym samym przeznaczeniu,;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) gospodarczej i garazowej — 5m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,5;
b) minimalna - 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) gabaryt budynkéw, w tym jedna czeSci budynku blizniaczego wyrazony maksymalng
szerokosScig elewaciji frontowej — 15m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;
9) geometria dachéw:
a) ptaskie;
b) jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu

w zakresie — 150 + 450;

10) kolorystyka dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu i szarosci;

11) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych w formie dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy
taczonej na rabek stojacy;
b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;

12) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony terenéw drog, zieleni
urzadzonej, zieleni nieurzgdzonej oraz obiektéw hydrotechnicznych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);
c) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (liczone tgcznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢é w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg
usytuowane lub na dziatce albo jej cze$ci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojgcych oraz wbudowanych w bryte budynku.

Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe w ukfadzie wolno stojgcym — 600m2 (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

2) pod zabudowe w ukfadzie blizniaczym — 500m2 (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng).
Ustalenia dotyczgce szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowg w ukfadzie:

a) wolno stojgcym — 600m2 (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

b) blizniaczym — 4OOm2 (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng).
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe mieszkaniowg w uktadzie:

a) wolno stojagcym — 18m;

b) blizniaczym — 14m;



3) kat potozenia granicy dziatek pod zabudowe mieszkaniowg uzyskanych w wyniku scalania

i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 600 * 12005

Tereny drég publicznych klasy dojazdowej (Symbol planu -10.KDD)
1. Przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej.
2. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury techniczne;:
1) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury techniczne;j;
c) zielen urzadzona.
Dla terenu: 10.KDD szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10m.
Tereny drég publicznych klasy lokalnej (Symbol planu -1.KDL)
1.Przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalne;j.
2. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona.
Dla terenu: 1.KDL: szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8,5m + 20 m oraz 7,5m + 13,5 m
na odcinku stanowigcym cze$¢ szerokosci drogi, pozostata czes¢ szerokosci drogi znajduje sie
poza obszarem planu;
b) trasa rowerowa .
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie budynkéw:
a) z przeznaczeniem innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie
robét budowlanych;
b) wykraczajgcych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwo$cig prowadzenia w ich
obrebie robét budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunietego w planie
przed linie zabudowy;
c) usytuowanych w odlegto$ci mniejszej niz ustalona w planie, z mozliwoscig prowadzenia
w ich obrebie rob6t budowlanych, bez mozliwos$ci pomniejszenia tej odlegtoéci;
d) o wskaznikach wiekszych niz okreslone w planie, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie
robét budowlanych, w sposéb niewykraczajgcy poza wskazniki juz przekroczone;
2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie
zabudowy:
a) na maksymalng odlegto$¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, wejsé,
elementéw odwodnienia dachéw, balkondw, galerii, werand, taraséw, schodéw zewnetrznych,
termoizolacji oraz elementéw budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemig;
b) obiektow matej architektury, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych, urzadzen dla
niepetnosprawnych, portierni oraz urzagdzen do obstugi technicznej samochodow;
3) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: ZP, ZNU, ZD, WS, WH, KS, KPR, KDL, KDD,
KDW, IW;
a) na terenach MN:
- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytgcznie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych zostang usytuowane;
- zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 2m? w granicach
jednej dziatki budowlanej;
- zakaz lokalizowania reklam wolno stojgcych;
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013r., poz. 1232 z p&Zn. zm.);
2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalnosé moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwosé
wykraczajgcag poza dziatke, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;




3) w zakresie ochrony akustycznej ustala sie:
a) na terenach: MN maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwieku A w dB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodny
z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007r., Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.);
b) na terenie: US maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwieku A w dB jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych, zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007r., Nr 120, poz. 826 z pézn. zm.);
4) na obszarze planu znajduje sie teren przyrodniczo cenny "Bory" — wskazany do ochrony
w formie uzytku ekologicznego;
5) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;
2) podczas prac inwestycyjnych nakazuje sie uwzglednienie stref technicznych, eksploatacyjnych
itp. od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
b) dopuszczenie lokalizowania powierzchniowych uje¢ wody na rzece Przemszy;
4) w zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych i przemystowych ustala sie:
a) zakaz odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowdéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
b) odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej;
c) dopuszczenie stosowania przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekéw:;
d) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacjj;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtgczenia dziatek i budynkéw do kanalizacji
deszczowej, nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktére;
inwestor posiada praw do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez:
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu i/lub retencjonowanie
z mozliwoscig wtérnego wykorzystania;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) realizacje zasilania w $rednie i niskie oraz wysokie napiecie liniami napowietrznymi lub
kablami podziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowe;;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
c) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5m od gazociggu;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieping;
b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych
sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;
9) w zakresie obstugi telekomunikac;ji ustala sie:
a) na terenach: MN, MN-U dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnej z ustawa z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010r., Nr 106, poz. 675
z poézn. zm.);
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) gospodarowanie odpadami, zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U.
z 2013r., poz. 21 z pézn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1399).
Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) na obszarze planu nie wprowadza sie ustalen dotyczgcych sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.).
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