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W odniesieniu do art. 7.1 pkt. 7

OPIS INWESTYCJI ZGODNIE Z USTAWA Z DNIA 5 LIPCA 2018 R O ULATWIENIACH W
PRZYGOTOWANIU REALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCII
TOWARZYSZACYCH.

Ppkt.1
Teren objety wnioskiem znajduje sie we wschodniej czes$ci miasta Bedzin przy ulicy Podskarpie,
dziatki nr. 4/327, jedn. ewid. 240101_1 obreb: 0001 Bedzin ( Zat.1)

Ppkt.2
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 28m?

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 65m?

Ppkt.3
Minimalna liczba mieszkan: 25

Maksymalna liczba mieszkan: 26

Ppkt.4
Na terenie inwestycji nie planuje sie przeznaczac¢ powierzchni uzytkowej na dziatalno$¢ handlowg

badz ustugowa.

Ppkt.5

Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na dziatce, ktéra obecnie jest niezabudowana i
niezagospodarowana. Planuje sie na niej budynek wielorodzinny niski IV kondygnacyjny z
jednokondygnacyjnym parkingiem podziemnym. W ramach przedsiewziecia przewiduje sie
realizacje uktadu dréog wewnetrznych z miejscami postojowymi zlokalizowanymi prostopadle do
jezdni. Wzdtuz czesci drég projektuje sie chodniki pozostata cze$¢ bedzie petnita funkcje ciagow

pieszo- jezdnych.

Ppkt.6

Planowanie uzbrojenie terenu. (Pokazano na rysunku - Zat.2.7)
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Ppkt.7

a) Do planowanych budynkéw przewiduje sie doprowadzenie energii elektrycznej (Tauron
Dystrybucja), Doprowadzenie sieci cieptowniczej (Tauron Ciepto), wody (Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z.0.0 w Bedzinie) infrastruktury
teletechnicznej (Orange lub inny operator) oraz zaktada sie odprowadzenie Sciekow
sanitarnych i deszczowych do projektowanego zbiornika.
Punkty wpiecia zostang zaprojektowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w warunkach
technicznych wydanych przez dysponentéw sieci.
Segregacja i przekazywanie odpaddéw do utylizacji / recyklingu na warunkach ustalonych
w gminie. W projektowanym budynku wielorodzinnym zlokalizowane zostanie miejsce
gromadzenia odpaddw, ktére bedg systematycznie wywozone przez odpowiednie firmy

na zasadach obowigzujgacych w gminie.

b) Przewiduje sie lokalizacje budynku krdotszym bokiem wzdtuz drogi dojazdowej. Aby
uzyskac strefe prywatng dla budynku, wejscie do klatki schodowej zlokalizowane jest po
pétnocno-wschodniej stronie, prowadzi do niego ciag pieszy o min. szerokosci 2m. Tereny
Z miejscami wypoczynku i prywatnymi ogrodkami znajdujg sie po potudniowo-zachodniej
stronie. W niezabudowanej czesci inwestor planuje nasadzenia drzew. Usytuowanie
budynku dtuzszym bokiem réwnolegle do potudniowo-zachodniej granicy dziatki zapewnia
wilasciwe nastonecznienie i przewietrzanie lokali. Wewnetrzny uktad komunikacyjny
obstugujacy budynek petni funkcje ciggu pieszego. W ramach przedsiewziecia przewiduje
sie realizacje rampy zjazdowej do garazu podziemnego oraz uktadu pieszej komunikacji
wewnetrznej z miejscami postojowymi zlokalizowanymi prostopadle do drogi osiedla
Podskarpie. Jednokondygnacyjny garaz podziemny zlokalizowany pod budynkiem

zapewnia wtasciwy bilans miejsc postojowych dzieki zastosowaniu systemu park lift.

c) W koncepcji przewiduje sie budowe jednego budynku wielorodzinnego z IV
kondygnacjami oraz jednokondygnacyjnym garazem podziemnym. (Szczegotowe
parametry techniczne - zat.2.4, zat. 2.6)

Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco Ilub
potencjalnie oddziatywaé na srodowisko. Przewiduje sie likwidacje istniejgcych drzew na

terenie opracowania, ktére zostang zastgpione przez inwestora nowymi.

Ppkt. 8-10
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Teren objety opracowaniem znajduje sie na dzialce o numerze 4/327. Jedn. ewid.
240101_1.0001 w Bedzinie przy ulicy Podskarpie, ark. Mapy 15. Wtascicielem dziatki o numerze
KW KA1B/00050996/6 jest Skarb Panstwa, uzytkownikiem wieczystym jest Pan Przemystaw
takomik.

Ppkt.11

Planowana inwestycja nie uwzglednia zatozen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uchwaty Rady Miasta z dnia 26 lutego 2007r. nr V/53/2007 w zakresie funkcji
dopuszczalnego sposobu zagospodarowania terenu, oznaczonego na planie nr 8MN jako teren
zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako przeznaczenie ustala sie zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg badz szeregowa. Planowana inwestycja jest zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, ktéra nie jest uwzgledniona na danym terenie.

Ppkt.12

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze oznaczonym symbolem Mn-2 - jako teren
niskiej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z uchwatg z dnia 30 wrzes$nia 2013r XLII/398/2013 w

sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w miescie Bedzin.

Symbol literowy — Mn-2 Zatozenia strategiczne:

1. utrzymanie i rozwoj funkcji mieszkaniowej wraz z ustugami poprawiajgcymi jakos¢ zycia
mieszkancow;

2. prowadzenie strefowej polityki przestrzennej polegajacej na sukcesywnym zageszczaniu

terendw przeznaczonych pod zabudowe;

Zgodnos¢ ze wskaznikami Studium:

Lp. | Uchwata z dnia 30 wrzesnia 2013r XLII/398/2013 Inwestycja planowana
1. Przeznaczenie gtéwne: Planuje sie zabudowe
1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; wielorodzinnag.

2. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3. obiekty budowlane oraz lokale ustugowe.
2. Wskazniki:

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: Planowana zabudowa posiada
mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych: 4 kondygnacje | IV kondygnacje nadziemne.
nadziemne - 15m Budynek o] maksymalnej
mieszkalnych jednorodzinnych: 3 kondygnacje nadziemne | wysokosci 13m.

-12m
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Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: Planowana inwestycja miesci sie

mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,8 mieszkaniowej w maksymalnej intensywnosci

wielorodzinnej - 1 zabudowy. Kondygnacje od I do II
(1210m?), III

zostata zmniejszona do 340 m?2.

kondygnacja

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do | Powierzchnia zabudowy wynosi
powierzchni dziatki budowlanej: 419m?2 w stosunku do
pod zabudowe mieszkaniowg - 30% powierzchni dziatki 1482m?2 co

daje 28%. Projektowana

zabudowa spetnia warunek 30%

powierzchni zabudowy.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej:
50% dla

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 30% z zabudowg

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -

ustugowa - 20%

Projektuje  sie  powierzchnie
biologicznie czynng na stropie
garazu (338,9 m?liczona jako 50%
pow.

Biologicznie czynnej

czynnej) oraz na gruncie

(311,8m?) spetniajaca warunek
30%.
Minimalna liczba miejsc do parkowania: Planuje sie 25 lokali
min. 1 miejsce postojowe na 35m2 powierzchni uzytkowej | mieszkalnych oraz 51 miejsc
ustug min. 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny | postojowych  dla inwestycji,
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej min. 2 miejsca | spetniajacej warunek 2 miejsc
postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie | postojowych na lokal dzieki

mieszkaniowej wielorodzinnej

zastosowaniu systemu park lift w

garazu podziemnym

Zakazy:

1. zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych;

2. zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem,
przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;

3. zakaz lokalizowania stacji paliw;

4. zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 400m2.

Nie planuje sie lokalizacji ustug w

projektowanej zabudowie

Ppkt.13

Planowana inwestycja jest zgodna ze standardami Ilokalizacji i realizacji inwestycji

mieszkaniowych z ustawa z dnia 5 lipca 2018 o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
4
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inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Lokalizacja:

Lp. | Specustawa Inwestycja planowana

Art. 17. 1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1. bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez | Inwestycja planowana ma
zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, | zapewniony posredni dostep do
ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace | drogi publicznej poprzez droge
ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach | wewnetrzng osiedla domkow
odrebnych, przy czym minimalna szerokos$¢ drogi nie moze | jednorodzinnych Podskarpie
by¢ mniejsza niz 6 m; (Zat.2.5)

2. zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej | Zapewnienie dostepu do sieci
i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca | wodociggowej i kanalizacyjnej
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym | od Miejskie Przedsiebiorstwo
odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152) Wodociagdw i Kanalizacji Sp.

Z.0.0 w Bedzinie ( Zat.8.1)

3. zgodnie z  zapotrzebowaniem, dostep do sieci | Zapewnienie zasilania w

elektroenergetycznej energie elektryczng od Tauron
Dystrybucja S.A. (Zat.8.2)
2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

1. w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w | Zapewniony dostep do
ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 | przystanku komunikacyjnego w
mieszkancéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w | rozumieniu przepisow ustawy z
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 . o | dnia 16 grudnia 2010 r. o
publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. | publicznym transporcie
213612371 oraz z 2018 . poz. 317, 650 907); zbiorowym (Dz. U. z 2017 r.

poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r.
poz. 317, 650 i 907); w
odlegtosci 350m oraz 400m od
planowanej inwestycji(Zat. 2.3)

2. w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w | Zapewniony dostep do
ktéorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 | przedszkoli oraz szkot
mieszkancéw - 1500 m, od: a) szkoty podstawowej, ktéra | podstawowych w
jest w stanie przyja¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci | wyznaczonych odlegtosciach.

7%

mieszkancow inwestycji mieszkaniowej, b) przedszkola,

stanowigcej nie mniej niz planowanej liczby

Zaswiadczenie o mozliwosci

przyjecia nowych uczniéw do
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ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne
dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5%

planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej.

szkoty podstawowej oraz
przedszkola przez Prezydenta
Miasta Bedzin (Zat.2.3) i
odlegtosci od placowek (Zat.7)

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na
terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych
liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow,
1500 m

Planowana inwestycja znajduje
sie w lokalizacji zapewniajacej
dostep do urzadzonych terenow
wypoczynku, sportu i rekreacji
w odlegtosciach
odpowiadajgacych ustawie.

( Zat.2.3)

6. Budynki objete inwestycjgq mieszkaniowa:

1)poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba
mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkancow - nie
mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw przekracza
100 000 mieszkancéw - nie mogg by¢ wyzsze niz 14

kondygnacji nadziemnych.

Poniewaz miasto Bedzin
posiada mniej niz 100000
mieszkancéw, planowana
inwestycja posiada¢ bedzie do

IV kondygnacji nadziemnych.

7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw
objetych inwestycja mieszkaniowa znajdujq sie, w
istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6,
wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych
inwestycjq mieszkaniowa w miejscowosciach, o ktérych
mowa w ust. 6, wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku

mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

W bliskim sgsiedztwie znajduje
sie osiedle domkow
jednorodzinnych o wysokosci
do 12m zgodnie uchwatg z
dnia 30 wrzesnia 2013r
XLII/398/2013 w sprawie
studium  uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w miescie
Bedzin. w dalszym
sasiedztwie w  odlegtosci
400m od terenu objetego
wnioskiem,  znajduje  sie
osiedle mieszkaniowe o V
kondygnacyjnej  zabudowie

wielorodzinnej.
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