Bedzin, 21 pazdziernika 2020 r.

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej Bedzina w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Lagisza w rejonie
ulicy Bory i granicy z gming Psary

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
potozonego w dzielnicy tagisza w rejonie ulicy Bory i granicy z gming Psary przystapiono na podstawie uchwaty
Nr LV/474/2018 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 26 wrze$nia 2018 r. Plan w odniesieniu do dotychczas
obowigzujacego aktu utrwala przeznaczenie terenu, ale wprowadza zakaz termicznego przeksztatcania
odpadéw. Organ sporzadzajacy mpzp wywazyt oczekiwania lokalnej spoteczno$ci, wyrazajgcej obawy i sprzeciw
wobec dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przyjat rozwigzania przestrzenne nie ograniczajace
jednocze$nie aktywno$ci juz prowadzonej na tym terenie.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

o Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terenéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposdb sankcjonujacy istniejacy stan zagospodarowania
oraz harmonizujacy ze stanem faktycznym zaréwno samego obszaru planu, jak i jego sasiedztwa, zgodnie
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi oraz zapisami studium, a takze z uwzglednieniem
potrzeb spotecznych. Projekt planu przeznacza przedmiotowy obszar pod teren obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynoéw lub zabudowy ustugowej oraz teren lasu. Nie pojawiajg sie nowe obszary
inwestycyjne.

Ustalony w planie fragment linii zabudowy odnosi sie do terenu drogi wewnetrznej wyznaczonej w planie
sasiednim.

Polityke przestrzenng dla obszaru objetego planem okreslat do tej pory plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Lagisza w obrebie ulic: Parkowej,
Pokoju, Energetycznej, Dabrowskiej, Bory, Podtosie, Podlesnej, Niepiekto oraz rzeki Przemszy, przyjety
uchwatg Nr XV1/129/2016 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 27 stycznia 2016 r. Projekt planu w odniesieniu
do ww. aktu wprowadza zakaz termicznego przeksztatcania odpaddw.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — na obszarze planu dominuje krajobraz przemystowy, a obok
krajobraz terenéw lesnych. Pozbawione sg one cennych waloréw, wymagajacych szczegoinej ochrony.
Niemniej jednak plan wprowadza ustalenia dotyczace przeznaczen terendw, czy parametrow i wskaznikow
zabudowy, ktére wplywajg na krajobraz. Nie wystepujq tu takze obiekty cenne pod wzgledem
architektonicznym.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzadzono dotad audytu krajobrazowego okre$lajacego krajobrazy
priorytetowe oraz wnioski i rekomendacje wynikajace z jego rozstrzygnie¢, w zwigzku z czym
w przedmiotowym planie nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

o Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, a takze w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych, majacych na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.
Dopuszczono ponadto realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajgcej — 100 kW.

W zasiegu opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.



Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu zloza wegla kamiennego ,PARYZ” WK 336, dla ktdrego
nie ustanowiono terenéw i obszaréw gérniczych.

Na obszarze planu nie wystepujg tereny szczegdinego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Ustalenie w planie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub zabudowy ustugowej o wartosci 10% stanowi niewielkg
warto$¢, ale zaznaczy¢ nalezy, ze jest to teren stricte przeznaczony pod dziatalno$¢ gospodarcza.
Pozostawienie jednak chociazby niewielkiej pbc w ramach terenu P-U oraz utrwalenie terenéw lesnych
wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng tego obszaru i jest elementem
nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu ekologicznego.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujq grunty rolne, w odniesieniu do gruntdéw lesnych utrwalone
zostato ich przeznaczenie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdtczesnej — na obszarze
planu nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspotczesnej. Jego realizacja nie wplynie
w sposéb negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspdiczesnej znajdujace sie poza granicami
opracowania.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdinymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom
ze szczegolnymi potrzebami. Majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, miejscowy plan wprowadza
nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie z aktami wykonawczymi
do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. Zakazuje lokalizowania zaktadow
o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) oraz zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska.

W_zakresie potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami - nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych, a na terenach pozostatych, dla ktdrych przewidziane sg miejsca
do parkowania, w ilosci jak w ww. przepisach odrebnych. Wprowadza ustalenia pozwalajace spetni¢
wymogi zwigzane z dostepem do budynkéw ww. oséb 1j. lokalizowanie pochylini przed liniami zabudowy.
JednoczeSnie nie wprowadza Zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla ich potrzeb.

Walory ekonomiczne przestrzeni — teren planu jest w petni zagospodarowany, a zaprojektowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna wspotgra ze stanem istnigjacym, co pozwala na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe poprzez jej ewentualne dogeszczenie. Obszar ten posiada
dostep do drég publicznych, znajduje sie jednak poza zasiegiem oddziatywania istniejacej infrastruktury
wodociggowej i kanalizacyjnej bedacej na majatku i w eksploatacji MPWK Sp. z 0.0. Bedzin.

Prawo wiasnosci — ustalenia planu umoZliwiajq zabudowe i zagospodarowanie jego obszaru w sposob
zgodny z oczekiwaniem podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, wyznaczajac jednocze$nie
granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu,
czy zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, jak rowniez parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg sie
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — obszar planu w przewazajgcej swojej czeSci przeznaczony jest
pod dziatalno$¢ gospodarcza, interes publiczny ma tu drugorzedne znaczenie. Niemnigj jednak
zabezpieczona zostata przestrzen petnigca funkcje przyrodnicze, a jednoczesnie izolacyjne, wptywajace




na jako$¢ ogo6tu mieszkancéw Bedzina. Dodatkowo w ramach przeznaczen przewidujacych ustugi mozliwa
bedzie realizacja takZe ustug o charakterze publicznym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych — plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegdtowych. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow w ramach procedury planistycznej, jak
réwniez ogtoszenie o wytozeniu ww. dokumentdw do publicznego wgladu (dwukrotnym), organizacii
dyskusiji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag (réwniez za posrednictwem strony Biuletynu Informacii
Publicznej miasta Bedzina). Uwagi do projektu planu mogly by¢ sktadane za pomoca elekironicznej
skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo opatrzone podpisem
potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP, a po zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rowniez za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegoélnosci poczty
elektronicznej, natomiast uwagi do prognozy oddziatywania na S$rodowisko - za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym.

e  Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr LV/474/2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potoZzonego w dzielnicy tagisza w rejonie
ulicy Bory i granicy z gming Psary, Rada Miejska Bedzina podjeta dnia 26 wrzesnia 2018 .

Nastepnie, wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
Bedzin kolejno:

— Ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko okre$lajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskdw do planu.

— Zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

—  Wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji koniecznych do ujecia
w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

— Rozpatrzyt zZtozone wnioski.

—  Sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko.

—  Sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

—  Uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j.

— Wystgpit o opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko do wtasciwych instytucji i organow.

—  Wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien.

— Ogfosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na 7 dni przed rozpoczeciem wytozenia i wytozyt go w dniach od 23 grudnia 2019 r. do 28
stycznia 2020 r. oraz zorganizowat dyskusje publiczng w dniu 13 stycznia 2020 r.; jednoczesnie
zawiadomit o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11 lutego 2020 r.

— Rozpatrzyt 6 wniesionych uwag oraz wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego, polegajace
na zniesieniu czesciowo ograniczen co do zakresu mozliwych dziatalnosci gospodarczych.

— Do prognozy oddziatywania na srodowisko wptyneta jedna uwaga (bezzasadna).




—  Wystgpit w niezbednym zakresie o ponowne opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do wtasciwych instytucji i organow.

— Oglosit o ponownym wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na 7 dni przed rozpoczeciem wytozenia i wytozyt go w dniach od 13 lipca 2020 .
do 10 sierpnia 2020 r. oraz zorganizowat dyskusje publiczng w dniu 3 sierpnia 2020 r.; jednoczesnie
zawiadomit o mozliwo$ci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 sierpnia 2020 r.

— Rozpatrzyt jedng wniesiong uwage do projektu planu i do prognozy oddziatywania na Srodowisko.

—  Wprowadzit zmiany wynikajace ze ztozonej uwagi polegajace na wykresleniu z projektu planu zakazu
termicznego przetwarzania odpaddw, co umozliwi prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci.

—  Wystgpit w niezbednym zakresie o ponowne opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do wtasciwych instytucji i organow.

— Oglosit o ponownym wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na 10 dni przed rozpoczeciem wytozenia i wytozyt go w dniach od 2 listopada
2020 r. do 1 grudnia 2020 r. oraz zorganizowat dyskusje publiczng w dniu 16 listopada 2020 r.;
jednoczes$nie zawiadomit 0 mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 15 grudnia 2020 .

Praca zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego nie zostaty jeszcze zakoriczone.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy
ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszczajac jednoczesnie stosowanie indywidualnych
uje¢ wody. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala odprowadzanie Sciekdw
do kanalizacji sanitarnej, dopuszczajac stosowanie: przydomowych oczyszczalni sciekdw lub zbiornikow
bezodptywowych (przy czym dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow lub szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte w tresci § 3 ust. 10 pkt 2 oznacza mozliwo$¢ ich
realizacji zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach, gdzie
organ dokonuje oceny przestanki, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.c.g. przewidujacej mozliwos¢
wybudowania przydomowej oczyszczalni Sciekéw w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona). Zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
powstatych na obszarze planu do rowéw melioracyjnych oraz wprost do ziemi. Nakazuje uwzglednienie
wymogow wynikajacych z ustanowienia Aglomeracji Bedzin uchwatg Nr V/27/12/2016 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 19 wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Bedzin (Dz. Urz.
Woj. SI. z 2016 r., poz. 4790). W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala w wypadku
technicznych mozliwosci podigczenie dziatek i budynkdéw do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogbInosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z
mozliwoscig ich wtornego wykorzystania. W wypadku braku technicznych mozliwosci - podtaczenia dziatek
i budynkéw do kanalizacji deszczowej lub ogoinosptawnej, zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele
budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z
mozliwo$cig wtornego wykorzystania. Wszystkie ww. ustalenia majg na celu ochrone zasobdw wodnych, w
sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.

Ustalajac przeznaczenia terenéw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane

w postaci wnioskdw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania,

w tym przede wszystkim w zakresie zakazu termicznego przeksztatcania odpadéw, stanowig kompromis
pomiedzy oczekiwaniami spotecznymi a interesem osob prowadzacych dziatalno$é na przedmiotowym obszarze.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe

(opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko, sporzadzona dla niniejszego
projektu planu), spoteczne (wyrazone ztozonymi wnioskami i uwagami) wskazujg na stusznos¢ przyjetych w
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miejscowymi planie rozwigzan.

Tereny objete planem znajdujg sie w obszarze o wyksztatconej zwartej strukiurze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajgca tu zabudowa bedzie uzupetniata istniejgca, co spetnia warunek minimalizowania
transportochtonnosci _ukladu _przestrzennego oraz _daje uzytkownikom terenu mozliwos¢ korzystania
Z publicznego transportu zbiorowego. System komunikacji miejskiej w Bedzinie obstugiwany jest przez
Komunikacyjny Zwigzek Komunalny Gérnoslaskiego Okregu Przemystowego (KZK GOP). Wzdtuz ulic Bory
i Podtosie biegna linie autobusowe z kilkoma przystankami zlokalizowanymi w poblizu granic planu.

W zakresie ufatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw plan nie wprowadza szczegdinych
ustalen w tym zakresie, jednakze nie wyklucza mozliwosci realizaciji innych rozwigzan.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami_analizy zmian w_zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bedzina od 2014 r. do 2018 r. (uchwata Nr LVI11/484/2018 Rady Miejskiej Bedzina z dnia
14 listopada 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina oraz miejscowych planéw). W momencie sporzadzania analizy przedmiotowy
plan byly w trakcie opracowania. Okre$lono, ze wg Studium dla przedmiotowego opracowania proponuje sie
przeznaczenie pod teren aktywnosci gospodarczej i teren lasu. Wobec powyzszego stwierdza sie,
ze przedmiotowy projekt planu nie naruszyt wnioskow wynikajacych z uchwaty Nr LV11/484/2018 w sprawie oceny
aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina
oraz miejscowych planéw w oparciu o opracowanie ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Bedzina od 2014 r. do 2018 r.".

Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet miasta Bedzina. Uchwalenie
oraz realizacja ustale miejscowego planu moze przynies¢ miastu zyski finansowe z tytutu podatku od gruntow
i budynkéw wzrastajacego w miare sukcesywnego rozwoju zabudowy. Nie przewiduje sie innych dochoddw.
Nie zaktada sie rowniez budowy ani rozbudowy drdg publicznych, ani sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi treS¢ uchwaty, cze$¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



