UCHWALA NR LI1/455/2018
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA

z dnia 13 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu poloZzonego
w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolnosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2018r.,, poz.994 zpdézn. zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Bedzina

Rada Miejska Bedzina
stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
polozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolnos$ci nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina'", ktore zostalo przyjete uchwala Nr
XLI1/398/2013 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30 wrzes$nia 2013r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy
Grodziec przy ulicy WolnoSci, zwany dalej ""planem"'.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terendw, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr XXXII/258/2017 Rady Miejskiej
Bedzina z dnia 29 marca 2017r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy WolnoSci,
w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym do tej uchwaty.

2. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) uchwata;

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
3. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Bedzina o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4. Jezeli w planie jest mowa o:
1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129,

2) "detalu architektonicznym' — nalezy przez to rozumie¢: wszelkie historyczne, przestrzenne i integralne
elementy wystroju elewacji oraz balustrady, za wyjatkiem:

a) otworow drzwiowych;
b) otworow okiennych;
¢) otworéw wentylacyjnych;

3) "elementach niestanowiacych glownej geometrii dachéw'" — nalezy przez to rozumieé: wszelkie
elementy stanowigce integralng czes¢ dachu pod wzgledem: funkcji, konstrukeji oraz wyrazu estetycznego,
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w szczegolnosci: facjaty, lukarny, wole oka, wiezyczki, plaszczyzny naczotkow, zadaszenia nad wejsciami
oraz otwartymi plaszczyznami budynkow, ktore tacznie nie moga stanowi¢ wigcej niz — 30% pow. rzutu
poziomego catego dachu kazdego z budynkdw;

4) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, Zze zewngtrzna
krawedz Sciany budynku nie moze wykraczaé poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynkéw, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, facjat, gankow
i balkonow na maksymalng odlegto$¢ — 2m;

b) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25m;

5) "obowiazujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeséci budynku, przy zatozeniu ze:

a) rzut elewacji budynku na obowiazujaca linie¢ zabudowy musi si¢ pokrywac zjej zewnetrznym
oznaczeniem;

b) dopuszcza si¢ wykroczenie przed zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy: schodow wejsciowych do
budynkéw, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, facjat, gankow ibalkonéw na maksymalna
odlegtos¢ — 2m;

6) "powierzchni calkowitej zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza sumg
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkow,
mierzony po obrysie zewnetrznym $cian;

7) "przeznaczeniu podstawowym' — nalezy przez to rozumiec: ,przeznaczenie terenu”, jakie moze
wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamodzielny,
przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit wigcej niz 55% powierzchni dziatek 1 powierzchni uzytkowej
budynkow na nich zlokalizowanych;

8) "przeznaczeniu terenu'" — nalezy przez to rozumie¢: funkcj¢ lub funkcje zabudowy, a takze sposob Iub
sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

9) "przeznaczeniu towarzyszacym' — nalezy przez to rozumie¢: ,,przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

10) "uciazliwosci" — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory iinne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 799);

11) "usludze uciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dzialalno$ci ustugowe niespelniajace wymogow
ochrony $rodowiska, dla ktérych jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z2017r.,
poz. 1405 z p6ézn. zm.), przy czym dopuszcza si¢ dzialalno$ci o dowolnej powierzchni zabudowy
W rozumieniu ustawy z zakresu ochrony srodowiska;

12) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania
jakie moga wyltacznie wspolwystepowac z przeznaczeniami terendow na poszczeg6Olnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dzialek w odniesieniu do
powierzchni poszczegolnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 60%;

13) "zieleni zorganizowanej" — nalezy przez to rozumie¢: niepubliczng zielen, ktorej forma stanowi wynik
zorganizowanej dziatalnosci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkoéw do rekreacji;
b) ksztattowanie krajobrazu,
¢) ochrona $rodowiska.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
7) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
8) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowe;j;
9) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
10) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
11) U — teren zabudowy ustugowej;
12) U-KSg — teren zabudowy ustugowej lub garazy;
13) R — teren rolniczy;
14) ZD — teren rodzinnych ogrodow dziatkowych;
15) ZP — teren zieleni urzadzonej;
16) ZZ.0O — teren zieleni zorganizowanej;
17) KDG — teren drog publicznych klasy gtownej;
18) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
19) KDL — teren drog publicznych klasy lokalne;j;
20) KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowe;j;
21) KDW — teren drog wewnetrznych;
22) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
23) obiekt zabytkowy nieujety w gminnej ewidencji zabytkoéw;
24) stanowisko archeologiczne ujete w gminne ewidencji zabytkdw;
25) granica strefy E1 — ochrony ekspozyc;ji;
26) granica strefy OW — obserwacji archeologiczne;j;
27) granica pasa technologicznego od sieci wysokiego napigcia;
28) ciag pieszo-rowerowy.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym oraz wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) ztoze wegla kamiennego "Grodziec" WK 325, poktady grup: 500 i 600;
2) teren plytkiej eksploatacji (wg Atlas Geograficzno — Inzynierski aglomeracji gérnoslaskie;j);
3) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia 220 kV;
4) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV;
5) gazociag wysokiego cisnienia DN 200 CN 2,5 MPa, odgat¢zienie do SRP Rogoznik;
6) granica strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cis$nienia;

7) granica Aglomeracji Bedzin.
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Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 '"Przepisy ogoélne" §2
ust. 1 pkt 6 +~ 21 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegolowe" §4 -+~ §20 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzja administracyjng dopuszcza sig¢:

a) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkoéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie,
z mozliwos$cig ich zachowania, z wykluczeniem rozbudowy;

b) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkow lub czesci budynkow wykraczajacych
poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwos$cia przekroczenia w ramach termomodernizacji ich
obrysu wysunigtego w planie przed linie zabudowy na odlegto$¢ maksymalnie — 0,25m;

¢) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkow lub czgsci budynkow o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwos$cig jej zachowania;

d) wymiang istniejacej zabudowy na nowa, przy zachowaniu istniejagcych parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych odleglosciach od
granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczaja przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie (tekst jednolity.: Dz. U. z2015r., poz. 1422 z p6zn. zm.), bez mozliwos$ci
pomniejszenia tych odlegtosci;

f) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie istniejgcych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposob
dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie:

- 2,5% — w wypadku wysokosci;

-5% - wwypadku pozostalych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wykluczeniem miejsc do parkowania;

g) zachowanie sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci zwiekszania
jego zasiggu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018r., poz. 799);

2) zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwosc
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku Aw dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw halasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U.
z 2014r., poz. 112):

a) na terenach: MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) na terenach: MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
¢) na terenach: MW/U, MW-U, MN-U jak dla terené6w mieszkaniowo — uslugowych;

d) na terenie: ZD jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegélowe' uchwaly.
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5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) ustala si¢ ochron¢ dla nastgpujacego zabytkowego budynku nieprzemyslowego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow:

a) 1 — gez 2/334, dom z oficyna, ul. Wolnosci 256 (1936r.);
b) w obrebie zabytku ustala sig:’
- zachowanie wysokos$ci zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;
- zachowanie bryly zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;
- zachowanie geometrii dachu zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;

- zachowanie detalu architektonicznego oraz zamystlu kompozycyjnego elewacji wraz zjego
elementami — zgodnie z okresem powstania zabytku, z dopuszczeniem przebudowy czgsci parterowej
— w formie wspotczesnej, dla potrzeb zwiazanych z prowadzaniem dziatalnos$ci ustugowych;

- zachowanie ceglanego wykonczenia elewac;ji;

- zakaz wykonywania termomodernizacji na elewacjach frontowych lub elewacjach posiadajacych detal
architektoniczny;

- zakaz lokalizowania reklam;

- dopuszczenie lokalizowania szyldow wylacznie w plaszczyznie elewacji pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

2) ustala si¢ ochrone dla nastepujacego zabytku architektury przemystowej ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 2 — gez 3/7, browar dawna gorzelnia, ul. Wolnosci 256 (1936r.);
b) w obrebie zabytku ustala sig:
- zachowanie wysoko$ci zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;
- zachowanie bryly zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;
- zachowanie geometrii dachu zabytku — zgodnie z okresem jego powstania;

- zachowanie detalu architektonicznego oraz zamyshlu kompozycyjnego elewacji wraz zjego
elementami — zgodnie z okresem powstania zabytku, z dopuszczeniem przebudowy czgsci parterowej
— w formie wspoétczesnej, dla potrzeb zwigzanych z prowadzaniem dzialalnosci ustugowych;

- zakaz wykonywania termomodernizacji na elewacjach frontowych lub elewacjach posiadajacych detal
architektoniczny;

- zakaz lokalizowania reklam;
- dopuszczenie lokalizowania szyldow wytacznie w plaszczyznie elewacji;
3) ustala si¢ ochrone dla nastgpujacego zabytkowego miejsca kultu nieujetego w gminnej ewidencji zabytkow:
a) 3 — gez 4/10, krucyfiks, odlew, ul. Wolnos$ci/ul. Mickiewicza;
b) dla zabytku ustala si¢ zachowanie formy architektonicznej — zgodnie z okresem jego powstania;
4) ustala si¢ ochrong dla nastepujacego stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:
a) 4/96-48, (wcz. sredn. X-XI1Iw.);

b) w obrebie zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z2017r.
poz. 2187 z p6ézn. zm.);

5) wyznacza si¢ strefe E1 — ochrony ekspozycji, ustalenia w tym zakresie sa zgodne z ustaleniami ogdlnymi
i szczegotowymi niniejszej uchwatly;
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6) wyznacza si¢ strefe OW — obserwacji archeologicznej, w jej obrebie nalezy uwzglednic wymogi
wynikajace z ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 2187 z pdzn. zm.).

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt S ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu znajduje si¢ udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Grodziec” WK 325, poktady
grup: 500 1 600;

2)na obszarze planu znajduje si¢ teren plytkiej eksploatacji (wg Atlasu Geologiczno - Inzynierskiego
aglomeracji gornos$laskiej);

3) na obszarze planu nie znajdujg si¢ tereny szczegoélnego zagrozenia powodzig zgodne z ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r., poz. 1566 z p6zn. zm.);

4) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 799);

5) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie;

6) czeSciowo obszar planu znajduje si¢ w zasiggu strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia
DN200, CN 2,5MPa, odgatezienie do SRP Rogoznik, o szerokosci po 15m w kazda stron¢ od zewnetrznej
Sciany gazociggow, w jej zasiegu podczas zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia
przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki zdnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640).

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 5m?, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2m, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 60° + 120°.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napiecia — 220kV po 25m w kazda strone od skrajnych przewodow roboczych;
b) $redniego napigcia — 110kV po 15m w kazdg strong od skrajnych przewodow roboczych;
¢) w ich zasiegu ustala si¢:

- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej;

- zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 2222 z p6zn. zm.);
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b) na terenach pozostatych, dla ktoérych przewidziane s miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wodys;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do ziemi;

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji;
¢) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
d) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

e) nakaz uwzglednienia wymogoéw wynikajacych zustanowienia Aglomeracji Bedzin uchwalg Nr
V/27/12/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 19 wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia
Aglomeracji Bedzin (Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r., poz. 4790);

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
a) podiaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi;

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania;

c¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) realizacje zasilania w wysokie napigcie z istniejacych linii napowietrznych;
b) realizacje¢ zasilania w $rednie i niskie napiecie z linii kablowych — podziemnych;
c¢) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niskg emisja substancji do powietrza;

¢) nakaz uwzglednienia Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017r., w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa slaskiego ograniczefi w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. S1. 22017 r., poz. 2624);

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 21 z pézn. zm.), ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996r.
o utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1289 z pézn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci — 25%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A3.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
b) innej — 5Sm;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2 ,4;
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 30m;
7) gtéwna geometria dachéw — dachy;
a) dla budynkow: ptaskie;
b) dla wiat: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
8) pokrycie dachéw jednospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy Iaczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) materialow transparentnych;
9) kolorystyka dachow jednospadowych w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A6.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) garaze;
e¢) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) innej — Sm;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 35m;
7) gléwna geometria dachow — dachy;
a) dla budynkoéw mieszkalnych: ptaskie;
b) dla garazy i wiat: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
8) pokrycie dachow jednospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) materialow transparentnych;
9) kolorystyka dachow jednospadowych w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych, zespotow lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B4.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
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a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) garaze;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej — Sm;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,8;
b) minimalna - 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 35m;
7) gléwna geometria dachow — dachy;
a) dla budynkoéw mieszkalnych: ptaskie;
b) dla garazy i wiat: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45°;
8) pokrycie dachdéw jednospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) materialow transparentnych;
9) kolorystyka dachow jednospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych lub zespotéw garazowych.
§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A7.MW/U, A14.MW/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszgce pod zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:

a) wiaty;
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b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 14m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 55m;
8) gtowna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie;
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45°;
9) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) materialow transparentnych;
10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku: mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;

d) handlu hurtowego;

Id: 0AF999B9-0E93-4789-A070-CAEC234C2701. Uchwalony Strona 11



e) handlu opatem;

f) warsztatow i myjni samochodowych;

g) stacji paliw.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C1.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej — Smy;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 25m;
7) gtowna geometria dachow — dachy:
a) plaskie;
b) jednospadowe i dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 309,
8) pokrycie dachéw jednospadowych i dwuspadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
c¢) materialow transparentnych;
9) kolorystyka dachow jednospadowych i dwuspadowych w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
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e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A4.MN, AS.MN, A10.MN, A11.MN ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojacym lub blizniaczym:;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy w uktadzie blizniaczym,;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej — Sm;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5;
b) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

8) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku (w tym
jednego segmentu) w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej — 20m;

9) gldwna geometria dachow — dachy:
a) plaskie;

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
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10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;
c¢) materialow transparentnych;

11) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci
1 czerni;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug;

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);
2) blizniaczym — 300m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng).
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);
b) blizniaczym — 300m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

a) wolno stojagcym — 17m;
b) blizniaczym — 10m.

5. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) wydzielone lokale uslugowe wylacznie w czeéci parterowej budynku mieszkalnego o udziale
powierzchniowym zgodnym zustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017r., poz. 1332 z p6zi. zm.);

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) warsztatoéw i myjni samochodowych;

g) stacji paliw.
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§ 10. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu: B7.MN-U, C3.MN-U, C6.MN-U, C8.MN-U,
C11.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) budynki gospodarcze;
¢) obiekty matej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
e) garaze;
f) miejsca do parkowania;
g) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojagcym lub blizniaczym;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej — Sm;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,8;
b) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku (w tym
jednego segmentu) w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej — 25m;

9) gtéwna geometria dachéw — dachy:

a) ptaskie;

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459
10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;

b) tupka lub materialow imitujacych tupek;

¢) blachy Iaczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

d) materiatow transparentnych;

11) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci
1 czerni;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstlugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub ustugowa);
2) blizniaczym — 300m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng lub ustugows).
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng lub ustugowa);
b) blizniaczym — 300m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng lub ustugows);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudow¢ zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojagcym — 17m;
b) blizniaczym — 10m.

5. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A2.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowas.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;
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¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;

b) innej — Sm;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2;

b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
7) gléwna geometria dachow — dachy:

a) plaskie;

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
8) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

b) tupka lub materialéw imitujacych tupek;

¢) blachy I3czonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

d) materiatow transparentnych;

9) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szarosci
1 czerni;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;

¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
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d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;

f) warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B1.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;

¢) dojscia i dojazdy;

d) garaze;

e) miejsca do parkowania;

f) budowle infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych;

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;

b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,4;

b) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 60m;
8) gtowna geometria dachow — dachy:

a) plaskie;

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
9) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;

b) tupka lub materialéw imitujacych tupek;

c) blachy I3aczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

d) materiatow transparentnych;

10) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci
1 czerni;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustlug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;

d) handlu hurtowego, gdzie sktadowanie i magazynowanie towaru bedzie si¢ odbywato poza powierzchnig
uzytkowa budynkow;

e) handlu opatem;
f) warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C2.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowas.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) garaze;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 20m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 3,5;
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b) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 60m;
8) gléwna geometria dachow — dachy:

a) plaskie;

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
9) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki;

b) tupka lub materiatow imitujacych tupek;

c) blachy I3aczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

d) materiatow transparentnych;

10) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szarosci
1 czerni;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;

d) handlu hurtowego, gdzie sktadowanie i magazynowanie towaru bedzie si¢ odbywalo poza powierzchnia
uzytkowg budynkdow;

e) handlu opatem;

f) warsztatow 1 myjni samochodowych;

g) stacji paliw.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B3.U-KSg ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugows;
2) garaze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:

a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;

¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow ushlugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;

b) innej — Sm;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 2,1;

b) minimalna - 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 50m;
7) gléwna geometria dachow — dachy:

a) plaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
8) pokrycie dachdéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;

b) tupka lub materialow imitujacych tupek;

c¢) blachy 1aczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

d) materiatdow transparentnych;

9) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szarosci
1 czerni;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustlug:
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a) ucigzliwych;

b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;

¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;

f) warsztatoéw i myjni samochodowych;

g) stacji paliw.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B6.R ustala si¢ przeznaczenie pod dzialalno$é
rolnicza.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) dojscia i dojazdy;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow rolniczych w formie:
a) gruntdow ornych
b) sadow;
c) tak trwatych;
d) pastwisk trwatych;
e) gruntdw pod stawami;
) rowow;
3) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B5.ZD ustala si¢ przeznaczenie pod rodzinne
ogrody dzialkowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) altany dziatkowe,

b) obiekty matej architektury,

¢) dojscia,

d) budowle infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) gtowna geometria dachow — dachy:

a) ptaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
5) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
6) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji — nie ustala si¢.
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§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A1l.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod zielen
urzadzona.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) pomniki;
c¢) budowle infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B8.ZZ0, C5.ZZ.0, C7.ZZ0, C10.ZZ0 ustala si¢
przeznaczenie pod zielen zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) budynki gospodarcze;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: Sm;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,2;
b) minimalna — 0,0001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — Sm;
7) gldwna geometria dachow — dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) materialow transparentnych.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDZ, 3.KDL, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD,
7.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) droge publiczng klasy gléwnej, oznaczong na rysunku planu: KDG;
2) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu: KDZ;
3) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu: KDL;
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4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: 1.KDG szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5m + 8,5m na odcinku stanowigcym
czes¢ jej szerokosci, pozostata cze$¢ znajduje sie poza obszarem planu;

2) dla terenu: 2.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14m + 25,5m;
3) dla terenu: 3.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,5m + 18,5m;
4) dla terenu: 4. KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 10m + 11,5m;
5) dla terenu: 5. KDD:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 9,5m + 12,5m;

b) plac do zawracania samochodow;
6) dla terenu: 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5m + 13m;
7) dla terenu: 7.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,5m + 13,5m.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A8.KDW, A9.KDW, A12.KDW, A13.KDW,
B2.KDW, C4.KDW, C9.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury techniczne;j;
c) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: AS. KDW:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m + 13m;

b) plac do zawracania samochodéw;
2) dla terenu: A9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5m + 6,5m;
3) dla terenu: A12.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 11m + 11,5m;
4) dla terenu: A13.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — Sm + 5,5m;
5) dla terenu: B2. KDW:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 + 11,5m;

b) plac do zawracania samochodow;
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6) dla terenu: C4.KDW:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m;
b) plac do zawracania samochodow;
7) dla terenu: C9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m + §,5m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Bedzina

Krzysztof Dudzinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L11/455/2018
Rady Miejskiej Bedzina

z dnia 13 czerwca 2018 r.

Rysunek planu
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Rady Miejskiej Bedzina

z dnia 13 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/455/2018

Rada Miejska Bedzina, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.), postanawia,
w odniesieniu do uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie uwzgledni¢ nastepujacej uwagi:

umozliwiajac tym
samym dalszy rozwdj
przedsigbiorstwa
(rozbudowa oraz
budowa nowych
obiektow), zgodnie

z wytycznymi z pisma
z dnia 21.01.2018r.

Lp. Imie Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Uwagi
i Nazwisko, nieruchomosci, | projektu zmiany
nazwa jednostki ktérej dotyczy planu
organizacyjnej uwaga dla
zglaszajacego nieruchomosci,
uwagi ktérej dotyczy
uwaga
1. PBH ,,ROWIS” | Zmiana przeznaczenia | 4594 B1.U Przedmiot wniosku
Marek terenu przedmiotowej | (Grodziec) nie wpisuje si¢
Sieminski dziatki z ustugowego w zasadniczy
i Spotka na przemystowo- kierunek polityki
Pelnomocnik: produkcyjno-ustugowe przestrzennej
Wojciech zgodnie z obecnym realizowanej przez
Pasterny stanem faktycznym, miasto, w tym

polegajacej na
eliminowaniu
konfliktow
spotecznych
stymulowanych
przez zestawianie
funkcji wzajemnie
konfliktowych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/455/2018
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 13 czerwca 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska Bedzina ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 2077 z p6zn. zm.) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Bedzina w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolnosci

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
potozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolnosci przystgpiono na podstawie Uchwaly Nr
XXXI11/258/2017 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 29 marca 2017r. Ustalenia planu realizujg wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn.zm.), uwzgledniajgc:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenow oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob przewaznie sankcjonujacy istniejgcy stan
zagospodarowania oraz harmonizujacy ze stanem faktycznym zar6wno samego obszaru planu, jak ijego
sasiedztwa, zgodnie zuwarunkowaniami przyrodniczymi i funkcjonalnymi, atakze zuwzglednieniem
wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskow mieszkancow. Projekt miejscowego planu
przeznacza przedmiotowy obszar przede wszystkim pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng (MW) oraz
jednorodzinng (MN), w tym cze$ciowo z towarzyszacg lub rownowazng funkcjg ustugowa, tj. odpowiednio:
MW/U, MW-U i MN-U oraz pod wylacznie funkcje uslugowa lub z garazami (U, U-Ksg). Ponadto
utrwalane sg tereny ogrodow dziatkowych, pozostawia si¢ wolne od zabudowy tereny rolnicze oraz
ogranicza si¢ zabudowe do budynkéw garazowych i gospodarczych na terenach zieleni zorganizowanej
(2Z0).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina", ktére zostatlo przyjete uchwalg Nr
XLII/398/2013 Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30 wrzes$nia 2013r. Odstgpienie od ww. wymogu wynika ze
sanu faktycznego, wydanych decyzji administracyjnych badz uwarunkowan majacych wpltyw na realng
konsumpcje planu, w szczegdlnosci dotyczy to przytoczonych nizej sytuacji. Tereny przeznaczone w planie
miejscowym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z towarzyszaca zabudowa ustugowa (A7.MW/U,
A12.MW/U) oraz dzialka nr 4593/74, potozona na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(A11.MN), znajdujg si¢ na terenach przewidzianych w studium pod obiekty uslugowe. Przyjete rozwigzanie
w pierwszym przypadku wynika z wydanej decyzji o warunkach zabudowy, w drugim przypadku — ze stanu
faktycznego. Utrzymanie stanu faktycznego ma miejsce réwniez na terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (A3.MW), przewidzianym w studium pod niskg zabudowg¢ mieszkaniowg, bez mozliwos$ci
realizacji zabudowy wielorodzinnej. Tereny zieleni zorganizowanej (ZZO) w studium przeznaczone pod
zabudowe, zuwagi na przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napi¢¢ oraz
sasiedztwo drogi krajowej DK 86, zostata pozbawiona mozliwos$ci lokalizowania budynkow mieszkalnych,
czy ustugowych, co przewiduje studium, jednak dopuszczone zostalty na nich migdzy innymi budynki
gospodarcze oraz wiaty. Ponadto utrzymuje si¢ ul. Wolnosci w klasie technicznej — drogi zbiorczej, podczas
gdy studium przewiduje na jej czesci droge klasy gtownej. Podniesienie klasy technicznej czesci tej drogi
znajdzie uzasadnienie w momencie uwolnienia terenow aktywno$ci gospodarczej zlokalizowanych na
potudnie od obszaru planu miejscowego. Odnoszac si¢ do opisanych powyzej przypadkéw nalezy wskazac,
ze ustalenia studium stanowig, iz na etapie sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ ustalanie dla dziatek przeznaczen oraz sposobu zagospodarowania
niedopuszczonego w studium, w przypadku migdzy innymi dziatek i budynkow faktycznie uzytkowanych
W sposob niezgodny z ustaleniami studium Iub dzialek, na ktoére zostaly wydane wzizt ustalajace funkcje
niezgodng z ustaleniami studium. Ponadto dopuszcza si¢ zmiane¢ klas technicznych drog, w zaleznosci od:
dynamiki rozwoju miasta, czynnikéw spotecznych lub czynnikéw ekonomicznych oraz nalezy uwzglednié
strefy techniczne, eksploatacyjne oraz inne od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

* walory architektoniczne i krajobrazowe — Kkrajobraz obszaru planu w kontekscie funkcji cechuje
nieznaczne zroznicowanie, polegajace na wspoélistnieniu terendw zurbanizowanych (mieszkalno-
ustugowych), skoncentrowanych gtownie w potnocnej, srodkowej oraz potudniowo-zachodniej czgsci oraz
otwartych (rolniczych). Wystepujaca tu zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna i jednorodzinna oraz
uslugowa pozbawiona jest szczegdlnych waloréow architektonicznych. Pojedyncze budynki o cechach
zabytkowych chroni si¢ w ramach ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Ustalenia planu uwzgledniaja strefe ekspozycji Gory Sw. Doroty oraz patacu zbudowanego przez Franciszka
Mari¢ Lanciego, poprzez zabezpieczenie terenéw otwartych oraz ustalenia parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob niezaktocajacy ekspozycji. Na obszarze
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planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

* wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, atakze ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych (uwzglgdniajac wystepowanie
obszaru Aglomeracji Bedzin, ustanowionego uchwata Nr V/27/12/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
zdnia 19 wrzesnia 2016r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Bedzin) oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, majgce na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Obszar planu
uwzglednia wystepowanie udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Grodziec” oraz terenu ptytkiej
eksploatacji (wg Atlasu Geologiczno - Inzynierskiego aglomeracji goérnoslaskiej). Na obszarze planu
nie znajdujg si¢ tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Znaczng czes¢ obszaru planu pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym oraz utrwala si¢ ogrody
dziatkowe. Pozostate grunty rolne przeznaczone w planie miejscowym pod zabudowg, z uwagi na potozenie
w granicach administracyjnych miasta, nie wymagajg zgody na przeznaczenie na cele nierolne. Grunty lesne
na przedmiotowym obszarze nie wystepuja.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — w zaleznosci od przeznaczenia — na poziomie 10%-70%. Warto$¢ 10% odnoszaca sig
od terenéw ustugowych mozna uznaé za nieznaczng i majacych znikomy pozytywny wptyw na §rodowisko
naturalne. Rekompensowana jest ona poprzez wyznaczenie terenow zielonych, wtym ogrodow
dziatkowych, zieleni urzgdzonej oraz zorganizowanej, gdzie udzial powierzchni biologicznie czynnej zostat
ustalony na minimum 70% oraz terené6w rolniczych. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni
wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz rdéznorodnos$¢ biologiczng tego obszaru i jest elementem
nieodzownym do funkcjonowania §rodowiska jako uktadu ekologicznego;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspodtczesnej, chronigc swoimi zapisami: zabytkowy budynek
nieprzemystowy, zabytek architektury przemystowej, zabytkowe miejsce kultu oraz stanowisko
archeologiczne. Ponadto wyznacza strefe¢ ochrony ekspozycji oraz obserwacji archeologicznej. Na obszarze
planu nie wystgpujg dobra kultury wspodlczesnej. Realizacja planu nie wplynie w sposoéb negatywny na
zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej, znajdujace si¢ tak w granicach, jak i poza obszarem planu;

Plan miejscowy wprowadza ustalenia dla zabytkowych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow w zakresie lokalizowania reklam i szyldéw, co ma na celu ochron¢ dziedzictwa kulturowego
i zabytkow przed postepujaca degradacja. Wniosek w tym zakresie ztozyt rowniez Slaski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw. W tej sytuacji nie ma zastosowania ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r., poz. 774),
ktora stanowi, ze wszelkie ograniczenia i zakazy odnoszace si¢ do lokalizowania reklam i szyldow nie moga
stanowi¢ ustalen planu miejscowego, dla ktérego uchwate o przystapieniu do jego sporzadzania podjeto po
dniu wej$cia w zycie tej ustawy.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0s0b
niepetnosprawnych — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg
ustalen z zakresu ochrony §rodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska, zakaz lokalizowania ushug, ktérych dzialalno$¢ moze powodowaé ucigzliwo$¢ wykraczajaca
poza dziatke wzgledem ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania, uwzglednia maksymalny —
dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwicku Aw dB, zgodny
z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku odpowiednio dla terendéw
zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j (jedno-
i wielorodzinnej) oraz ogrodéw dziatkowych. Dla wigkszosci z przeznaczen dopuszczajgcych ustugowy
sposOb zagospodarowania, okre$la dodatkowo zakaz lokalizowania: ustug uciazliwych, zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna (z wykluczeniem
produkcji wyrobow jubilerskich), handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatéw i myjni samochodowych
oraz stacji paliw.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb osob niepelnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drog publicznych,
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w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wilosci zgodnej z ustawg o drogach publicznych, ana
terenach pozostatych, dla ktoérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci jak w ww. ustawie.

» walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni w duzej mierze
zurbanizowanej. Poszczegdlne funkcje terendw wyznaczono na zasadzie utrwalenia oraz umozliwienia
,dogeszczenia” 1 kontynuacji istniejagcego zainwestowania, posiadaja one w wickszosci dostep do
infrastruktury technicznej, w tym drog. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spetniaja oczekiwania
spoteczne, umozliwiajgc na analizowanym terenie zaro6wno zamieszkanie, jak i prowadzenie dzialalno$ci
gospodarczej w postaci szeroko rozumianej dzialalno$ci ustugowej, tym samym przyczyniajac si¢ do
rozwoju gospodarczego miasta;

» prawo wilasno$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez mig¢dzy innymi postanowienia co do przeznaczen terenéw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny 1 obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
utrwalenie irozbudowe uktadu komunikacyjnego, umozliwienie lokalizowania ushug o charakterze
publicznym na terenach przewidzianych pod funkcje¢ uslugowa. Dodatkowo przedmiotowe opracowanie
uwzglednia potrzebe zabezpieczenia przestrzeni pelnigcych funkcje przyrodnicze i rekreacyjne,
wprowadzajac tereny: zieleni urzadzonej, zieleni zorganizowanej czy ogrodow dziatkowych, wptywajacych
pozytywnie na jakos$¢ zycia ogdhu mieszkancow;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie budowli infrastruktury technicznej, co =zostato zapisane
w ustaleniach szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoleczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow w ramach procedury planistycznej, jak
rowniez ogloszenie o wylozeniu projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie skladania uwag. Obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko,
nastepnie o wylozeniu do publicznego wgladu, takze projekt planu wraz z prognoza dostgpnie byty na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Bedzinie. Uwagi do projektu planu mogty
by¢ sktadane za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym albo opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP, natomiast uwagi do
prognozy oddziatywania na srodowisko - za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci
opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym;

« zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXII/258/2017 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy
Wolnosci, Rada Miejska Bedzina podjeta dnia 29 marca 2017r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta
Bedzina kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko;
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- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko;
- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- wystgpit o opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j;

- wystgpit o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko do wtasciwych instytucji i organow;

- w toku opiniowania i uzgadniania wprowadzono stosowne zmiany do projektu planu, w tym:

> skorygowano linie rozgraniczajgce oraz klas¢ techniczng drogi krajowej nr 86 zgodnie z wytycznymi
wyrazonymi w pisemnym stanowisku Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Katowicach;

> uwzgledniono uwagi wyrazone w pisemnym stanowisku Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow;
- ponownie wystgpit o uzgodnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania do:
> Generalnej Dyrekceji Drog Krajowych i Autostrad w Katowicach, uzyskujac pozytywne uzgodnienie;

>  Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, uzyskujac ,milczagca zgode”, rdéwnoznaczng
z pozytywnym uzgodnieniem,;

- uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia réwniez od pozostalych instytucji i organow;

- oglosit o wytozeniu od 12.03.2018r. do 11.04.2018r. projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia oraz o dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, podajac jej termin, godzing imiejsce, jak rowniez
wyznaczyt termin do 18.04.2018r., w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogg wnieS¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko;

- do projektu planu miejscowego wptynela jedna uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona;
- przedtozyt Radzie Miejskiej Bedzina projekt planu miejscowego wraz lista nieuwzglednionych uwag;

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wodg¢ zsieci wodociggowej, dopuszczajac roéwniez stosowanie
indywidualnych uje¢ wody. Zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow  bytowych
i przemystowych do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz wprost do ziemi, ustala
odprowadzanie $ciekow do kanalizacji z mozliwoscig stosowania zbiornikéw bezodplywowych jedynie do
czasu jej budowy, daje mozliwo$¢ uzytkowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw, jak rowniez
uwzglednia wystgpowanie obszaru Aglomeracji Bedzin (Uchwata Nr V/27/12/2016 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego zdnia 19 wrze$nia 2016r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Bedzin). W ramach
odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji
deszczowej wybudowanej do ich obshlugi, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do
ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane, z mozliwos$cig ich
wtornego wykorzystania oraz zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dziatce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich
W stanie niezanieczyszczonym do gruntu.

Ustalajac przeznaczenia terendOw organ wywazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw — umozliwiajg im zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomo$ci m.in. na cele mieszkaniowe iustugowe. Analizowane opracowanie
uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie i rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz
umozliwienie lokalizowania ushlug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcj¢
ustugowa. Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe zabezpieczenia przestrzeni
peligcych funkcje przyrodnicze i rekreacyjne, wprowadzajagc tereny: zieleni urzadzonej, zieleni
zorganizowanej czy ogrodow dziatkowych, wptywajacych pozytywnie na jako$¢ zycia ogdétu mieszkancow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych), srodowiskowe (opracowanie ekofizjograficzne
do Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzin, prognoza
oddziatywania na srodowisko), spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoleczne na dane funkcje
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wyrazone wnioskami do planu), wskazuja na shusznos$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
apowstajagca tu zabudowa bedzie uzupelniala lub poszerzata istniejaca, co spelnia warunek
minimalizowania transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwos¢
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System komunikacji miejskiej w Bedzinie obstugiwany
jest przez Komunikacyjny Zwigzek Komunalny Goérnoslaskiego Okregu Przemystowego (KZK GOP).
Wzdhuz ulicy Wolnosci oraz Adama Mickiewicza biegng linie autobusowe z kilkoma przystankami
zlokalizowanymi w granicach planu.

W zakresie ufatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow plan ustala wzdluz ulicy Wolnosci
oraz Adama Mickiewicza ciag pieszo-rowerowy. Wiele drog w granicach opracowania posiada juz w swoich
liniach rozgraniczajacych chodniki — jedno- lub obustronne. Ponadto ustalenia planu miejscowego
nie wykluczajg wprowadzenie odpowiednich rozwigzan w ramach innych terenow.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bedzina od 2010r. do 2014r. (uchwata Nr LVI/543/2014 Rady Miejskiej Bedzina
zdnia 19 listopada 2014r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina oraz miejscowych planéw). Dokument ten nawigzuje do
zapisow Studium, ktére wskazuje 14 obszarow, dla ktorych Gmina planuje sporzadzenie miejscowych
planéw. Jednym znich jest — zawierajgcy obszar niniejszego planu miejscowego — Gora §w. Doroty.
W latach 2010-2014 dla tego obszaru wydanych zostato 16 decyzji o warunkach zabudowy, co $wiadczy
o ruchu inwestycyjnym na tym obszarze, nie wptynely natomiast zadne wnioski o sporzadzenie/zmiane
planu miejscowego. Potrzebe opracowania/zmiany miejscowego planu dla tego obszaru okre$lono jako
niska. Wobec powyzszego stwierdza si¢, ze Prezydent Miasta Be¢dzina przystepujgc do przedmiotowej
zmiany planu nie naruszyt wnioskow wynikajacych zuchwaty Nr LVI/543/2014 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina oraz
miejscowych plandw w oparciu o opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Be¢dzina od 2010r.
do 2014r.”.

Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, wtym budzet miasta. Zrodtem
przewazajacej czeSci dochodéw do budzetu miasta sg i bedg wplywy ztytulu podatku od budynkow
i gruntéw. Obszar planu jest juz intensywnie zabudowany, a w miar¢ rozwoju nowej zabudowy wpltywy te
beda ulegaé zwigkszeniu. Ponadto przewiduje si¢ dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci miasta oraz z renty
planistycznej. Nie prognozuje si¢ wydatkow zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy. Nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych,
obszar ten znajduje si¢ takze w zasiegu oddziatywania sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Obliczenia
prognozy finansowej wykazaly, ze wartos¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie
ekonomicznej inwestycji) jest dodatnia, co oznacza, ze uchwalenie planu i realizacja jego ustalen przyniesie
miastu zyski finansowe.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cz¢s$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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