UCHWALA NR L/404/2022
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA

7 dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu poloZonego
w dzielnicy Grodziec ,,Os6wka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22022 r., poz. 559 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503), na wniosek Prezydenta Miasta
Be¢dzina

Rada Miejska Bedzina

stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
polozonego w dzielnicy Grodziec ,,Os6wka” nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina', ktore zostalo przyjete uchwala Nr XLI1/398/2013
Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30 wrzesnia 2013 r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy
Grodziec ,,Os6wka”, zwany dalej "planem miejscowym"

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr XVI/103/2019 Rady
Miejskiej Bedzina z dnia 24 pazdziernika 2019 r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy Grodziec
»Osowka”, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwatly.

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwany dalej
"rysunkiem planu miejscowego"'.

3. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Bedzina o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:

1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu
potaci — 129,

2) "elementach niestanowigcych gléwnej geometrii dachow'" — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
elementy stanowigce integralng cze$¢ dachu pod wzgledem: funkcji, konstrukcji oraz wyrazu estetycznego,
w szczegolnosci: facjaty, lukarny, wole oka, wiezyczki, plaszczyzny naczotkow, zadaszenia nad wejsciami
oraz otwartymi plaszczyznami budynkow, ktére lacznie nie moga stanowi¢ wigcej niz — 30% pow. rzutu
poziomego catego dachu kazdego z budynkdw;

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'" — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, Zze zewngtrzna
krawedz Sciany budynku nie moze wykraczaé poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, z wyltaczeniem:
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a) schodéw wejsciowych do budynkéw, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, facjat, gankow
i balkonow na maksymalng odlegto§¢ — 2 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;

4) "powierzchni zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni zabudowy okre§lane w sposéb
zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2021 r. poz. 1390 z p6zn. zm);

5) "powierzchni calkowitej zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢, ktéra wyraza sume powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych ipodziemnych istniejagcych oraz projektowanych budynkow
mierzong po obrysie prostokatnego rzutu na plaszczyzn¢ pozioma zewngtrznych plaszczyzn S$cian
poszczegdlnych kondygnacji budynkow;

6) "przeznaczeniu podstawowym' — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze
wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny,
przy zalozeniu, ze jego udzial bedzie stanowil minimum — 50% powierzchni dzialek i minimum — 50%
powierzchni uzytkowej budynkow na nich zlokalizowanych;

7) "przeznaczeniu terenu' — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, sposoby zagospodarowania
dziatek z wylaczeniem uzupehiajgcego sposobu zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone
w granicach poszczegdlnych terenow;

8) "przeznaczeniu towarzyszacym' — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

9) ,,usludze uciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe zaliczane do przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.),
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

10) ,,uzupekiajacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” — nalezy przez to rozumiec:

a) sposoby zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegélowych jakie docelowo moga
wylacznie wspotwystepowaé z przeznaczeniami terendw na poszczeg6lnych dziatkach;

b) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odrgbnych:
budowli infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzone;j,
w odniesieniu do ktorych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

c) udziat tacznej powierzchni dzialek, o ktérych mowa wlit. b w odniesieniu do powierzchni
poszczegblnych terendw nie moze przekraczac — 40%;

11) "zieleni zorganizowanej" — nalezy przez to rozumie¢ niepubliczng zielen, ktorej forma stanowi wynik
zorganizowanej dziatalnos$ci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkéw do rekreacji,
b) ksztattowanie krajobrazu,
¢) ochrona $rodowiska.
§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewnetrznego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
6) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugows;

8) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
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9) U — teren zabudowy ustugowej;

10) U-ZZN - teren zabudowy ustugowe;j lub zieleni zorganizowane;j;

11) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustlugowe;j;
12) ZZN — teren zieleni zorganizowanej;

13) ZP — teren zieleni urzadzonej;

14) KSg — teren garazy;

15) KSg-U — teren garazy lub zabudowy ustugowe;j;

16) KDG — teren drog publicznych klasy gtownej;

17) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;

18) KDL — teren drog publicznych klasy lokalne;j;

19) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;

20) KDW - teren drog wewngtrznych;

21) granica pasa technologicznego od sieci elektroenergetycznych WN, SN.

2. Elementy rysunku planu miejscowego o charakterze informacyjnym oraz wynikajace z przepiséw
odrebnych:

1) granica administracyjna miasta;

2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "GRODZIEC" WK 325, poktady grup 500 i 600;

3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "GRODZIEC" WK 325, poktady grupy 800;

4) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "SATURN" WK 335, poktady grupy: 400, 500 i 600;
5) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 "ZBIORNIK BYTOM";

6) sie¢ napowietrzna wysokiego napi¢cia — 110 kV;

7) sie¢ napowietrzna $sredniego napigcia — 20 kV;

8) sie¢ kablowa $redniego napigcia;

9) wnetrzowa stacja trafo;

10) gazocigg wysokiego cisnienia — DN100 2,5 MPa (odgatezienie DN 500 CN 2,5 MPa relacji Tworzen -
Lagiewniki);

11) granica strefy kontrolowanej gazociagu — DN100 2,5 MPa.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §2
ust. 1 pkt 5 + 20 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegélowe" §4 ~ §16 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dzialek dopuszcza sig:

a) zachowanie oraz prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym
niz ustalone w planie miejscowym, bez mozliwo$ci ich rozbudowy i nadbudowy,

b) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu
innej niz ustalona w planie miejscowym, z mozliwoscig jej zachowania,

c) wymiang¢ istniejacej zabudowy na nowsg, przy zachowaniu istniejacych parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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d) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejgcych dziatek izabudowy o parametrach
i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi
w planie miejscowym, w sposéb dodatkowo i jednorazowo odbiegajacy o maksymalnie:

- 5% — w wypadku wysokosci — z mozliwoscia jej pomniejszenia do wartosci zgodnej z ustaleniami
szczegotowymi uchwaty,

- 10% — w wypadku: intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy i szerokosci elewacji frontowe;j
— z mozliwoscig ich pomniejszenia do wartosci zgodnej z ustaleniami szczegotowymi uchwaty,

-10% — w wypadku powierzchni biologicznie czynnej — z mozliwoscia jej powigekszenia o dowolna
wartosc¢,

e) zachowanie sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie miejscowym, bez mozliwos$ci
zwigkszania jego zasiegu;

2) nienaleznie od ustalonych parametrow w ustaleniach szczegdétowych maksymalna wysokos¢ zabudowy
w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach: 3.KDZ, 4. KDL, A1.P-U, C2.P-U, C3.P-
U, D5.U - 50 m;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1376 z pdzn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standarddow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2021 r., poz. 1973 z pdzn. zm.);

2) w zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U.
z 2014 r., poz. 112):

a)na terenach MN zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach: MW-U, MN/U, MN-U zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terenéw
mieszkaniowo — ustugowych;

3) w zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sig:

a) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

b) na terenach: MN/U, P-U oraz A6.U-ZZU iD4.U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ zodnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania slonecznego o mocy
zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW,

c¢) na terenach P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
w zakresie energii promieniowania stonecznego innych niz wolno stojace o mocy zainstalowanej
powyzej — 500 kW.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu s zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogélne"

oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegolowe' uchwaly.

5. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terendéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
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7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czesciowo obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego
cisnienia DN 100, CN 2,5 MPa o szerokosci po 15 m z obu stron osi gazociggu, w granicach ktorej podczas
zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robdt budowlanych w obrebie
zabudowy istniejacej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640);

2) czgsciowo obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanych z16z wegla kamiennego:
a) "GRODZIEC" WK 325, poktady grup 500 i 600,
b) "GRODZIEC" WK 325, poktady grupy 800,
¢) "SATURN" WK 335, poktady grupy: 400, 500 i 600;

3) czesciowo obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
329 "ZBIORNIK BYTOM";

4)na obszarze planu miejscowego nie znajdujg si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodne
z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 z pdzn. zm.);

5) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne
zustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2021r.,
poz. 1973 z p6zn. zm.);

6) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z p6zn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?, oile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 2 m, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 60° + 1200,

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napigcia — 110 kV po 20 m w kazda strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
b) $redniego napigcia — 20 kV po 7,5 m w kazda strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
¢) w ich zasiegu ustala si¢:

- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dzialek oraz prowadzenia
robot budowlanych przy zabudowie istniejace;j,

- zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
zgodnych z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1973 z pdzn. zm.).

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow Kkomunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

Id: SD3CC3EA-F724-4F50-A973-A12CD8F07FES. Uchwalony Strona 5



1) ustalenia dotyczace szerokosci terenow drog publicznych i wewngtrznych zawarte w rozdziale 3 ,,Ustalenia
szczegotowe” §15 1§16 uchwaly nie uwzgledniaja skrzyzowan z wydzielonymi troéjkatami widocznosci,
$cig¢ na zakretach oraz placow do zawracania samochodow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie §ciekéw do kanalizacji sanitarne;,
b) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow bezodptywowych,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstalych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) podiaczenie dzialek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej wybudowanej do
ich obstugi,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtornego wykorzystania,

c¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dziatce, do ktoérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng wysokiego i $redniego napigcia liniami napowietrznymi lub kablami
ziemnymi,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng niskiego napigcia kablami ziemnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) nakaz uwzglednienia Uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r., wsprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. 22017 r., poz. 2624);

8) utrzymanie czystosci iporzadku w gminie w sposdb zgodny zustawa zdnia 13 wrzesnia 1996 .
0 utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1297).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartoS$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego E9.MW-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) dojscia i dojazdy,

¢) miejsca do parkowania,

d) budowle infrastruktury technicznej,

e) urzadzenia budowlane,

f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,

b) innej — 5 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna:

- kondygnacji nadziemnych — 1,2,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,6,

b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20 m;
7) gléwna geometria dachow — dachy ptaskie;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ushug,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 500 m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 18 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) uciazliwych;

2) w zakresie grzebania i kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych oraz ustug powigzanych:
a) przygotowania zwlok do pochowku lub kremacji, balsamowanie zwlok,
b) zaktadow pogrzebowych,
¢) przeprowadzenia pogrzeboéw lub kremacji,

d) wynajmowania przygotowanych miejsc w domach pogrzebowych;
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3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) stacji kontroli pojazdow;

8) stacji paliw;

9) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

10) warsztatow samochodowych;

11) myjni samochodowych;

12) zwiazanych ze sktadkowaniem materialow budowlanych, srodkéw chemicznych i czeSci maszyn.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A4.MN, A8.MN, A10.MN, B1.MN,
B2.MN, B4.MN, B6.MN, D3.MN, E3.MN, E5.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) budowle infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia budowlane,
f) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukladzie:

a) wolno stojacym 1iblizniaczym na terenach: A4.MN, A8.MN, A10.MN, B1.MN, B2.MN, B4.MN,
B6.MN,

b) wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym na terenach: D3.MN, E3.MN, E5.MN;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy

granicy z sasiednig dziatkg budowlang, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy w ukladzie blizniaczym lub
szeregowym;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) innej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,8,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,2,
b) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku (w tym
jednego segmentu) w zabudowie: wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej — 20 m;

9) gléwna geometria dachow — dachy:
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a) plaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;
11) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu
1 szarosci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstlugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojagcym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);
2) blizniaczym — 400 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);
3) szeregowym — 250 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng).
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng),
b) blizniaczym — 400 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng),
¢) szeregowym — 250 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomo$ci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 18 m,
b) blizniaczym — 14 m,
) szeregowym — 9 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) ucigzliwych;
2) w zakresie grzebania i kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych oraz ustug powigzanych:
a) przygotowania zwlok do pochowku lub kremacji, balsamowanie zwtok,
b) zaktadow pogrzebowych,
¢) przeprowadzenia pogrzebow lub kremacji,
d) wynajmowania przygotowanych miejsc w domach pogrzebowych;
3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
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5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) stacji kontroli pojazdow;

8) stacji paliw;

9) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

10) warsztatow samochodowych;

11) myjni samochodowych;

12) zwigzanych ze skladkowaniem materialéw budowlanych, srodkéw chemicznych i cze¢$ci maszyn.
§ 6. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego B7.MN/U, B§8. MIN/U ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukladzie wolno stojacym i blizniaczym,;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, jesli stanowig one realizacje zabudowy w uktadzie blizniaczym;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) innej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,8,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,2,
b) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku:
a) z funkcja mieszkalng (w tym jednego segmentu) w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej — 20 m,
b) niemieszkalnego — 25 m;
9) gléwna geometria dachow — dachy:

a) plaskie,
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b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske,
c¢) materialow transparentnych;
11) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu
i szarosci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ushug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojagcych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng),
2) blizniaczym — 400 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng).
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng),
b) blizniaczym — 400 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

a) wolno stojagcym — 18 m,
b) blizniaczym — 14 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;
2) w zakresie grzebania i kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych oraz ustug powigzanych:
a) przygotowania zwtok do pochowku lub kremacji, balsamowanie zwtok,
b) zaktadow pogrzebowych,
¢) przeprowadzenia pogrzebow lub kremacji,
d) wynajmowania przygotowanych miejsc w domach pogrzebowych;
3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
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5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) stacji kontroli pojazdow;

8) stacji paliw;

9) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

10) warsztatow samochodowych;

11) myjni samochodowych;

12) zwigzanych ze skladkowaniem materialéw budowlanych, srodkéw chemicznych i cze¢$ci maszyn.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A3.MN-U, E1.MN-U, E7.MN-U,
E10.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) garaze,
f) budowle infrastruktury technicznej,
g) urzadzenia budowlane,
h) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie:
a) wolno stojagcym i blizniaczym na terenach A3.MN-U, E1.MN-U,
b) wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym na terenach: E7.MN-U, E10.MN-U;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy

granicy z sasiednig dziatkg budowlang, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy w ukladzie blizniaczym lub
szeregowym;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) innej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,8,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,2,
b) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku:
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a) z funkcja mieszkalng (w tym jednego segmentu) w zabudowie: wolno stojacej, blizniaczej lub
szeregowej — 20 m,

b) niemieszkalnego — 25 m;
9) gléwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45°;
10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachoéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske,
¢) materialow transparentnych;
11) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu
i szarosci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) w uktadzie:
a) wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng),
b) blizniaczym — 400 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna),
¢) szeregowym — 250 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng);
2) pod zabudowe wylgcznie ustugowa — 1000 m2,
4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie:
- wolno stojagcym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng),
- blizniaczym — 400 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng),
- szeregowym — 250 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng),

b) pod zabudowe wyltacznie ustugowa — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontoéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

a) pod zabudowg z funkcja mieszkalng w ukladzie:
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- wolno stojagcym — 18 m,
- blizniaczym — 14 m,
- szeregowym — 9 m,
b) pod zabudowe wylacznie ustugowa — 20 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) w zakresie grzebania i kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych oraz ustug powigzanych:
- przygotowania zwlok do pochéwku lub kremacji, balsamowanie zwtok,
- zaktadow pogrzebowych,
- przeprowadzenia pogrzebow lub kremacji,
- wynajmowania przygotowanych miejsc w domach pogrzebowych,
¢) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
d) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wyltaczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich,
e) handlu hurtowego,
f) handlu opatem,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
1) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
j) warsztatow samochodowych,
k) myjni samochodowych,
1) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkow chemicznych i czgéci maszyn;
2) na terenie A3.MN-U zakaz lokalizowania miejsc do parkowania na dziatkach odrebnych.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego D4.U, D5.U, E11.U ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe ustugowq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) garaze,
e) budowle infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia budowlane,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie D5.U 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) na terenach D4.U, E11.U 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna na terenie D5.U:
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- kondygnacji nadziemnych — 1,2,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,6,
b) maksymalna na terenach D4.U, E11.U:
- kondygnacji nadziemnych — 0,8,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,2,
¢) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 100 m;
7) gldwna geometria dachow — dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske,
c¢) materialow transparentnych;
9) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu
i szarosci;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ushug gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;
2) w zakresie grzebania i kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych oraz ustug powigzanych:
a) przygotowania zwlok do pochowku lub kremacji, balsamowanie zwtok,
b) zaktadow pogrzebowych,
¢) przeprowadzenia pogrzebow lub kremacji,
d) wynajmowania przygotowanych miejsc w domach pogrzebowych;
3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
5) handlu hurtowego;
6) handlu opatem;
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7) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, srodkow chemicznych i cze$ci maszyn;

8) na terenach: D4.U, D5.U w granicach wydzielenia wewn¢trznego — A, E11.U:
a) stacji kontroli pojazdow,
b) stacji paliw,
c) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
d) warsztatow samochodowych,

e) myjni samochodowych.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego A6.U-ZZN ustala sie przeznaczenie

pod:
1) zabudowe ustugows;

2) zielen zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) garaze,
e) budowle infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia budowlane,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,8,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,2,

b) minimalna — 0,1;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 50 m;

7) gldwna geometria dachow — dachy:

a) ptaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45°;
8) pokrycie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachoéwki lub materiatdow o wygladzie zblizonym do dachowki,

b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

9) kolorystyka dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji:

1 szarosci;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

czerwieni, brazu
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowac¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;
2) w zakresie grzebania i kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych oraz ustug powigzanych:
a) przygotowania zwtok do pochowku lub kremacji, balsamowanie zwtok,
b) zaktadow pogrzebowych,
¢) przeprowadzenia pogrzebow lub kremacji,
d) wynajmowania przygotowanych miejsc w domach pogrzebowych;
3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
5) handlu hurtowego;
6) handlu opatem;
7) stacji kontroli pojazdow;
8) stacji paliw;
9) stacji obstugi lub remontowych sprz¢tu budowlanego;
10) warsztatow samochodowych;
11) myjni samochodowych;
12) zwiazanych ze skladkowaniem materialow budowlanych, srodkéw chemicznych i cze$ci maszyn.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A1.P-U, C2.P-U, C3.P-U ustala sie
przeznaczenie pod:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) dojscia i dojazdy,

c¢) miejsca do parkowania,

d) garaze,

e) budowle infrastruktury technicznej,

f) urzgdzenia budowlane,

g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne — 25 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna:
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- kondygnacji nadziemnych — 1,8,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2.4,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach A1.P-U, C2.P-U — 60%,
b) na terenie C3.P-U — 70%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenach A1.P-U, C2.P-U — 300 m,
b) na terenie C3.P-U — 500 m;
7) gtéwna geometria dachéw — dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45°;
8) pokrycie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy laczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske,
¢) materialow transparentnych;
9) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu
i szarosci;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych liczonej
bez powierzchni uzytkowej magazynow, dla ktorych ustala si¢ 1 miejsce do parkowania na 4 osoby
w nich zatrudnione,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych, wbudowanych w bryle budynku: produkcyjnego, sktadowego,
magazynowego lub ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug w zakresie grzebania ikremacji zwlok ludzkich izwierzecych oraz ustug
powigzanych:

a) przygotowania zwlok do pochowku lub kremacji, balsamowanie zwlok,
b) zaktadow pogrzebowych,
¢) przeprowadzenia pogrzeboéw lub kremacji,
d) wynajmowania przygotowanych miejsc w domach pogrzebowych;
2) na terenach A1.P-U, C2.P-U:
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a) zakaz lokalizowania ustug:
- handlu opatem,
- stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
- zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
b) dziatalnosci produkcyjnych, sktadowych i magazynowych:

- zaliczanych do przedsiegwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6ézn. zm.), z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

- zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
3) na terenie C3.P-U zakaz lokalizowania ustug:
a) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
b) handlu opatem.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym ukladem zewnetrznym:

1) do terenu A1.P-U ustala si¢ zakaz wykonywania powigzan komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu
pojazdéw samochodowych z terenami 7.KDD, 8. KDD i A7.KDW poprzez teren AS.ZP;

2) do terenu C2.P-U ustala si¢ zakaz wykonywania powigzan komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu
pojazdéw samochodowych z terenami 8. KDD, 9. KDD i BS.KDW poprzez teren C1.ZP.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego D2.ZZN ustala si¢ przeznaczenie pod
zielen zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji,
¢) dojécia i dojazdy,
d) budowle infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia budowlane;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: AS.ZP, C1.ZP, D1.ZP ustala si¢
przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji,
¢) dojscia,
d) na terenach AS5.ZP, D1.ZP dojazdy z wylaczeniem przewidzianych do obshugi terenow P-U,
e) budowle infrastruktury technicznej,

f) urzadzenia budowlane;
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2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach AS5.ZP, D1.ZP — 80%,
b) na terenie C1.ZP — 90%.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego E6.KSg ustala si¢ przeznaczenie pod
garaze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) budowle infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia budowlane,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku (w tym
jednego segmentu) — 10 m;

7) gldwna geometria dachow — dachy:

a) plaskie,

b) jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 30°;
8) pokrycie oraz kolorystyka dachow dowolne.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego D6.KSg-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) garaze;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obickty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) budowle infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia budowlane,
f) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) w przypadku budowy wylacznie garazy w granicach dziatki budowlanej — 5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 1,2,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,6,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) 40%,
b) w przypadku budowy wylacznie garazy w granicach dziatki budowlanej — 100%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 20%,
b) w przypadku budowy wylacznie garazy w granicach dziatki budowlanej — 0%;
6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 50 m;
7) gléwna geometria dachow:
a) dachy:
- ptaskie,
- jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
b) dachy ptaskie w przypadku budowy wylacznie garazy w granicach dziatki budowlanej;
8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske,
c¢) materialow transparentnych;
9) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu
i szarosci;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal uslug gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;
2) w zakresie grzebania i kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych oraz ustug powigzanych:

a) przygotowania zwlok do pochowku lub kremacji, balsamowanie zwtok,
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b) zaktadow pogrzebowych,
¢) przeprowadzenia pogrzebow lub kremacji,
d) wynajmowania przygotowanych miejsc w domach pogrzebowych;
3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
5) handlu hurtowego;
6) handlu opatem;
7) stacji kontroli pojazdow;
8) stacji paliw;
9) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
10) warsztatow samochodowych;
11) myjni samochodowych;
12) zwiazanych ze skladkowaniem materialow budowlanych, srodkéw chemicznych i czeSci maszyn.

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDG, 2.KDG, 3.KDZ, 4. KDL,
5.KDL, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) drogi publiczne klasy gtdwnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDG;

2) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu miejscowego KDZ;
3) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDL;

4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia budowlane,
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu 1.KDG czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych —do 12,5 m;
2) dla terenu 2.KDG cze$¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — do 5 m;
3) dla terenu 3.KDZ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 30 m;
4) dla terenu 4. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m + 14 m;
5) dla terenu 5.KDL czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 1 m + 17 m;
6) dla terenu 6.KDD cze¢$¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych —2 m + 6,5 m;
7) dla terenu 7.KDD:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) plac do zawracania samochodow;
8) dla terenu 8. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
9) dla terenu 9.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m + 12 m;
10) dla terenu 10.KDD:
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a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 7 m + 9 m,
b) plac do zawracania samochodow;
11) dla terenu 11.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m +~ 12 m.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A2.KDW, A7.KDW, A9.KDW,
B3.KDW, B5S.KDW, D7.KDW, E2.KDW, E4.KDW, E8.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi
wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia budowlane,
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu A2.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — do 8 m;
2) dla terenu A7.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 10 m;
3) dla terenu A9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m;
4) dla terenu B3.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
5) dla terenu BS.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
6) dla terenu D7.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m + 10 m;
7) dla terenu E2.KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
b) plac do zawracania samochodow;
8) dla terenu E4.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m + 7 m;
9) dla terenu E8.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Bedzina

Krzysztof Dudzinski
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Rysunek planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina
/ dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec ,,Oséwka”
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; ‘OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO
/ — — — Granica obszaru objetego planem miejscowym
Linia jaca tereny o roznym
/ lub r6znych zasadach zagospodarowania
- i ieler

‘eren garazy lub zabudowy ustugowej
‘eren drg publicznych Klasy glownej
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KDZ | Teren drog publicznych klasy zbiorczej
T
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T

‘eren drdg publicznych Klasy dojazdowej
eren drog wewnetrznych

Granica pasa technologicznego od sieci
elektroenergetycznych WN, SN

ELEMENTY PLANU MIEJSCOWEGO O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
ORAZ WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
~————- Granica administracyjna miasta
—+ —+ Granica Zloza wegla kami "GRODZIEC" WK 325, poklady grup 500 i 600
“ Granica zloza wegla kami "GRODZIEC" WK 325, poklady grupy 800
+ Granica Zloza wegla kami "SATURN" WK 335, poktady grupy: 400, 500 i 600

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L/404/2022
Rady Miejskiej Bedzina

z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

skala 1:1000
om 100 m
[ESESENE——
sunek planu mijsoouo
231t - do Uchwaly Nr L/404/2022

Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 15 wrzesnia 2022 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/404/2022
Rady Miejskiej Bedzina

z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy Grodziec ,,Osowka”

Rada Miejska Bedzina, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503), postanawia nie uwzglednic¢
nastgpujacych uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Lp. Imie i
:’;s::gg:;i:' Nazwisko, Ustalenia
nazwa Oznaczenie projektu planu
Lp jednostki Tresé uwagi nieruchomosci, dla Uwagi
: organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci,
i adres uwaga ktérej dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7
PIERWSZE WYLOZENIE
1. 1. Osoba 1 Whiesiono o poszerzenie terenu Dz. nr 5869/2. D3.MN: teren Brak zgodnosci ze studium.
(wl) zabudowy mieszkaniowej zabudowy Odlegto$¢ jaka zostata ustalona
jednorodzinnej (D3.MN) mieszkaniowej W pétnocnej czgsci terenu
w stron¢ DK 86 (tj. w kierunku jednorodzinnej; D3.MN wynika z uznania planu
zachodnim) do szeroko$ci D4.U: teren obowigzujacego (Uch. nr
podobnej do tej, jaka zostata zabudowy XX/225/2008 z dnia 25 lutego
wprowadzona w potnocnej ustugowej; 2008 r. teren 7.MN).
czescei terenu D3.MN, tj. dla dz. D2.ZZN: teren Niezaleznie od powyzszego, w
nr 5854/2. zieleni ramach uznania planu
zorganizowanej. | obowiazujacego zachodnia
cze$¢ dziatki zostata
przeznaczona pod funkcje
ustugows.
2. 2. Osoba 2 Whiesiono o poszerzenie terenu Dz. nr: D3.MN: teren Brak zgodnosci ze studium.
(wl) zabudowy mieszkaniowej 5866/2, zabudowy Odlegtos¢ jaka zostata ustalona
jednorodzinnej (D3.MN) 5867/2. mieszkaniowej w potnocnej czesci terenu
w strong DK 86 (tj. w kierunku jednorodzinnej; D3.MN wynika z uznania planu
zachodnim) do szerokosci D4.U: teren obowiazujacego (Uch. nr
podobnej do tej, jaka zostata zabudowy XX/225/2008 z dnia 25 lutego
wprowadzona w potnocnej ustugowej; 2008 r. teren 7.MN).
czesei terenu D3.MN, tj. dla dz. D2.ZZN: teren Niezaleznie od powyzszego, w
nr 5854/2. zieleni ramach uznania planu
zorganizowane;j. obowigzujacego zachodnia
cze$¢ dziatki zostata
przeznaczona pod funkcje
ustugowa.
3. 3. Osoba 3 Whiesiono o poszerzenie terenu Dz. nr 5868/2. D3.MN: teren Brak zgodnosci ze studium.
(wl) zabudowy mieszkaniowe;j zabudowy Odlegto$¢ jaka zostata ustalona
jednorodzinnej (D3.MN) mieszkaniowej w polnocnej czesci terenu
w strong DK 86 (tj. w kierunku jednorodzinnej; D3.MN wynika z uznania planu
zachodnim) do szerokosci D4.U: teren obowigzujacego (Uch. nr
podobnej do tej, jaka zostata zabudowy XX/225/2008 z dnia 25 lutego
wprowadzona w potnocnej ustugowej; 2008 r. teren 7.MN).
czesei terenu D3.MN, tj. dla dz. D2.ZZN: teren Niezaleznie od powyzszego, w
nr 5854/2. zieleni ramach uznania planu
zorganizowane;j. obowiazujacego zachodnia
cze$¢ dziatki zostata
przeznaczona pod funkcjg
ustugows.
4. 4. Osoba 4 Whiesiono o przeznaczenie Dz. nr: A7.U-ZZN: Brak zgodnosci ze studium.
(wl) przedmiotowych dziatek pod 5022/2, teren zabudowy Przeznaczenie dziatki jakie
zabudowe mieszkaniowa 5023/1. ustugowej lub zostalo ustalone dla
jednorodzinng lub zabudowe zieleni przedmiotowej dziatki wynika
mieszkaniowg jednorodzinng i zorganizowanej z uznania planu
ustugows. (aktualnie A6.U- | obowiazujacego (Uch. nr
Z7ZN) XX/225/2008 z dnia 25 lutego
2008 r. teren 1.U).
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(wl)

5.2.
w1

5.3.
(wl)

Osoba 5

1.Wniesiono o zniesienie dla
terenéw C2.P-U i C3.P-U
zakazu lokalizowania zaktadow
o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii
przemystowych, zgodnych

z ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U.

72020 r., poz. 1219 z pdézn.
zm.).

Ww. zakaz zmniejsza potencjat
przedmiotowych terendow oraz
mozliwos¢ efektywnego
wykorzystania ich lokalizacji,
tj. w oddaleniu od centrow
miast oraz na terenie kompleksu
przemystowo-magazynowego.

2.Dla terenow C2.P-U i C3.P-U
whniesiono o przywrocenie
maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j
—80%.

3.Dla terenéw C2.P-U i C3.P-U
whniesiono o zniesienie ustalenia
dotyczacego gabarytu budynku,
wyrazonego maksymalna
szerokoscig elewacji frontowe;j
jednego budynku — 300 m.

Dz. nr:

5105,
5160,

6722/9.

C2.P-U, C3.P-
U: teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej;
3.KDZ: teren
drog publicznych
klasy zbiorczej.

Dopuszczenie zaktadow ZDR z
Z7ZR skutkowatoby
mozliwoscig realizacji
przedsigwzigé, ktore w
konsekwencji moglyby w
sposob realny zagraza¢ Zzyciu i
zdrowiu mieszkancow. Takie
ustalenie bytoby mozliwe w
sytuacji wskazania konkretnego
podmiotu o konkretnym
zakresie dzialalnos$ci, nastgpnie
ustalenia przestanki
wplywajacej na jego zaliczanie
do ZZRu lub ZDRu, dokonania
uzgodnienia i opiniowania oraz
poddania takiego projektu
planu miejscowego do
konsultacji spotecznych w

trybie uopizp.

Uwaga uwzglgdniona w czgscei.
Organ uznat za zasadne
utrzymac wskaznik
powierzchni zabudowy na
poziomie 60% na terenach
A1.P-UiC2.P-U(w
sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej)
oraz zwigkszy¢ do wartosci
70% na terenie C3.P-U. Uwaga
zostata uwzgledniona w czesci
z tytulu uznania planu
obowiazujacego zgodnie z
mozliwoscia jakie daje studium
(Uch. nr XX/225/2008 z dnia
25 lutego 2008 r. teren 1.U).
Zakladajac generalny wskaznik
20% PBC, daje to w przypadku
terenow A1.P-U i C2.P-U
roznicg 20%, a w przypadku
terenu C3.P-U 10% utrzymania
powierzchni utwardzonej na
gruncie. W konsekwencji
zwigksza warunki do
zachowania PBC na rodzimym
gruncie, jako retencyjne;j i
naturalnie wegetujacej.

Biorac pod uwage fakt, ze
tereny P-U sa naturalnie
wyniesione ponad tereny MN
na wysokos¢ ok. 5 m oraz fakt,
ze tworza one zwarty
kompleks, zasadne jest
ograniczenie intensyfikacji
kubatury o charakterze
ustugowym i produkcyjno-
magazynowym, co
niewatpliwie przyczyni si¢
pozytywnie do zdolnosci
przewietrzania obszaru planu
miejscowego oraz ograniczenia
realnej uciazliwosci, w
szczegolnosci akustycznej i
wynikajacej z zanieczyszczenia
$wietlnego.

Uwaga uwzgledniona w czgsci.
Organ uznat za zasadne
utrzyma¢ parametr szerokosci
elewacji frontowej o wartosci
300 m na terenach A1.P-U i
C2.P-U (w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej) oraz zwigkszy¢
do wartosci 500 m na terenie
C3.P-U. Uwaga zostata
uwzgledniona w czgsci z tytutu
uznania planu obowiazujacego
zgodnie z mozliwoscig jakie
daje studium (Uch. nr
XX/225/2008 z dnia 25 lutego
2008 r. teren 1.U).
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Uzasadnienie przyjgtego
rozwigzania zgodnie z uwaga
5.2.
5.4. 4.Dla terenow C2.P-U i C3.P-U Brak zgodnosci ze studium,
(wl) whniesiono o zmiang wskaznika warto$¢ 20% ustalona zostata w
minimalnego udziatu planie obowiazujacym (Uch. nr
procentowego powierzchni XX/225/2008 z dnia 25 lutego
biologicznie czynnej z 20% na 2008 1.).
10%.
5.5. 5.Whniesiono o przywrdcenie Dz. nr C1.ZP: teren Kierujac si¢ zasada utrzymania
(wl) przeznaczenia ustalonego 6722/7. zieleni rownowagi pomigdzy skutkami
w obowigzujacym miejscowym urzadzonej; urbanizacji a srodowiskiem
planie (Uch. Nr XX/225/2008 9.KDD: teren zamieszkiwanym przez ludzi,
z dnia 25 lutego 2008 r.), drog publicznych | organ sporzadzajacy projekt
tj. ,,wytworczo$é, produkcja, klasy planu miejscowego uznat za
magazyny, handel, sktady, dojazdowej; zasadne zachowac teren C1.ZP.
bazy” lub ustalenie B5.KDW: teren | Nalezy zwroci¢ uwagg, ze teren
przeznaczenia analogicznego drog przeznaczony pod P-U:
jak C2.P-U. wewngtrznych. 1.potozony jest na obszarze
pofatdowanym i wyniesionym
Proponowane w projekcie dla w stosunku do terenéw
przedmiotowej dziatki funkcje pr,zeznacz,onyCh pod zabudowg
nie pozwolg na uzytkowanie jej mles;kanlowg, copo
W spos6b zgodny zreal}zowane] zabudowie _
z dotychezasowym bedzie pqtqgowaio poczucie
przeznaczeniem. Dodatkowo sa znaczace) skali zabudowy,
one niezgodne z ustaleniami 2.b¢dzle V\{ykorzystywany
obowiazujacego ,,Studium Intensywnie p_Od ,Cel’ z
uwarunkowan. ..” zamiarem jakim Jest
(Uch. Nr XLII/398/2013 z dnia przeznaczony w projekcie
30 wrzesnia 2013 r.), ktére planu miejscowego, co wptynie
przewiduje dla niej teren na rgaqu uCIQZhWO?C ,dla
aktywnosci gospodarczej AG-3. POthleh mlreszk,ar.lcow, mowa
jest w szczegolnosci o realnej
uciazliwosci akustycznej i
zanieczyszczeniu $wietlnym.
6. 7. Osoba 6 Whiesiono o poszerzenie terenu Dz. nr: B1.MN: teren Przyjeto 40 m (wczesniej byto
(wl) zieleni C1.ZP, stanowiacego 6852, zabudowy od 15 m do 30 m). Uwaga
bufor pomiedzy 6853, mieszkaniowej zostata uwzgledniona w czesci.
projektowanymi terenami C2.P- 6855, jednorodzinne;. Wazac interes mieszkancow, a
U oraz C3.P-U, a terenem 6878, takze potrzeby zwiazane z
zabudowy mieszkaniowej 6879. zabezpieczeniem terenow pod
jednorodzinnej (B1.MN) do 50 prowadzong dziatalno$é¢
m. gospodarcza organ
sporzadzajacy projekt planu
Rozwoj strefy przemystowej miejScowego przyjat jedng
bedzie skutkowat zwigkszeniem s;erokosc dla cafego terenu ZP
natezenia hatasu, 4j. 40 m.
zanieczyszczen oraz zmianami
intensywnosci naswietlania w
godzinach nocnych, co bedzie
stanowito ucigzliwosci dla
mieszkancow m.in. terenu
B1.MN. Zaprojektowana
szeroko$¢ C1.ZP (17-25 m) nie
pozwoli na dostateczna
ochrone.
7 8.1. Osoba 7 1.Na rysunku projektu planu nie Uwaga natury MN: teren Uwag uwzgledniona w czgsci
(wl) wystepuje wydzielenie ogolnej zabudowy w odniesieniu do uzasadnienia.
wewngtrzne ,,B” do ktorego — dotyczy mieszkaniowej Zaréwno w projekcie planu
odniesiono si¢ w jego czgsci wszystkich jednorodzinnej; miejscowego jak i prognozie
tekstowej — uchwale (tj. w jego nieruchomosci P-U: teren mowa jest o wydzieleniu
zasiegu zakazano lokalizowania zlokalizowanych obiektow wewnetrznym — A, co
zabudowy ustugowej, w zasiegu terenéw | produkcyjnych, odpowiada zatozeniu
produkcyijnej i sktadowej, MN, P-Ui ZP, sktadow i projektowemu. Omytkowo
zaliczanej do przedsigwzigc o symbolach magazynow lub litera B zostata wpisana w
mogacych zawsze znaczaco terenow zabudowy uzasadnieniu wraz z
oddziatywaé na srodowisko w rozpoczynajgcych | ustugowej; weczesniejszymi ustaleniami
rozumieniu ustawy z dnia 3 sigod A, B lub C. | ZP: teren zieleni | projektu planu miejscowego.
pazdziernika 2008 r. o urzadzone;j.
udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie...).
8.2. 2.0dnosnie wprowadzenia Uwaga nie ma charakteru
(wl) ograniczenia dot. lokalizowania jednoznacznego postulatu.
niektorych rodzajow ustug Zakres ograniczen co do
o charakterze ucigzliwym — zakresu ushug odnosi si¢
w opinii osoby sktadajacej glownie do terenow
uwage w rzeczywistosci nie ma przeznaczonych pod zabudowe
mozliwosci jedynie z udziatem zabudowy
sktadowania odpadéw, mieszkaniowej lub w jej
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8.3.
w1

pozostate ucigzliwosci sa
pojeciem wzglednym

i przewaznie ,,martwym” przy
uzyskiwaniu decyzji
srodowiskowych przez
potencjalnego inwestora

W postepowaniu
administracyjnym. Realnie
mozliwe bedzie lokalizowanie
przy zabudowie mieszkaniowej
centrow logistycznych,
magazynow budowlanych,
obiektow handlowych o pow.
powyzej 2000 m?, sktadéw
kruszyw i materiatow
budowlanych o wysokosci

do 25 m.

8.4.
w1

3.0dnoszac si¢ do tresci
uzasadnienia do projekt planu
whniesiono watpliwos¢ dot.
faktycznego uwzglednienia w
nim interesu publicznego, tj.
wszystkich mieszkancow
miasta. W opinii osoby
sktadajacej uwage
uwzgledniono interes jedynie
kilku inwestorow, bedacych
wtascicielami nieruchomosci
zlokalizowanych w
projektowane;j strefie zabudowy
mieszkaniowej i planujacych
wzbogacenie si¢ na ich
sprzedazy w przysztosci.

sasiedztwie, co uznaé nalezy za
zasadne z punktu widzenia
ograniczenia ewentualnej
uciazliwosci dla mieszkancow.

8.5.
w1

4.0dnoszac si¢ do tresci
uzasadnienia do projektu planu
wyrazono opini¢ dot.
zasadno$ci oprotestowania
przez mieszkancow projektu
planu w zakresie narzucenia
przez miasto wizji sasiedztwa
terenéw mieszkaniowych z
przemystowymi.

Interes publiczny nalezy
traktowaé w szerszym
kontekscie. W $wietle zamian
ustawowych ograniczajacych
dochody gminy, sa one
zmuszone do szukania $rodkoéw
do realizacji zadan statutowych
tj. publicznych. Jednym ze
zrodet dochodu gminy
niewatpliwie jest podatek od
nieruchomosci, na ktéry gmina
w tym wypadku liczy.

8.6.
w1

5.0dnoszac si¢ do tresci
uzasadnienia do projekt planu
zarzucono, ze miasto kwesti¢
lokalizowania

w sasiedztwie funkcji
konfliktowych uznaje jako
sprawe drugorzedng wzgledem
korzysci finansowych,
zwigzanych z funkcjonowaniem
projektowanych terenow.
Realizacja
kilkudziesigciometrowych
pasow zieleni (tj.

W rzeczywistosci pozostawienie
pasa terenow otwartych) — ze
wzgledu na dopuszczone
gabaryty obiektow oraz zakres
ustug na terenach P-U —

nie bedzie wystarczajaca dla
ograniczenia konfliktowosci.

Ogolna koncepcja zostata
ustalona na etapie studium.
Obecnie obowigzujacy plan
miejscowy (Uch. nr
XX/225/2008 z dnia 25 lutego
2008 r.) dopuszcza realizacje
zabudowy mieszkaniowe;j i
dziatalnosci gospodarczej w
ostrej granicy wzglgdem siebie.
Obecnie sporzadzany projekt
planu miejscowego stara si¢
przeorganizowaé w
szczegolnosci sasiedztwo
zabudowy wzajemnie
konfliktowej w taki sposob,
zeby zminimalizowac presj¢
terenow aktywnosci
gospodarczej na tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Plan byt
poddany konsultacji i
prowadzone byty nad nim
prace w celu wypracowania
rozwigzanie kompromisowego.

6.0dnoszac si¢ do tresci
uzasadnienia do projekt planu
,,utopig urbanistyki” okre§lono

Organ sporzadzajacy projekt
planu miejscowego nie uznat
potencjalnie wzajemnego
konfliktu przestrzennego jako
sprawy drugorzgdnej. Organ
dziata w konkretnym
kontek$cie prawnym, w tym w
kontekscie planu juz
obowigzujacego. Dalsze
uzasadnienie zgodnie z uwaga
7.4.

Organ sporzadzajacy projekt
planu miejscowego nie uznaje
potencjalnie wzajemnego
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probe ratowania zatozen konfliktu przestrzennego jako
».Studium uwarunkowan...” z rzecz drugorzedna. Projekt
2013 r. poprzez wprowadzenie planu miejscowego zostat
30-metrowego pasa zieleni. sporzadzony w konkretnym
kontekscie prawnym, w tym w
kontekscie juz obowiazujacego
studium oraz planu
miejscowego.
8 9. Uwaga zbiorowa | Zaprotestowano przeciwko Uwaga natury - Organ sporzadzajac projekt
(wl) 1 uchwaleniu przedmiotowego ogolnej planu miejscowego
miejscowego planu w catosci. — dotyczy calego przeprowadzit czynnos¢ jego
W opinii 0s6b sktadajacych obszaru planu. wylozenia do publicznego
uwage lokalna spoteczno$¢ nie wgladu w sposob zgodny z
zostata powiadomiona w sposob przepisami.
skuteczny o dyskusji publicznej Nalezy ponadto zaznaczy¢, ze
nad projektem planu, co koncepcja relacji przestrzennej
miatoby by¢ probg zatajenia pomigdzy poszczegdlnymi
przez Urzad Miasta faktu kategoriami terenow zostata
planowanego przeksztatcenia ustalona na etapie studium.
terendow obecnie otwartych Obecnie obowiazujacy plan
(uzytkowanych jako miejscowy (Uch. nr
rekreacyjne) na ustugowe i XX/225/2008 z dnia 25 lutego
mieszkaniowe, w celu 2008 r.) dopuszcza realizacje
uzyskania korzysci zabudowy mieszkaniowe;j i
finansowych. Jako jeden z dziatalno$ci gospodarczej w
argumentow przeciwko ostrej granicy wzglgdem siebie.
zainwestowaniu Obecnie sporzadzany projekt
przedmiotowego obszaru planu miejscowego stara si¢
wskazano jego wazna przeorganizowa¢ w
srodowiskowa role szczegolnoscei sasiedztwo
(ograniczane problemu smogu, zabudowy wzajemnie
miejsce bytowania dzikich konfliktowej w taki sposob,
zwierzat, miejsce realizacji zeby zminimalizowac¢ presje
aktywnosci rekreacyjnych przez terendw aktywnosci
mieszkancow). gospodarczej na tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Plan jest
poddany konsultacji i
prowadzone sg nad nim prace
w celu wypracowania
rozwigzanie kompromisowego.
9. 12.2. 1.Wniesiono o wprowadzenie Uwaga dotyczy AS5.MN: teren Organ sporzadzajacy projekt
(wl) na terenie oznaczonym wszystkich zabudowy planu miejscowego stoi na
w projekcie symbolem AS.MN nieruchomosci mieszkaniowej stanowisku, ze wysoko$¢
maksymalnej wysokosci zlokalizowanych | jednorodzinnej; zabudowy mieszkaniowe;j
zabudowy — 9 m. w zasiegu terenu (aktualnie jednorodzinnej na
W ocenie osob sktadajacych AS5.MN. A4.MN). maksymalnym poziomie — 10
uwagg projektowane m jest uzasadniona. Nalezy
10 m wptynie w sposob zaznaczy¢, ze jest to warto$¢
negatywny na aktualnie progowa, przy jednoczesnym
atrakcyjny krajobraz zachowaniu mozliwych do
(dotychczas dopuszczone byto realizacji maksymalnie dwoch
max. 9 m). kondygnacji nadziemnych.
Ustalenie takie wynika z
doswiadczen i rzeczywistych
potrzeb inwestycyjnych.
Przyjete rozwigzanie umozliwi
realizacje wyzszych
kondygnacji w odniesieniu do
stanu obecnego, co przektada
si¢ niewatpliwie na wigkszy
komfort zamieszkiwania i
mozliwo$¢ realizacji np.
kanatow technicznych
klimatyzacyjnych czy
wentylacyjnych w sposob
zamaskowany.
12.3. 2.Wniesiono o wprowadzenie Uwaga dotyczy A1.P-U: teren Na terenie C1.ZP nie ustala si¢
(wl) na terenach oznaczonych wszystkich obiektow mozliwosci realizacji
w projekcie symbolami A1.P-U, nieruchomosci produkcyjnych, budynkow, tylko budowli —
C1.ZP maksymalnej wysokosci zlokalizowanych sktadéw i zatem obiektéw budowlanych
zabudowy: 4 kondygnacje w zasiggu terenéw | magazynow lub innych niz budynki integralne z
nadziemne Al.P-UiCl.ZP. zabudowy funkcja zieleni urzadzone;.
- 12m. ustugowej; Ustalona wysoko$¢ zabudowy
Sasiedztwo obiektow 25- C1.ZP: teren na terenie A1.P-U —do 25 m
metrowych oraz zabudowy zieleni jest zgodna z graniczna
mieszkalnej o wysokosci 9-10 urzadzone;j. wartos$cig jaka umozliwia
m stanowi zbyt duza obowigzujace studium. Przyjete
dysproporcj¢ i wplynie rozwigzanie planistyczne
negatywnie na tad przestrzenny. wynika z rynkowych
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oczekiwan inwestycyjnych.
Nalezy zaznaczyc¢, ze
faktycznie plan obowiazujacy
umozliwia realizacj¢ zabudowy
o maksymalnej wysokosci — 18
m, przy czym budynki takie
moga powsta¢ w ostrej granicy
z terenami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, w znacznie
wigkszym udziale niz ma to
miejsce w procedowanym
projekcie planu. Plan
obowigzujacy marginalizuje
funkcj¢ mieszkaniows,
ograniczajac jej rozwoj do
sasiedztwa drog
-dojazdowych”, z ktorymi
tereny aktywnosci maja
bezposrednie powigzanie.
Projekt planu
przewartosciowuje
przeznaczenia terenOw poprzez
wyodrebnienie i ,,zamknigcie”
terendw mieszkaniowych w
sposob niepowigzany z
terenami aktywnosci
gospodarczej.

12.4. 3.Whniesiono o wyjasnienie Uwaga dotyczy A6.ZP, C1.ZP: Whiesione stanowisko nie ma

(wl) zapisu uchwaty — par. wszystkich teren zieleni charakteru uwagi.
11 ust. 2 pkt 3), dot. nieruchomosci urzadzonej; Z racji znormalizowanej
maksymalnej wysokosci zlokalizowanych (aktualnie: wysokosci dla watow ziemnych
budowli w formie watow w zasiggu terenéw | AS.ZP, C1.ZP). oraz budowli innych do
ziemnych — 10 m. Gdzie miaty A6.ZPi C1.ZP. wysokosci — 5 m,
powsta¢ taki wat i czym sformutowanie ,,wat ziemny”
kierowat si¢ autor projektu, zostato usunigte.
wpisujac wartosé
10 m?

DGRUGIE WYLOZENIE
10. 1.1 Osoba 5 1.Wniesiono o zniesienie dla Uwaga natury C3.P-U: teren Dopuszczenie zaktadow ZDR z

(w2) terenu C3.P-U zakazu ogolnej obiektow Z7R skutkowatoby
lokalizacji zaktadow — dotyczy produkeyjnych, mozliwoscig realizacji
o zwigkszonym i duzym ryzyku wszystkich sktadow i przedsigwzigé, ktore w
wystapienia powaznej awarii nieruchomosci magazynow lub konsekwencji mogtyby w
przemystowej, zgodnych zlokalizowanych zabudowy sposob realny zagraza¢ zyciu i
z ustawa z dnia 27 kwietnia w zasiegu terenu | ustugowe;j. zdrowiu mieszkancow. Takie
2001 r. Prawo ochrony C3.P-U. ustalenie bytoby mozliwe w
srodowiska (tekst jednolity: sytuacji wskazania konkretnego
Dz. U.z2020r., poz. 1219 podmiotu o konkretnym
z pézn. zm.) W par. zakresie dzialalnosci, nastgpnie
3 ust. 9 pkt 2. ustalenia przestanki

wplywajacej na jego zaliczanie

Ww. zakaz zmniejsza potencjat do ZZRP lgb‘ZD.Rg dokpnama
przedmiotowych terenéw oraz uzgodn%enla 1 op 1n10vyan1a oraz
mozliwos¢ efektywnego poddamg t_aklego projektu
wykorzystania ich lokalizacji, planu miejscowego do
tj. w oddaleniu od centrow kons_ultac-]! spotecznych w
miast oraz na terenie kompleksu trybie uopizp.
przemystowo-magazynowego.

1.2 2.Whniesiono o ustalenie dla Uwaga natury C2.P-U: teren W ramach strefowania funkcji

(w2) terenu 0znaczonego ogolnej obiektow oraz warunkow inwestycyjnych
na rysunku projektu planu — dotyczy produkeyjnych, organ uznat za zasadne nie
symbolem C2.P-U wszystkich sktadow i uwzgledni¢ uwagi i utrzymac
maksymalnej powierzchni nieruchomosci magazynow lub wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku zlokalizowanych zabudowy zabudowy na poziomie 60%,
do powierzchni dziatki w zasiegu terenu | ustugowe;j. jako stanu posredniego
budowlanej — 70%. C2.P-U. pomigdzy terenami z funkcja

mieszkalng a terenem C3.P-U.
Biorac pod uwage fakt, ze teren
C2.P-U jest naturalnie
wyniesiony ponad tereny MN
na wysokos$¢ ok. 5 m oraz fakt,
Ze tworza one zwarty
kompleks, zasadne jest
ograniczenie intensyfikacji
kubatury o charakterze
ustugowym i produkeyjno-
magazynowym, co
niewatpliwie przyczyni si¢
pozytywnie do zdolnoéci
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przewietrzania obszaru planu
miejscowego oraz ograniczenia
realnej ucigzliwosci, w
szczegolnosci akustycznej i
wynikajacej z zanieczyszczenia
$wietlnego.

1.3. 3.Dla terenu C2.P-U wniesiono Brak zgodnosci ze studium,
(w2) o zmiang wskaznika warto$¢ 20% ustalona zostata w
minimalnego udziatu planie obowiazujacym (Uch. nr
procentowego powierzchni XX/225/2008 z dnia 25 lutego
biologicznie czynnej z 20% na 2008 r.).
10%.
1.4. 4.Wniesiono o przywrocenie Dz. nr: C1.ZP: teren Kierujac si¢ zasada utrzymania
(w2) przeznaczenia ustalonego w 6722/7, zieleni rownowagi pomig¢dzy skutkami
obowigzujacym planie (Uch. Nr 5160; urzadzonej; urbanizacji a srodowiskiem
XX/225/2008 z dnia 25 lutego cz. dz. nr: 9.KDD: teren zamieszkiwanym przez ludzi,
2008 r.) tj. ,,wytworczos¢, 6722/9. drog publicznych | organ sporzadzajacy projekt
produkcja, magazyny, handel, klasy planu miejscowego uznat za
sktady, bazy” lub ustalenie dojazdowe;j; zasadne zachowac teren C1.ZP.
przeznaczenia analogicznego B5.KDW: teren Nalezy zwroci¢ uwage, ze teren
jak C2.P-U. drog przeznaczony pod P-U:
wewngetrznych. 1.potozony jest na obszarze
Proponowane w projekcie dla pofatdowanym i wyr}iesionym
przedmiotowej dziatki funkcje w stosunku do terendw
nie pozwola na uzytkowanie jej pr‘zeznacz‘onych pod zabudoweg
W sposob zgodny z mlesgkanlowg, copo
dotychczasowym zreal}zowanej zabudowie _
przeznaczeniem. Dodatkowo sa bedzie p qte;goxyaio poczucte
one niezgodne z ustaleniami Znaczace) skali zabudowy,
obowigzujacego ,,Studium 2.b¢dzle Wykorzystywany
uwarunkowan...” (Uch. Nr Intensywnie p_Od ,Cel’ z
XLII/398/2013 z dnia 30 zamiarem jakim jest
wrzeénia 2013 r.), ktore przeznaczony w projekcie
przewiduje dla niej teren planu [1€)SCOWELO, €O wptynie
aktywnosci gospodarczej AG-3 na re.aqu uCIE,}ZhWO?C ,dla
(kwestia ta nie zostata PObllSkICh mleszkaqcow, mowa
wyjasniona w uzasadnieniu do Jest \.)v.szc%egélnoém 0 rga_lne]
miejscowego planu). ucu?lewosm akpst}/cgnej i
Dodatkowo teren C1.ZP zostat zanieczyszezeniu $wietlnym.
poszerzony w stosunku do
wersji z pierwszego wylozenia
do publicznego wgladu, a jego
linie rozgraniczajace nie zostaty
poprowadzone po granicach
ewidencyjnych dziatek, co w
ocenie osoby sktadajacej uwage
réwniez nie spetnia wytycznych
okreslonych w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw...”.
11. 2. Osoba 7 Whiesiono o zmiang Uwaga natury C2.P-U, C3.P- Organ sporzadzajacy projekt
w2) przeznaczenia terendéw, ktora ogolnej U: teren planu wazy interes wszystkich
okreslono jako realna — dotyczy obiektow stron, w tym mieszkancow oraz
i zabezpieczajaca w minimalny wszystkich produkeyjnych, 0s0b i podmiotow, ktore nabyty
sposob interes obu stron (tj. nieruchomosci sktadow i prawa w ramach uchwalonego
mieszkancow i inwestorow zlokalizowanych magazynow lub planu miejscowego (Uch. nr
terenéw P-U), poprzez w zasiegu terenu | zabudowy XX/225/2008 z dnia 25 lutego
poszerzenie terenu zieleni C2.P-Uoraz ustugowe;j. 2008 r.). W $lad za tym uznat,
urzadzonej C1.ZP do 205 m czesci ze przyjeta strefa ochronna w

oraz wprowadzenie terenu
analogicznej zieleni

w potnocno-zachodniej czgsci
planu i tym samym usunigcie
terenu C2.P-U oraz czgséci
terenu A1.P-U.

(tres¢ uwagi przedstawiono

w formie graficznej, jako
korekty naniesione na rysunek
projektu miejscowego planu)

W pozostatej czesci uwagi
wyrazono niezadowolenie

z proponowanego ksztattu
projektu miejscowego planu,
ktory mialby skutkowac
spadkiem warto$ci
nieruchomosci istniejacych

i projektowanych terenow
mieszkaniowych oraz
generalnym dziataniem na

w zasiegu terenu
Al1.P-U (zgodnie
z zalgczonym
do wniosku
rysunkiem,).

postaci terenu C1.ZP ma
graniczng szerokosc, ktorej
dalsze poszerzanie moze
narazi¢ gming na skutki
odszkodowawcze z tytutu
spadku wartosci nieruchomosci
(w planie obowiazujacym jest
to teren przeznaczony pod
szeroko rozumiang i
intensywna dziatalno$¢
gospodarcza).

Nalezy podkresli¢ istotny fakt
w sprawie. Znaczna czg$¢
mieszkancow, ktorzy w dniu
dzisiejszym postuluja (za
posrednictwem osoby
sktadajacej uwage) o zmiang
funkcji terendow na bardziej
»przyjazna” zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej
osiedlili si¢ z petna
$wiadomos$ciag mozliwosci
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szkod¢ mieszkancow, przy inwestycyjnych jakie daje ww.
jednoczesnym dziataniu plan obowiazujacy. Ustalona w
w interesie przysztych nim skala presji terenow
inwestorow terenéw aktywnosci gospodarczej na
produkcyjno-ustugowych. zabudowe mieszkaniowa jest
nieporownywalnie wigksza w
stosunku do procedowanego
projektu planu miejscowego.
Natomiast zmniejszenie tej
zalezno$ci na swoje barki
bierze wytacznie gmina
12. 3. Osoba 8 Whiesiono o zmiang Dz. nr: B4.MN: teren Uwaga przyjeta w czgscei dla
(w2) przeznaczenia terenu 5166/14, zabudowy dziatek nr 5166/15, 5166/14.
z mieszkaniowego 5166/15, mieszkaniowej Dla powyzszych dziatek zostata
jednorodzinnego na 5166/11, jednorodzinnej dopuszczona zabudowa
mieszkaniowy jednorodzinny 5166/10, (aktualnie: ustugowa jako funkcja
lub ustugowy oraz 5166/9. B4.MN, uzupetniajaca. Organ uznat za
dopuszczenie ustug B8.MN/U) zasadne utrzymac
analogicznie jak w planie spolaryzowany model
obowiazujacym z 2008 1., funkcjonalny z ograniczonym
z wylaczeniem ustug: -mieszaniem funkcji”
uciazliwych, zwigzanych wzajemnie konfliktowych.
z obrobka: kamieni, metali lub Dopuscil mozliwos¢ realizacji
drewna, zabudowy ustugowej (jako
z wylaczeniem produkcji funkcji towarzyszacej
wyrobow jubilerskich, handlu zabudowie mieszkaniowej) na
hurtowego, handlu opatem, ww. dziatkach oraz na
stacji kontroli pojazdow, stacji dziatkach o zblizonych
paliw, stacji obstugi lub uwarunkowaniach w strefie
remontowych sprzgtu technicznej od sieci
budowlanego, warsztatow elektroenergetycznej 110 kV
samochodowych, myjni oraz jej sasiedztwie.
samochodowych, zwigzanych Koniecznos¢ utrzymania
ze sktadowaniem materiatow funkcji mieszkalnej przy
budowlanych, srodkow dziatalnosci ustugowej (w
chemicznych i czgsci maszyn. ramach jednej dziatki
budowlanej) stanowi istotny
czynnik ograniczajacy realna
uciazliwos¢ prowadzonej w jej
granicach dzialalno$ci.
13 4.1. Uwaga zbiorowa | 1.Wniesiono o poszerzenie Dz. nr A1.P-U: teren Uzasadnienie analogiczne jak
(w2) 2 terenu AS.ZP o dodatkowy pas 5057/9; obiektow dot. uwaginr 11.
o szeroko$¢ 50 m po stronie cz. dz. nr: produkcyjnych,
poinocnej, 6721/9, sktadow i
z przeciagni¢ciem terenu A5.ZP 6721/2, magazynow lub
do ulicy Milosza w celu 5015/3, zabudowy
stworzenia bufora ochronnego 6817, ustugowej;
dla istniejacej zabudowy 6720/3, AS.ZP: teren
mieszkaniowej jednorodzinne;j 6720/5, zieleni
(tereny A4.MN, A8.MN, 5057/10, urzadzone;j.
B1.MN). 6785/10,
Z uwagi na duza powierzchnig 5176/2,
obszaru A1.P-U zasadne jest 3578,
stworzenie strefy ochronnej dla 5060,
istniejacej i nowej zabudowy 6785/14.
mieszkaniowej jednorodzinne;j (dziatki nie zostaty
na pozostatych terenach. podane wprost
Potencjalna ucigzliwosé w tresci w uwagi
obiektow produkcyjnych — zostaly
i ustugowych (transport, wymienione na
klimatyzacja przemystowa, podstawie analizy
oswietlenie hal) moze zosta¢ Jej tresci)
ograniczona w sytuacji kiedy
bufor terenow zieleni
urzadzonej bedzie mial swoja
proporcjonalng wielkos¢, a nie
bedzie tylko symbolicznym
pasem zieleni ,,udajacym” pas
ochronny.
4.2. 2.Whniesiono o poszerzenie pasa Cz. dz. nr: C2.P-U: teren Uzasadnienie analogiczne jak
(w2) zieleni C1.ZP do 50 m. 6721/9, obiektow dot. uwaginr 11.
Uzasadnienie analogiczne jak 5178/3, produkcyjnych,
dla pkt 1. 5722/9. sktadow i
(dzialki nie zostaly | magazynow lub
podane wprost zabudowy
w tresci w uwagi | ustugowej;
— zostaty C1.ZP: teren
wymienione na zieleni
podstawie analizy | urzadzonej.
Jej tresci)
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44. 3.Whniesiono o dopisanie w par. Uwaga natury A3.MN-U: teren | Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w2) 6 ust. 5 zakazu lokalizowania: ogolnej zabudowy Uwaga przyjeta w zakresie:
-ustug zwigzanych z branza — dotyczy mieszkaniowej - zakazu lokalizowania ustug
pogrzebowa, wszystkich jednorodzinne;j zaktadéw pogrzebowych,
-baz transportowych pojazdow nieruchomosci lub ustugowe;j - wprowadzony zostat zapis,
cigzarowych, zlokalizowanych ktory uniemozliwia realizacje¢
-parkingéw dla pojazdow w zasiegu terenu miejsc do parkowania na
cigzarowych. A3.MN-U. odrebnych dziatkach, co
eliminuje realizacj¢
samoistnego parkingu.
Odnoszac si¢ do uwagi w
zakresie miejsc do parkowania
dla pojazdow cigzarowych —
baz transportowych, nalezy
zwroci¢ uwage, ze niezaleznie
od przeznaczenia terenu,
lokalizacja miejsc do
parkowania regulowana jest
przez prawo budowlane, ktore
skutecznie ogranicza
dyspozycyjnosé terenu w
zakresie swobody
lokalizowania parkingéw dla
pojazdow, w szczegbdlnosci
innych niz osobowe.
4.5. 4.Wniesiono o zmniejszenie Uwaga natury Al.P-U, C2.P- Organ sporzadzajacy projekt
(w2) maksymalnej wysokosci ogolnej U, C3.P-U: teren | planu wazy interes wszystkich
zabudowy o 4 kondygnacjach — dotyczy obiektow stron, w tym mieszkancow oraz
nadziemnych z proponowanych wszystkich produkeyjnych, 0s0b i podmiotow, ktore nabyty
obecnie 25 m do 12 m oraz nie nieruchomosci sktadéw i prawa w ramach uchwalonego
wprowadzanie dominant (par. 9 zlokalizowanych magazynow lub planu miejscowego (Uch. nr
ust. 2 pkt 3). w zasiegu zabudowy XX/225/2008 z dnia 25 lutego
Pojawienie si¢ w krajobrazie poszczegolnych ustugowe;j. 2008 r.) w kontekscie ustalen
zabudowy o0 25 m wysokosci terenow P-U. studium i oczekiwan
spowoduje pogorszenie jego inwestorow. W planie
jakosci i walorow oraz ze obowigzujacym maksymalna
wzgledu na sasiedztwo wysoko$¢ zabudowy to 18 m +
zabudowy mieszkalnej bedzie dominanty... W projekcie planu
skutkowato pogorszeniem fadu mowa jest o 25 m — zgodnie ze
przestrzennego (dysproporcje w studium. Biorac pod uwage
stosunku do 9-10 metrowej powyzsze oraz fakt, ze projekt
zabudowy mieszkalnej) planu miejscowego w
znacznym stopniu ogranicza
wachlarz i zasigg terenow
aktywnosci gospodarczej, to
zwigkszenie wysokos$ci uznaje
si¢ za element niwelujacy
ograniczenia z tego tytutu.
14. 5.1. Uwaga zbiorowa | 1.Wniesiono o poszerzenie Dz. nr A1.P-U: teren Uzasadnienie analogiczne jak
(w2) 3 terenu A5.ZP o dodatkowy pas 5057/9; obiektow dot. uwaginr 13.1.
o szeroko$¢ 50 m po stronie cz. dz. nr: produkeyjnych,
péinocnej, z przeciagnieciem 6721/9, sktadow i
terenu A5.ZP do ulicy Mitosza 6721/2, magazynow lub
w celu stworzenia bufora 5015/3, zabudowy
ochronnego dla istniejacej 6817, ustugowej;
zabudowy mieszkaniowej 6720/3, AS5.ZP: teren
jednorodzinnej (tereny A4.MN, 6720/5, zieleni
A8.MN, B1.MN). 5057/10, urzadzone;j.
Z uwagi na duza powierzchnig 6785/10,
obszaru A1.P-U zasadne jest 5176/2,
stworzenie strefy ochronnej dla 3578,
istniejacej 1 nowej zabudowy 5060,
mieszkaniowej jednorodzinnej 6785/14.
na pozostalych terenach. (dziatki nie zostaly
Potencjalna ucigzliwos¢ podane wprost
obiektéw produkcyjnych i w tresci w uwagi
ustugowych (transport, — zostaly
klimatyzacja przemystowa, wymienione na
o$wietlenie hal) moze zostac podstawie analizy
ograniczona w sytuacji kiedy Jej tresci)
bufor terenéw zieleni
urzadzonej bedzie miat swoja
proporcjonalng wielko$¢, a nie
bedzie tylko symbolicznym
pasem zieleni ,,udajacym” pas
ochronny.
5.2. 2.Whniesiono o poszerzenie pasa Cz. dz. nr: C2.P-U: teren Uzasadnienie analogiczne jak
(w2) zieleni C1.ZP do 50 m. 6721/9, obiektow dot. uwagi nr 13.2.
Uzasadnienie analogiczne jak 5178/3, produkcyjnych,
dla pkt 1. 5722/9. sktadow i

Id: SD3CC3EA-F724-4F50-A973-A12CD8F07FES. Uchwalony

Strona 9




(dziatki nie zostaly | magazynow lub
podane wprost zabudowy
w tresci w uwagi | ustugowe;j;
— zostaly C1.ZP: teren
wymienione na zieleni
podstawie analizy | urzadzonej.
Jej tresci)
5.4. 3.Wniesiono o dopisanie w par. Uwaga natury A3.MN-U: teren | Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w2) 6 ust. 5 zakazu lokalizowania: ogolnej zabudowy Uzasadnienie analogiczne jak
-ustug zwiazanych z branza — dotyczy mieszkaniowej dot. uwagi nr 13.4.
pogrzebowa, wszystkich jednorodzinne;j
-baz transportowych pojazdow nieruchomosci lub ustugowej
cigzarowych, zlokalizowanych
-parkingéw dla pojazdow w zasiegu terenu
cigzarowych. A3.MN-U.
5.5. 4.Wniesiono o zmniejszenie Uwaga natury Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie analogiczne jak
(w2) maksymalnej wysokos$ci ogolnej U, C3.P-U: teren | dot. uwaginr 13.5.
zabudowy o 4 kondygnacjach — dotyczy obiektow
nadziemnych z proponowanych wszystkich produkcyjnych,
obecnie 25 m do 12 m oraz nie nieruchomosci sktadow i
wprowadzanie dominant (par. 9 zlokalizowanych magazynow lub
ust. 2 pkt 3). w zasiegu zabudowy
Pojawienie si¢ w krajobrazie poszczegolnych ustugowe;j.
zabudowy o0 25 m wysokosci terenéw P-U.
spowoduje pogorszenie jego
jakosci i walorow oraz ze
wzgledu na sasiedztwo
zabudowy mieszkalnej bedzie
skutkowato pogorszeniem fadu
przestrzennego (dysproporcje w
stosunku do 9-10 metrowej
zabudowy mieszkalnej)
TRZECIE WYLOZENIE
15. 1.1 Osoba 7 1.Wniesiono aby caly obszar Uwaga natury Al.P-U, C2.P- Organ sporzadzajacy projekt
(w3) C2.P-U oraz A1.P-U objaé ogolnej U: teren planu wazy interes wszystkich
zakazem lokalizowania — dotyczy obiektow stron, w tym mieszkancow oraz
inwestycji mogacych nie tylko wszystkich produkcyjnych, 0s0b i podmiotow, ktore nabyty
zawsze znaczaco oddziatywaé nieruchomosci sktadéw i prawa w ramach uchwalonego
na $rodowisko, ale rowniez zlokalizowanych magazynow lub planu miejscowego (Uch. nr
potencjalnie znaczaco, co w zasiegu terenow | zabudowy XX/225/2008 z dnia 25 lutego
spowodowatoby zakaz budowy A1.P-U oraz ustugowe;j. 2008 r.) w kontekscie ustalen
obiektow kubaturowych wraz z C2.P-U. studium i oczekiwan
powierzchnig przeksztatcenia inwestorow. Projekt planu
terenu o powierzchni wigkszej miejscowego juz w znacznym
niz 1 ha, zgodnie z paragrafem stopniu ogranicza zasi¢g
3 ust.1 rozporzadzenia Rady terenow, na ktorych mozna
Ministrow w sprawie zrealizowac przedsiewzigcia
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatujace na
znaczaco oddziatywac na srodowisko. Biorac pod uwage
srodowisko (cyt.): powyzsze uznaje sie, ze
,.pkt. 54) zabudowa przyjete rozwiazanie
przemystowa, w tym zabudowa planistyczne stanowi
systemami fotowoltaicznymi, uzasadniony kompromis
lub magazynowa, wraz z pomiedzy oczekiwaniami
towarzyszaca jej infrastruktura, spotecznymi, ewentualnymi
o powierzchni zabudowy nie skutkami odszkodowawczymi
mniejszej niz: jakie spadaja na miasto (z
a) 0,5 ha na obszarach objetych tytutu chwalenia mpzp) oraz
formami ochrony przyrody, o oczekiwaniami inwestorow.
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 19 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,
b) 1 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a.”
1.2. 2.Whniesiono o przywrocenie Organ sporzadzajacy projekt
w3) zapisOw z obowigzujacego planu wazy interes wszystkich
miejscowego planu z zakresu stron, w tym mieszkancow oraz
wysokos$ci nowych budynkow — 0s0b i podmiotow, ktore nabyty
do 4 kondygnacji nadziemnych prawa w ramach uchwalonego
lub do 18 m. planu miejscowego (Uch. nr
XX/225/2008 z dnia 25 lutego
2008 r.) w kontekscie ustalen
studium i oczekiwan
inwestorow. W planie
obowigzujacym maksymalna
wysoko$¢ zabudowy to 18 m +
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dominanty... W projekcie planu
mowa jest 0 25 m — zgodnie ze
studium. Biorac pod uwage
powyzsze oraz fakt, ze projekt
planu miejscowego w
znacznym stopniu ogranicza
wachlarz i zasigg terendw
aktywnosci gospodarczej, to
zwigkszenie wysokosci uznaje
si¢ za element niwelujacy
ograniczenia z tego tytutu.

1.3. 3.Whniesiono o ograniczenie Uwaga natury C2.P-U: teren Biorac pod uwage fakt, ze
w3) szerokosci elewacji frontowych ogolnej obiektow obwiazujacy plan miejscowy
budynkéw do maksymalnie 100 — dotyczy produkcyjnych, nie wprowadzal w tym zakresie
m. wszystkich sktadow i ograniczen, uznaje si¢ ze
nieruchomosci magazynow lub przyjete rozwigzanie
zlokalizowanych zabudowy planistyczne stanowi
w zasiegu terenu | ushugowe;j. uzasadniony kompromis
C2.P-U. pomiedzy oczekiwaniami
spotecznymi, ewentualnymi
skutkami odszkodowawczymi
jakie spadaja na miasto (z
tytutu chwalenia mpzp) oraz
oczekiwaniami inwestorow.
1.4. 4.Whniesiono o poszerzenie Cz. dz. nr: C1.ZP: teren Biorac pod uwage fakt, ze
(w3) terenu C1.ZP zieleni 5178/3, zieleni obwiazujacy plan miejscowy
izolacyjnej/buforowej do 6721/9, urzadzonej; nie zaktadat jakiejkolwiek
minimum 100 m kosztem 6722/9. C2.P-U: teren ochrony terenow z funkcja
terenu C2.P-U. (dziatki nie zostaly | obiektow mieszkalna, uznaje si¢ ze
podane wprost produkeyjnych, przyjete rozwiazanie
w uwadze sktadow i planistyczne stanowi
— zostaly magazynow lub uzasadniony kompromis
wymienione na zabudowy pomiedzy oczekiwaniami
podstawie analizy | ustugowe;j. spotecznymi, ewentualnymi
Jej tresci) skutkami odszkodowawczymi
jakie spadaja na miasto (z
tytutu chwalenia mpzp) oraz
oczekiwaniami inwestorow.
16 2.1. Osoba 9 1.Wniesiono o wprowadzenie Dotyczy czesci Al.P-U, C2.P- Uwaga nieuwzgledniona.
w3) do czgsci tekstowej projektu tekstowej projektu | U: teren Zgodnie z przepisami z zakresu
miejscowego planu (dla planu. obiektow ochrony srodowiska podmiot
terenéw A1.P-U i C2.P-U): produkeyjnych, prowadzacy dziatalno$¢ musi
,,obowiazuje zakaz sktadow i swoja ucigzliwo$¢ ograniczy¢
lokalizowania obiektow i magazynow lub do granicy dziatki. Ta
urzadzen oraz prowadzenia zabudowy oczywistos$¢ prawna jest
dziatalno$ci powodujacej ustugowe;j. zapisana w projekcie planu

przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje
substancji i energii w
szczegoblnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji
promieniowania,
zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, a oddziatywanie
na tereny sasiednie w obszarze
objetym planem oraz na
sasiednie lokale, w przypadku
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w lokalach
uzytkowych znajdujacych si¢ w
tym samym budynku, nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych
norm okreslonych w przepisach
odrgbnych" oraz wykluczenie
lokalizacji ustug ucigzliwych.
Obowigzujacy miejscowy plan
(uch. Nr XX/225/2008 Rady
Miejskiej w Bedzinie z dnia 25
lutego 2008 r. — dalej: obow.
mpzp) tereny A1.P-U, C1.P U,
AS5.ZP, C1.ZP przeznacza pod
ustugi — 1U. Zgodnie z par. 14
ust. 1 pkt 1 lit. a obow. mpzp,
uciazliwosci zwigzane z
przeznaczeniem podstawowym
w ramach terenu 1U
ograniczono do granic obszaru,
na ktérym ma by¢ realizowana

miejscowego (§3 ust. 3 pkt. 1)
w brzmieniu: nakaz utrzymania
standardéw emisyjnych przez
nowe obiekty budowlane,
zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz.
1973 z pézn. zm.)

W odniesieniu do wykluczenia
lokalizacji ustug ucigzliwych
organ sporzadzajacy projekt
planu wazy interes wszystkich
stron, w tym mieszkancow oraz
0s0b i podmiotow, ktore nabyty
prawa w ramach uchwalonego
planu miejscowego (Uch. nr
XX/225/2008 z dnia 25 lutego
2008 r.) w kontekscie ustalen
studium i oczekiwan
inwestorow. Projekt planu
miejscowego juz w znacznym
stopniu ogranicza zasig¢g
terenow, na ktorych mozna
zrealizowa¢ przedsigwzigcia,
znaczaco oddziatujace na
$rodowisko. Biorac pod uwage
powyzsze uznaje si¢, ze
przyjete rozwigzanie
planistyczne stanowi
uzasadniony kompromis
pomiedzy oczekiwaniami
spofecznymi, ewentualnymi
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inwestycja. Powyzsze ustalenie
zabezpiecza znajdujace si¢ w
bliskiej odlegtosci tereny
mieszkaniowe. Tre$¢ niniejszej
uwagi ma na celu osiagnigcie
analogicznego skutku.

2.2.
(w3)

2.Whniesiono o wprowadzenie
do czgsci tekstowej projektu
miejscowego planu (dla
terendw A1.P-U i C2.P-U):
,.dla zastosowanych w terenie
urzadzen i technologii w
odniesieniu do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w sasiedztwie,
obowigzuje zachowanie norm
hatasu przemystowego w
srodowisku poprzez
zastosowanie odpowiednich
rozwiazan (tj. materiaty
budowlane o odpowiedniej
izolacyjnosci, odpowiednia moc
akustyczna urzadzen, ekrany
akustyczne ostaniajace
urzadzenia itp.)”.

Zgodnie z par. 34 ust. 4 obow.
mpzp:

4. Obowiazuje (...) stosowanie
najlepszych dostgpnych technik
i technologii."

Projekt planu nie zawiera
analogicznych ustalen.

skutkami odszkodowawczymi
jakie spadajg na miasto (z
tytutu chwalenia mpzp) oraz
oczekiwaniami inwestorow.

2.5.
(w3)

3.Whniesiono o wprowadzenie
do par. 10 ust. 2 pkt 3 czgsci
tekstowej projektu miejscowego
planu:

,»W odlegtosci do 100 m od
granic z terenami zieleni
urzadzonej ZP maksymalna
wysoko$¢ zabudowy — 4
kondygnacje nadziemne, 18 m".
Powyzej 100 m dopuszcza si¢
pozostawienie maksymalnej
wysokosci zabudowy — 25 m.
Zaproponowana w projekcie
warto$¢ 25 m nie uwzglednia
wymogow ladu przestrzennego,
co stanowi naruszenie art. 1 ust
2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia
projektu planu naruszaja
».Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego...” — str. 127,
ustalenie dla terenu AG-3, pkt
5, zgodnie z ktérym
ksztaltowanie funkcji zwigzane;j
z aktywnoscia gospodarcza
winno nastgpowac ,,w sposob
niekolidujacy z sasiednia
zabudowg mieszkaniowa".

Uzasadnienie zgodne z pkt.
16.1.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze
na etapie decyzji
srodowiskowej zostang
okreslone warunki techniczne
jakie podmiot realizujacy
przedsigwzigcie bedzie musiat
spetni¢ w celu dotrzymania
standardow jakos$ci srodowiska.
Niezaleznie od powyzszego
zaproponowane ustalenie w
brzmieniu: (...) stosowanie

najlepszych dostepnych technik

i technologii jest dalece
subiektywne.

2.6.
(w3)

4.Wniesiono o zmniejszenie w
par. 10 ust. 2 pkt 3 lit. a tir.
pierwszy czgsci tekstowej
projektu miejscowego planu
wartos$ci maksymalnej
powierzchni zabudowy do 50%.
Zaproponowany w projekcie
wskaznik intensywno$ci na
poziomie 2,4 jest niezwykle
wysoki i pozostaje w
sprzecznos$ci z ustaleniami
».Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego...” — str. 127,
ustalenie dla terenu AG-3, pkt
5, zgodnie z ktérym
ksztaltowanie funkcji zwigzane;j
z aktywnoscig gospodarcza

Organ sporzadzajacy projekt
planu wazy interes wszystkich
stron, w tym mieszkancow oraz
0s0b i podmiotow, ktore nabyty
prawa w ramach uchwalonego
planu miejscowego (Uch. nr
XX/225/2008 z dnia 25 lutego
2008 r.) w kontekscie ustalen
studium i oczekiwan
inwestorow. W planie
obowigzujacym maksymalna
wysoko$¢ zabudowy to 18 m +
dominanty... W projekcie planu
mowa jest 0 25 m — zgodnie ze
studium. Biorac pod uwage
powyzsze oraz fakt, ze projekt
planu miejscowego w
znacznym stopniu ogranicza
wachlarz i zasigg terenéw
aktywnosci gospodarczej, to
zwigkszenie wysokos$ci uznaje
si¢ za element niwelujacy
ograniczenia z tego tytutu.

Biorac pod uwage fakt, ze w
obowigzujacym planie
miejscowym wskaznik pow.
zabudowy wynosi — 80%,
uznaje si¢ ze przyjete
rozwigzanie planistyczne
stanowi uzasadniony
kompromis pomiedzy
oczekiwaniami spofecznymi,
ewentualnymi skutkami
odszkodowawczymi jakie
spadaja na miasto (z tytutu
chwalenia mpzp) oraz
oczekiwaniami inwestorow.
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2.7.
(w3)

winno nastgpowac ,,w sposob
niekolidujacy z sasiednia
zabudowg mieszkaniowa". Jego
obnizenie nawiazuje do
wprowadzonych juz w
projekcie planu ustalen, zgodnie
z ktoérymi wskaznik
powierzchni zabudowy dla
terené6w A1.P-U i C1.P-U jest
nizszy (60%), podczas gdy dla
terenu C3.P-U
(zlokalizowanego w wigkszej
odlegtosci wzgledem terenow
zabudowy mieszkaniowej) jest
wyzszy (70%).

2.9.
(w3)

5.Whniesiono o zwigkszenie w
par. 10 ust. 2 pkt 4 czesci
tekstowej projektu miejscowego
planu warto$ci minimalnego
procentowego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej do poziomu ustalonego
w obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw...”,
tj. do 25%.

Zaproponowany w projekcie
wskaznik narusza ustalenia
»Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego...” dla terenow
AG-3, zgodnie z ktorymi
powinien on wynosi¢ min. 25%.

2.10.
(w3)

6.Wniesiono o wykluczenie w
par. 10 ust. 3 pkt 1 czesci
tekstowej projektu miejscowego
planu wszystkich (bez zadnych
wyjatkow) przedsigwzigé
zaliczanych do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w
rozumieniu ustawy z dn. 3
pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Postulat uznano za zasadny ze
wzgledu na pobliska lokalizacje
zabudowy mieszkaniowe;.

Biorac pod uwage fakt, ze w
obwiazujacym planie
miejscowym wskaznik PBC
wynosi — 20%, uznaje si¢ ze
przyjete rozwiazanie
planistyczne stanowi
uzasadniony kompromis
pomiedzy oczekiwaniami
spotecznymi, ewentualnymi
skutkami odszkodowawczymi
jakie spadajg na miasto (z
tytutu chwalenia mpzp) oraz
oczekiwaniami inwestorow.
Ponadto studium dopuszcza
uznanie wskaznikow w
sporzadzanych planach
miejscowych na poziomie tych,
jakie byty ustalone w
obowigzujacych aktach prawa
miejscowego.

Organ sporzadzajacy projekt
planu wazy interes wszystkich
stron, w tym mieszkancow oraz
0s0b i podmiotow, ktore nabyty
prawa w ramach uchwalonego
planu miejscowego (Uch. nr
XX/225/2008 z dnia 25 lutego
2008 r.) w kontekscie ustalen
studium i oczekiwan
inwestorow. Projekt planu
miejscowego juz w znacznym
stopniu ogranicza zasi¢g
terenow, na ktorych mozna
zrealizowac przedsigwzigcia
znaczaco oddziatujace na
srodowisko oraz rodzaj takich
przedsigwzigé. Biorac pod
uwage powyzsze uznaje si¢, ze
przyjete rozwiazanie
planistyczne stanowi
uzasadniony kompromis
pomigdzy oczekiwaniami
spotecznymi, ewentualnymi
skutkami odszkodowawczymi
jakie spadaja na miasto (z
tytutu chwalenia mpzp) oraz
oczekiwaniami inwestorow.

7.Whniesiono o wprowadzenie
do czgsci tekstowej projektu
miejscowego planu ustalenia, ze
tereny AS.ZP, C1.ZP stanowia
inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym (wraz ze
wskazaniem konsekwencji
powyzszego w prognozie
skutkow finansowych),

lub w przypadku gdy tereny
AS5.ZP i C1.ZP nie bedg celem
publicznym (tj. nie beda
realizowane z budzetu gminy) —
wniesiono o ustalenie, ze
obowiazuje taczne
zagospodarowanie terendw
AS5.ZP i A1.P-U oraz terenow
C1.ZP i C1-P-U w ramach

Dotyczy czesci
tekstowej projektu
planu.

A5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.

Ze wzgledu na skutki
finansowe, nie przewiduje si¢ z
mocy planu miejscowego
cedowania kosztu urzadzenia
terenu ZP na gming.

W odniesieniu do drugiej
czesci uwagi, plan miejscowy
nie moze ustanawiac zaleznosci
pomiedzy inwestycjami, w tym
przypadku tacznego
zagospodarowanie terenow ZP
iP-U.
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2.11.
(w3)

dziatek budowlanych, na
ktorych realizowane begda
poszczegolne inwestycje.
Obecne ustalenia projektu planu
nie gwarantujg rzeczywistej
realizacji zieleni na
przedmiotowych terenach.
Mozliwe jest skonsumowanie
terenéw P-U bez
zagospodarowania terenow ZP.
Ponownie powotano si¢ na
sprzecznos¢ z ustaleniami

L, Studium uwarunkowarn i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego...” —str. 127,
ustalenie dla terenu AG-3, pkt
5.

2.12.
(wW3)

2.13.
(w3)

8.Whniesiono o wprowadzenie
do czgsci tekstowej projektu
miejscowego planu obowiazku
realizacji od strony terenéw
C1.P-Ui Al1.P-U watu
ziemnego o wysokosci 7 m i
szeroko$ci w podstawie 20 m, z
dopuszczeniem zakrzewienia.
Celem postulatu jest
zminimalizowanie ,,konfliktu”
pomig¢dzy sposobem
zagospodarowania terenow P-U
oraz mieszkaniowych
jednorodzinnych.

9.Wniesiono o wprowadzenie
do czgsci tekstowej projektu
miejscowego planu: ,,poza
walem ziemnym o ktorym
mowa w lit. b), obowiazuje
realizacja zieleni izolacyjnej w
formie pasa zieleni
wielopigtrowej zimozielonej o
minimalnej szerokosci pasa 15
m. Udziat drzew wysokich —
minimum 20%".

Konieczno$¢ doprecyzowania
zapisow wynika z wielu
mozliwosci interpretacji pojecia
zieleni urzadzonej — np. jako
trawnika, ktory nie petni funkcji
izolacyjnej.

Nie wprowadza si¢ nakazu w
granicach terenéw P-U — ze
wzgledu na fakt, ze na etapie
decyzji srodowiskowej zostana
okre$lone warunki techniczne,
jakie podmiot realizujacy
przedsigwzigcie bedzie musiat
spetni¢ w celu dotrzymania
standardow jakos$ci srodowiska,
ponadto jest to kolejne
ograniczenie inwestycyjne,
ktorego nie byto w planie
obowigzujacym.

W celu ochrony terendw z
funkcja mieszkaniowa zostaty
wydzielone tereny ZP.

Biorac pod uwage fakt, ze
obowiazujacy plan miejscowy
nie przewidywatl jakiekolwiek
ochrony terenow z funkcja
mieszkaniowa w formie zieleni
oraz wazac interes wszystkich
stron, uznaje sig, ze przyjete
rozwigzanie planistyczne
stanowi uzasadniony
kompromis pomigdzy
oczekiwaniami spofecznymi,
ewentualnymi skutkami
odszkodowawczymi jakie
spadaja na miasto (z tytulu
chwalenia mpzp) oraz
oczekiwaniami inwestorow.

2.14.

10.Wniesiono o zwigkszenie w
czesci tekstowej projektu
miejscowego planu dla terenu
C1.ZP wartos$ci minimalnego
procentowego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej do 95%.

Zwazywszy na swoja
szerokos¢, teren C1.ZP petnic¢
bedzie funkcje stricte
izolacyjna. Jako sprzeczne z tg
funkcja nalezy okresli¢
realizowanie na tym terenie
budowli z zakresu ustug sportu i
rekreacji, budowli
infrastruktury technicznej, czy
jakichkolwiek dojazdow.
Przedmiotowy teren winien by¢
zagospodarowany $cisle w
formie wielopigtrowej,
zimozielonej (por. poprzedni
punkt) zieleni, ktora bedzie
petni¢ przedmiotowa funkcje
izolacyijna.

11.Whniesiono o wykre$lenie z

C1.ZP: teren
zieleni
urzadzone;j.

Uwaga uwzgledniona w czesci
przyjmuje si¢ wskaznik PBC o
warto$ci 90%. Pozostawia si¢
margines powierzchni
utwardzonych (maksymalnie —
10%) ze wzglgdu na
niemozliwe do przewidzenia na
dzien dzisiejszy cele, w
szczegoblnosci zwigzane z
rekreacja.

Uwaga uwzgledniona w czesci,
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(w3)

2.15.
(w3)

cze$ci tekstowej projektu
miejscowego planu dla terenu
C1.ZP uzupelniajacego sposobu
zagospodarowania w postaci:
dojazdow, budowli
infrastruktury technicznej oraz
budowli z zakresu ustug i
sportu.

Z uwagi na znaczng
powierzchni¢ terenu A1.P-U
zasadne jest stworzenie bufora
ochronnego dla istniejacej oraz
przysztej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2.16.
(w3)

12.Wniesiono o wykreslenie z
czesci tekstowej projektu
miejscowego planu ustalenia
wprowadzonego w par. 3 ust. 2
pkt 2 w postaci mozliwosci
realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej o
wysoko$ci do 50 m —w
odniesieniu do terenéw: A5.ZP,
Al1.P-U, C1.ZP, C2.P-U.

W odniesieniu do terenéw ZP
majacych petic¢ funkcj¢ zieleni
buforowej, brak jest
uzasadnienia dla realizacji
jakichkolwiek urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Dla terenow P-U ze wzgledu na
blisko$¢ terenéw zabudowy
mieszkaniowej, lokalizowanie
urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci do 50
m jest nieuzasadnione, jako
generujace oczywisty konflikt.

w zakresie dojazdow, pozostate
ustalenia sa niezb¢dne do
realizacji w przyszto$¢ budowli
z zakresu rekreacji w ramach
np. zieleni parkowe;j.

2.17.
(w3)

13.Wniesiono o okreslenie
sposobu realizacji trojkatow
widocznosci poprzez dodanie w
par. 3 ust. 10 pkt 1 czgsci
tekstowej projektu miejscowego
planu:

,.z€ wzgledu na bezpieczenstwo
ruchu drogowego dla drog
publicznych ustala si¢ realizacjg
trojkatow widocznosci w
liniach rozgraniczajacych
zgodnych z rysunkiem planu”.
W czgscei tekstowej projektu
planu ustalenia dotyczace
szerokosci terenow drog
publicznych i wewngtrznych nie
uwzgledniaja skrzyzowan z
wydzielonymi trojkatami
widocznosci, ale rownoczes$nie
nie okreslono dla nich zadnych
parametroéw .

Al.P-U, C2.P-
U: teren
obiektow
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej;
AS.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.

Uwaga uwzgledniona w czgscei.
Uwaga uwzgledniona w
odniesieniu do terenow ZP. W
wypadku terenéw P-U jest to
nieuzasadnione ograniczenie,
ktore dodatkowo wptywa na
pogorszenie juz ograniczonych
warunkow inwestycyjnych w
relacji do obowiazujacego
planu miejscowego.

.- Trojkaty widocznosci” zostaty
wyznaczone w projekcie planu
miejscowego, wprowadzenie
do tresci chwaty swoistego
uzasadnienia uznaje si¢ za
zbedne i wadliwe prawnie.

14.Whniesiono o skorygowanie
w par. 1 ust. 4 pkt 9 czesci
tekstowej projektu miejscowego
planu definicji ,,ustug
ucigzliwych” na:

halezy przez to rozumie¢
dziatalno$¢ ustugowa w wyniku
ktorej powstaje zjawisko lub
stan dokuczliwy dla otoczenia,
utrudniajacy zycie, polegajacy
na emitowaniu hatasu, drgan,
zanieczyszczen,
nieprzyjemnych zapachow i
podobnych, powodujace
przekroczenie standardow i
norm srodowiskowych
okreslonych w przepisach
odrebnych dla ustalonego
przeznaczenia terenu oraz w
odniesieniu do terenow
sasiednich”.

Faktyczna ucigzliwos¢

Przytoczona definicja zawiera
otwarte normy oraz
subiektywne kryteria oceny.
Zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska podmiot
prowadzacy dziatalno$¢ musi
swoja ucigzliwo$¢ ograniczy¢
do granicy dziatki. Ta
oczywisto$¢ prawna jest
zapisana w projekcie planu
miejscowego (§3 ust. 3 pkt. 1)
w brzmieniu: nakaz utrzymania
standardow emisyjnych przez
nowe obiekty budowlane,
zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz.

1973 z pbzn. zm.
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dziatalnosci ustugowe;j
pozostaje bez zwiazku z tym
czy jest ona zaliczona do
przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko - hipotetycznie
mozliwa jest sytuacja, w ktorej
bardzo uciazliwe ustugi nie sa
zaliczane do ww. grupy
przedsigwzigé.
2.18. 15.Wniesiono o wprowadzenie - Organ sporzadzajacy projekt
(w3) do czgsci tekstowej projektu planu miejscowego stoi na
miejscowego planu: ,,w zakresie stanowisku, ze przepisy
odprowadzania wod opadowych odrgbne w sposob skuteczny
i roztopowych ustala si¢: wody okreslaja warunki
opadowe z utwardzonych zagospodarowywania wod
powierzchni drog, parking6w, opadowych i roztopowych.
placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych przed
wprowadzeniem do odbiornika
musza by¢ oczyszczone z
piasku, btota, i zanieczyszczen
ropopochodnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi".
Stwierdzono zasadno$é¢
wprowadzenia ustalenia
analogicznego jak w obow.
mpzp (,,Dla realizacji
przedsigwzig¢ mogacych
prowadzi¢ do zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i
podziemnych /parkingi/ nalezy
zabezpieczy¢ inwestycje przed
przenikaniem zanieczyszczen,
stosownie do ustalen
wynikajacych z wymaganiami
przepisami prawa”).
2.19. 16.Wniesiono o wykreslenie - Obiekty matej architektury
w3) cze$ci tekstowej projektu zostaly jedynie dopuszczone i
miejscowego planu fragmentow nie okresla si¢ dla nich
odnoszacych si¢ do obiektow warunkow realizacji.
malej architektury. Oczywisto$cig prawng jest fakt,
Na skutek zmian prawnych, ze ustalenia okre$lajace
zgodnie z aktualnym progowe warunki fizyczne
brzmieniem ustawy o obiektow matej architektury z
planowaniu i mocy uopizp nie maja
zagospodarowaniu...., brak jest zastosowania do obiektow
podstawy prawnej do matej architektury.
redagowania w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego ustalen
dotyczacych obiektoéw matej
architektury.
17. 3.1. Osoba 10 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czesci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
3.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkcyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 2 niniejszego sktadow i 16.2.
wykazu. magazynow lub
3.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 3 niniejszego ustugowej. 16.3.
wykazu.
3.6. 4.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
3.7.(w3) 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
jak w Lp. 16 pkt 5 niniejszego 16.5.
wykazu.
3.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
3.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci AS.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;j.
3.11. 8.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
3.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 9 niniejszego 16.9.
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wykazu.
3.13. 10.Uwaga o analogiczne;j tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;j. 16.10.
3.14. 11.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
3.15. 12.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzgledniona w czgscei.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 12 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ushugowej;
A5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;.
3.16. 13.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 13 niniejszego 16.13.
wykazu.
3.17. 14.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 14 niniejszego 16.14.
wykazu.
3.18. 15.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 15 niniejszego 16.15.
wykazu.
3.19. 16.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 16 niniejszego 16.16.
wykazu.
18 4.1. Osoba 11 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czesci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
4.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkcyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 2 niniejszego sktadow i 16.2.
wykazu. magazynow lub
4.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 3 niniejszego ustugowe;j. 16.3.
wykazu.
4.6. 4.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
4.7. 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 5 niniejszego 16.5.
wykazu.
4.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
4.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci A5.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;j.
4.11. 8.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
4.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 9 niniejszego 16.9.
wykazu.
4.13. 10.Uwaga o analogicznej tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzglgdniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;. 16.10.
4.14. 11.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga uwzglgdniona w czesci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
4.15. 12.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 12 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j;
A5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.
4.16. 13.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 13 niniejszego 16.13.
wykazu.
4.17. 14.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 14 niniejszego 16.14.
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wykazu.

4.18. 15.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 15 niniejszego 16.15.
wykazu.
4.19. 16.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 16 niniejszego 16.16.
wykazu.
19. 5.1. Osoba 12 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czesci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
5.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkcyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 2 niniejszego sktadow i 16.2.
wykazu. magazynow lub
5.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 3 niniejszego ustugowe;j. 16.3.
wykazu.
5.6. 4.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
5.7. 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 5 niniejszego 16.5.
wykazu.
5.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
5.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci A5.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;j.
S5.11. 8.Uwaga o analogiczne;j tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
5.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 9 niniejszego 16.9.
wykazu.
5.13. 10.Uwaga o analogicznej tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzglgdniona w czgscei.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;. 16.10.
5.14. 11.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga uwzglgdniona w czesSci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
5.15. 12.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzglgdniona w czesci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 12 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j;
A5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.
5.16. 13.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 13 niniejszego 16.13.
wykazu.
5.17. 14.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 14 niniejszego 16.14.
wykazu.
5.18. 15.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 15 niniejszego 16.15.
wykazu.
5.19. 16.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 16 niniejszego 16.16.
wykazu.
20. 6.1. Osoba 13 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czg$ci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
6.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkcyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 2 niniejszego sktadow i 16.2.
wykazu. magazynow lub
6.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 3 niniejszego ushugowe;j. 16.3.
wykazu.
6.6. 4.Uwaga o analogiczne;j tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
6.7. 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 5 niniejszego 16.5.
wykazu.
6.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
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(w3) jak w Lp. 16 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
6.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci AS5.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;j.
6.11. 8.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
6.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 9 niniejszego 16.9.
wykazu.
6.13. 10.Uwaga o analogicznej tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;j. 16.10.
6.14. 11.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
6.15. 12.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzglgdniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 12 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej;
A5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzonej.
6.16. 13.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 13 niniejszego 16.13.
wykazu.
6.17. 14.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 14 niniejszego 16.14.
wykazu.
6.18. 15.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 15 niniejszego 16.15.
wykazu.
6.19. 16.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 16 niniejszego 16.16.
wykazu.
21. 7.1. Osoba 14 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czesci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
7.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkcyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 2 niniejszego sktadow i 16.2.
wykazu. magazynow lub
7.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 3 niniejszego ustugowe;j. 16.3.
wykazu.
7.6. 4.Uwaga o analogiczne;j tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
7.7. 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 5 niniejszego 16.5.
wykazu.
7.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
7.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci AS.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;j.
7.11. 8.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
7.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 9 niniejszego 16.9.
wykazu.
7.13. 10.Uwaga o analogicznej tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzgledniona w czgscei.
w3) jak w Lp. 16 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;j. 16.10.
7.14. 11.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga uwzgledniona w czgscei.
w3) jak w Lp. 16 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
7.15. 12.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzgledniona w czesci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 12 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
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7.16.
(w3)

7.17.
(w3)

7.18.
(w3)

7.19.
(w3)

13.Uwaga o analogicznej tresci
jak w Lp. 16 pkt 13 niniejszego
wykazu.

14.Uwaga o analogicznej tresci
jak w Lp. 16 pkt 14 niniejszego
wykazu.

15.Uwaga o analogicznej tresci
jak w Lp. 16 pkt 15 niniejszego
wykazu.

16.Uwaga o analogicznej tresci
jak w Lp. 16 pkt 16 niniejszego
wykazu.

zabudowy
ustugowej;
A5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.13.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.14.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.15.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.16.

22. 8.1.
(w3)

8.2.
(w3)

Osoba 15

1.Wniesiono o wprowadzenie
do czgsci tekstowej projektu
miejscowego planu (dla
terenéw A1.P-U i C2.P-U):
,,obowigzuje zakaz
lokalizowania obiektow i
urzadzen oraz prowadzenia
dziatalnos$ci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje¢
substancji i energii w
szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji
promieniowania,
zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, a oddziatywanie
na tereny sasiednie w obszarze
objetym planem oraz na
sasiednie lokale, w przypadku
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w lokalach
uzytkowych znajdujacych si¢ w
tym samym budynku, nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych
norm okreslonych w przepisach
odregbnych" oraz wykluczenie
lokalizacji ustug uciazliwych.
Obowiazujacy miejscowy plan
(uch. Nr XX/225/2008 Rady
Miejskiej w Bedzinie z dnia 25
lutego 2008 r. — dalej: obow.
mpzp) tereny A1.P-U, C1 .P U,
AS5.ZP, C1.ZP przeznacza pod
usthugi — 1U. Zgodnie z par. 14
ust. 1 pkt 1 lit. a obow. mpzp,
ucigzliwosci zwigzane z
przeznaczeniem podstawowym
w ramach terenu 1U
ograniczono do granic obszaru,
na ktérym ma by¢ realizowana
inwestycja. Powyzsze ustalenie
zabezpiecza znajdujace si¢ w
bliskiej odlegtosci tereny
mieszkaniowe. Tre$¢ niniejszej
uwagi ma na celu osiagnigcie
analogicznego skutku.

2.Whniesiono o wprowadzenie
do czgsci tekstowej projektu
miejscowego planu (dla
terendw A1.P-U i C2.P-U):
,.dla zastosowanych w terenie
urzadzen i technologii w
odniesieniu do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w sasiedztwie,
obowigzuje zachowanie norm
hatasu przemystowego w
Srodowisku poprzez
zastosowanie odpowiednich
rozwiazan (tj. materiaty
budowlane o odpowiedniej

Dotyczy czesci
tekstowej projektu
planu.

Al.P-U, C2.P-
U: teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.1.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.2.
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8.5.
(w3)

izolacyjnosci, odpowiednia moc
akustyczna urzadzen, ekrany
akustyczne ostaniajace
urzadzenia itp.)”.

Zgodnie z par. 34 ust. 4 obow.
mpzp:

4. Obowiazuje (...) stosowanie
najlepszych dostgpnych technik
i technologii."

Projekt planu nie zawiera
analogicznych ustalen.

8.6.
(w3)

3.Whniesiono o wprowadzenie
do par. 10 ust. 2 pkt 3 czgsci
tekstowej projektu miejscowego
planu:

,»W odlegtosci do 100 m od
granic z terenami zieleni
urzadzonej ZP maksymalna
wysoko$¢ zabudowy — 4
kondygnacje nadziemne, 18 m".
Powyzej 100 m dopuszcza si¢
pozostawienie maksymalne;j
wysokosci zabudowy — 25 m.
Zaproponowana w projekcie
warto$¢ 25 m nie uwzglednia
wymogow ladu przestrzennego,
co stanowi naruszenie art. 1 ust
2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia
projektu planu naruszaja
».Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego...” — str. 127,
ustalenie dla terenu AG-3, pkt
5, zgodnie z ktorym
ksztaltowanie funkcji zwigzane;j
z aktywnoscia gospodarcza
winno nastgpowac ,,w sposob
niekolidujacy z sgsiednig
zabudowq mieszkaniowg".

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.3.

8.7.
(w3)

4.Wniesiono o zmniejszenie w
par. 10 ust. 2 pkt 3 lit. a tir.
pierwszy czgsci tekstowej
projektu miejscowego planu
wartos$ci maksymalnej
powierzchni zabudowy do 50%.
Zaproponowany w projekcie
wskaznik intensywno$ci na
poziomie 2,4 jest niezwykle
wysoki i pozostaje w
sprzecznos$ci z ustaleniami
».Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego...” — str. 127,
ustalenie dla terenu AG-3, pkt
5, zgodnie z ktérym
ksztaltowanie funkcji zwigzane;j
z aktywnoscia gospodarcza
winno nastgpowac ,, w sposob
niekolidujqcy z sgsiednig
zabudowq mieszkaniowq". Jego
obnizenie nawigzuje do
wprowadzonych juz w projekcie
planu ustalen, zgodnie z ktorymi
wskaznik powierzchni
zabudowy dla terenow A1.P-U i
C1.P-U jest nizszy (60%),
podczas gdy dla terenu C3.P-U
(zlokalizowanego w wigkszej
odleglosci wzgledem terenow
zabudowy mieszkaniowej) jest
wyzszy (70%).

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.4.

5.Wniesiono o zwigkszenie w
par. 10 ust. 2 pkt 4 czgsci
tekstowej projektu miejscowego
planu warto$ci minimalnego
procentowego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej do poziomu ustalonego

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.5.
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8.9.
(w3)

w obowiazujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow...”,
tj. do 25%.

Zaproponowany w projekcie
wskaznik narusza ustalenia
,,Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego...” dla terendw
AG-3, zgodnie z ktorymi
powinien on wynosi¢ min. 25%.

8.10.
(w3)

6.Wniesiono o wykluczenie w
par. 10 ust. 3 pkt 1 czesci
tekstowej projektu miejscowego
planu wszystkich (bez zadnych
wyjatkow) przedsigwzied
zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu Ustawy z dn. 3
pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Postulat uznano za zasadny ze
wzgledu na pobliska lokalizacje
zabudowy mieszkaniowe;.

8.11.
(w3)

7.Whniesiono o wprowadzenie
do czgsci tekstowej projektu
miejscowego planu ustalenia, ze
tereny AS.ZP, C1.ZP stanowig
inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym (wraz ze
wskazaniem konsekwencji
powyzszego w prognozie
skutkow finansowych),

badz przypadku gdy tereny
AS5.ZP i C1.ZP nie beda celem
publicznym (tj. nie beda
realizowane z budzetu gminy) —
wniesiono o ustalenie, ze
obowigzuje taczne
zagospodarowanie terenow
AS5.ZP i A1.P-U oraz terenow
C1.ZP i C1-P-U w ramach
dziatek budowlanych, na
ktorych realizowane beda
poszczegolne inwestycje.
Obecne ustalenia projektu planu
nie gwarantujg rzeczywistej
realizacji zieleni na
przedmiotowych terenach.
Mozliwe jest skonsumowanie
terenow P-U bez
zagospodarowania terenow ZP.
Ponownie powolano si¢ na
sprzecznos¢ z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego...” — str. 127,
ustalenie dla terenu AG-3, pkt
5.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.6.

8.12.
(w3)

8.Wniesiono o wprowadzenie
do czgscei tekstowej projektu
miejscowego planu obowigzku
realizacji od strony terenow
C1.P-Ui A1.P-U watu
ziemnego o wysokosci 7 m i
szerokosci w podstawie 20 m, z
dopuszczeniem zakrzewienia.
Celem postulatu jest
zminimalizowanie ,,konfliktu”
pomigdzy sposobem
zagospodarowania terenow P-U
oraz mieszkaniowych
jednorodzinnych.

9.Whniesiono o wprowadzenie
do czgsci tekstowej projektu

A5.ZP,C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.7.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.8.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.9.
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miejscowego planu:

,,poza watem ziemnym o
ktorym mowa w lit. b),
obowigzuje realizacja zieleni
izolacyjnej w formie pasa
zieleni wielopigtrowej
zimozielonej o minimalnej
szerokosci pasa 15 m. Udziat
drzew wysokich — minimum
20%".

Koniecznos¢ doprecyzowania
zapisow wynika z wielu
mozliwosci interpretacji pojecia
zieleni urzadzonej — np. jako
trawnika, ktory nie petni funkcji
izolacyjne;j.

8.13.
(w3)

10.Wniesiono o zwigkszenie w
czesci tekstowej projektu
miejscowego planu dla terenu
C1.ZP warto$ci minimalnego
procentowego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej do 95%.

Zwazywszy na swoja
szerokos¢, teren C1.ZP petnic¢
bedzie funkcje stricte
izolacyjna. Jako sprzeczne z ta
funkcja nalezy okresli¢
realizowanie na tym terenie
budowli z zakresu ustug sportu i
rekreacji, budowli
infrastruktury technicznej, czy
jakichkolwiek dojazdow.
Przedmiotowy teren winien by¢
zagospodarowany $cisle w
formie wielopigtrowe;j,
zimozielonej (por. poprzedni
punkt) zieleni, ktora bedzie
petni¢ przedmiotows funkcje
izolacyjna.

8.14.
(w3)

11.Wniesiono o wykreslenie z
czesei tekstowej projektu
miejscowego planu dla terenu
C1.ZP uzupehiajacego sposobu
zagospodarowania w postaci:
dojazdow, budowli
infrastruktury technicznej oraz
budowli z zakresu ustug i
sportu.

Uzasadnienie j.w.

8.15.
(w3)

12.Wniesiono o poszerzenie
terenu AS.ZP o dodatkowy pas
o szerokosci 50 m po stronie
potnocnej, z przeciagnigeciem go
do ul. Mitosza.

C1.ZP: teren
zieleni
urzadzone;j.

Uwaga uwzglgdniona w czesci.
Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.10.

Uwaga uwzglgdniona w czesci.
Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.11.

8.16.
(w3)

13.Whniesiono o wykreslenie z
czescei tekstowej projektu
miejscowego planu ustalenia
wprowadzonego w par. 3 ust. 2
pkt 2 w postaci mozliwosci
realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej o
wysoko$ci do 50 m —w
odniesieniu do terenéw: A5.ZP,
Al .P-U, C1.ZP, C2.P-U.

W odniesieniu do terenéw ZP

AS.ZP: teren
zieleni
urzadzone;j.

Biorac pod uwage fakt, ze
obowigzujacy plan miejscowy
nie przewidywat jakiekolwiek
ochrony terendéw z funkcja
mieszkaniowa w formie zieleni
oraz wazac interes wszystkich
stron, uznaje si¢, ze przyjete
rozwigzanie planistyczne
stanowi uzasadniony
kompromis pomi¢dzy
oczekiwaniami spolecznymi,
ewentualnymi skutkami
odszkodowawczymi jakie
spadaja na miasto (z tytutu
chwalenia mpzp) oraz
oczekiwaniami inwestorow.
Punkt uwagi dodany w
odniesieniu  do  pozostatych
zestawOw uwag.

Al1.P-U, C2.P-
U: teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej;
AS5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.

Uwaga uwzgledniona w czgsci.
Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.12.
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8.17.
(w3)

majacych pehié¢ funkcje zieleni
buforowej, brak jest
uzasadnienia dla realizacji
jakichkolwiek urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw P-U ze wzgledu na
blisko$¢ terenéw zabudowy
mieszkaniowej, lokalizowanie
urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci do 50
m jest nieuzasadnione, jako
generujace oczywisty konflikt.

8.18.
(w3)

14.Wniesiono o okre$lenie
sposobu realizacji trojkatow
widocznosci poprzez dodanie w
par. 3 ust. 10 pkt 1 czesci
tekstowej projektu miejscowego
planu:

,»z¢ wzgledu na bezpieczenstwo
ruchu drogowego dla drog
publicznych ustala si¢ realizacje
trojkatow widocznosci w
liniach rozgraniczajacych
zgodnych z rysunkiem planu”.
W czgsci tekstowej projektu
planu ustalenia dotyczace
szerokosci terenow drog
publicznych i wewnetrznych nie
uwzgledniaja skrzyzowan z
wydzielonymi trojkatami
widocznosci, ale rownoczesnie
nie okreslono dla nich zadnych
parametrow .

8.19.
(w3)

15.Wniesiono o skorygowanie
w par. 1 ust. 4 pkt 9 czegsci
tekstowej projektu miejscowego
planu definicji ,,ustug
ucigzliwych” na:

halezy przez to rozumie¢
dziatalno$¢ ustugowa w wyniku
ktorej powstaje zjawisko lub
stan dokuczliwy dla otoczenia,
utrudniajacy zycie, polegajacy
na emitowaniu hatasu, drgan,
zanieczyszczen,
nieprzyjemnych zapachow i
podobnych, powodujace
przekroczenie standardow i
norm $rodowiskowych
okreslonych w przepisach
odregbnych dla ustalonego
przeznaczenia terenu oraz w
odniesieniu do terenow
sgsiednich”.

Faktyczna ucigzliwo$¢
dziatalnosci ustugowe;j
pozostaje bez zwiazku z tym
czy jest ona zaliczona do
przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - hipotetycznie
mozliwa jest w sytuacja, w
ktorej bardzo uciagzliwe ushugi
nie sg zaliczane do ww. grupy
przedsigwzieg..

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.13.

16.Wniesiono o wprowadzenie
do czgsci tekstowej projektu
miejscowego planu:

W zakresie odprowadzania
wod opadowych i roztopowych
ustala si¢: wody opadowe z
utwardzonych powierzchni
drog, parkingdéw, placow
manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych przed
wprowadzeniem do odbiornika
muszg by¢ oczyszczone z
piasku, btota, i zanieczyszczen
ropopochodnych zgodnie z

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.14.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
16.15.
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przepisami odrgbnymi".
Stwierdzono zasadnosé¢
wprowadzenia ustalenia
analogicznego jak w obow.
mpzp (,,Dla realizacji
przedsigwzig¢ mogacych
prowadzi¢ do zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i
podziemnych /parkingi/ nalezy
zabezpieczy¢ inwestycje przed
przenikaniem zanieczyszczen,
stosownie do ustalen
wynikajacych z wymaganiami
przepisami prawa”).

8.20. 17.Wniesiono o wykreslenie - Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) czesci tekstowej projektu 16.16.
miejscowego planu fragmentow
odnoszacych si¢ do obiektow
malej architektury.
Na skutek zmian prawnych,
zgodnie z aktualnym
brzmieniem ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu...., brak jest
podstawy prawnej do
redagowania w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego ustalen
dotyczacych obiektoéw matej
architektury.
23. 9.1. Osoba 16 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czesci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
9.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkcyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 2 niniejszego sktadow i 16.2.
wykazu. magazynow lub
9.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 3 niniejszego ustugowe;j. 16.3.
wykazu.
9.6. 4.Uwaga o analogiczne;j tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
9.7 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
.(w3) jak w Lp. 22 pkt 5 niniejszego 16.5.
wykazu.
9.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
9.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci AS.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;j.
9.11. 8.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
9.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 9 niniejszego 16.9.
wykazu.
9.13. 10.Uwaga o analogicznej tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzglgdniona w czgscei.
w3) jak w Lp. 22 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;j. 16.10.
9.14. 11.Uwaga o analogiczne;j tresci Uwaga uwzglgdniona w czgscei.
w3) jak w Lp. 22 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
9.15. 12.Uwaga o analogiczne;j tresci AS.ZP: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 22 pkt 12 niniejszego zieleni 22.12.
wykazu. urzadzone;j.
9.16. 13.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 22 pkt 13 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej;
AS.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;.
9.17. 14.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 14 niniejszego 16.13.
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wykazu.

9.18. 15.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 15 niniejszego 16.14.
wykazu.
9.19. 16.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 16 niniejszego 16.15.
wykazu.
9.20. 17.Uwaga o analogiczne;j tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 22 pkt 17 niniejszego 16.16.
wykazu.
24. 10.1. Osoba 17 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czesci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
10.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkeyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 2 niniejszego sktadow 1 16.2.
wykazu. magazynow lub
10.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 3 niniejszego ustugowe;j. 16.3.
wykazu.
10.6. 4.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
10.7. 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 5 niniejszego 16.5.
wykazu.
10.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
10.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci A5.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;.
10.11. 8.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
10.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 9 niniejszego 16.9.
wykazu.
10.13. 10.Uwaga o analogicznej tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;j. 16.10.
10.14. 11.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga uwzglgdniona w czesci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
10.15. 12.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzglgdniona w czesSci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 12 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ushugowej;
A5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.
10.16. 13.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 13 niniejszego 16.13.
wykazu.
10.17. 14.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 14 niniejszego 16.14.
wykazu.
10.18. 15.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 15 niniejszego 16.15.
wykazu.
10.19. 16.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 16 niniejszego 16.16.
wykazu.
25. 11.1. Osoba 18 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czeg$ci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
11.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkcyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 2 niniejszego sktadow i 16.2.
wykazu. magazynow lub
11.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 3 niniejszego ustugowe;j. 16.3.
wykazu.
11.6. 4.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
11.7. 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
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(w3)

jak w Lp. 16 pkt 5 niniejszego
wykazu.

16.5.

11.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
11.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci AS5.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;j.
11.11. 8.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
11.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 9 niniejszego 16.9.
wykazu.
11.13. 10.Uwaga o analogicznej tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;. 16.10.
11.14. 11.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
11.15. 12.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzglgdniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 12 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j;
A5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.
11.16. 13.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 13 niniejszego 16.13.
wykazu.
11.17. 14.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 14 niniejszego 16.14.
wykazu.
11.18. 15.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 15 niniejszego 16.15.
wykazu.
11.19. 16.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 16 niniejszego 16.16.
wykazu.
26. 12.1. Osoba 19 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czesci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
12.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkcyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 2 niniejszego sktadow i 16.2.
wykazu. magazynow lub
12.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 3 niniejszego ustugowej. 16.3.
wykazu.
12.6. 4.Uwaga o analogiczne;j tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
12.7. 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 5 niniejszego 16.5.
wykazu.
12.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
12.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci AS.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;j.
12.11. 8.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
12.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 9 niniejszego 16.9.
wykazu.
12.13. 10.Uwaga o analogicznej tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzgledniona w czgscei.
w3) jak w Lp. 16 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;j. 16.10.
12.14. 11.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga uwzgledniona w czesci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
12.15. 12.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 12 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
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produkcyjnych,

sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej;
AS5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.
12.16. 13.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 13 niniejszego 16.13.
wykazu.
12.17. 14.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 14 niniejszego 16.14.
wykazu.
12.18. 15.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 15 niniejszego 16.15.
wykazu.
12.19. 16.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 16 niniejszego 16.16.
wykazu.
27. 13.1. Osoby 20 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czesci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
13.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkcyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 2 niniejszego sktadow i 16.2.
wykazu. magazynow lub
13.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 3 niniejszego ushugowe;j. 16.3.
wykazu.
13.6. 4.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
13.7. 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 5 niniejszego 16.5.
wykazu.
13.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
13.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci A5.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;j.
13.11. 8.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
13.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 9 niniejszego 16.9.
wykazu.
13.13. 10.Uwaga o analogiczne;j tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;j. 16.10.
13.14. 11.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga uwzglgdniona w czgscei.
w3) jak w Lp. 16 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
13.15. 12.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzgledniona w czgscei.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 12 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej;
AS.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.
13.16. 13.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 13 niniejszego 16.13.
wykazu.
13.17. 14.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 14 niniejszego 16.14.
wykazu.
13.18. 15.Uwaga o analogiczne;j tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 15 niniejszego 16.15.
wykazu.
13.19. 16.Uwaga o analogiczne;j tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 16 niniejszego 16.16.
wykazu.
28. 14.1. Osoba 21 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czesci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
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14.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkcyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 2 niniejszego sktadow i 16.2.
wykazu. magazynow lub
14.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 3 niniejszego ushugowe;j. 16.3.
wykazu.
14.6. 4.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
14.7. 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 5 niniejszego 16.5.
wykazu.
14.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
14.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci AS.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;j.
14.11. 8.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
14.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 9 niniejszego 16.9.
wykazu.
14.13. 10.Uwaga o analogicznej tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzgledniona w czgscei.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;j. 16.10.
14.14. 11.Uwaga o analogiczne;j tresci Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
14.15. 12.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzgledniona w czgscei.
w3) jak w Lp. 16 pkt 12 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
produkeyjnych,
sktadow 1
magazynow lub
zabudowy
ustugowej;
AS5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.
14.16. 13.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 13 niniejszego 16.13.
wykazu.
14.17. 14.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 14 niniejszego 16.14.
wykazu.
14.18. 15.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 15 niniejszego 16.15.
wykazu.
14.19. 16.Uwaga o analogiczne;j tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 16 niniejszego 16.16.
wykazu.
29. 15.1. Osoba 22 1.Uwaga o analogicznej tresci Dotyczy czesci Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 1 niniejszego tekstowej projektu | U: teren 16.1.
wykazu. planu. obiektow
15.2. 2.Uwaga o analogicznej tresci produkeyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 2 niniejszego sktadow 1 16.2.
wykazu. magazynow lub
15.5. 3.Uwaga o analogicznej tresci zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 3 niniejszego ustugowe;j. 16.3.
wykazu.
15.6. 4.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 4 niniejszego 16.4.
wykazu.
15.7. 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 5 niniejszego 16.5.
wykazu.
15.9. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 6 niniejszego 16.6.
wykazu.
15.10. 7.Uwaga o analogicznej tresci AS.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 7 niniejszego teren zieleni 16.7.
wykazu. urzadzone;.
15.11. 8.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 8 niniejszego 16.8.
wykazu.
15.12. 9.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
w3) jak w Lp. 16 pkt 9 niniejszego 16.9.
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wykazu.

15.13. 10.Uwaga o analogiczne;j tresci C1.ZP: teren Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 10 niniejszego zieleni Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. urzadzone;j. 16.10.
15.14. 11.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga uwzglgdniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 11 niniejszego Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. 16.11.
15.15. 12.Uwaga o analogicznej tresci Al.P-U, C2.P- Uwaga uwzgledniona w czgsci.
(w3) jak w Lp. 16 pkt 12 niniejszego U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
wykazu. obiektow 16.12.
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ushugowej;
A5.ZP, C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;.
15.16. 13.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 13 niniejszego 16.13.
wykazu.
15.17. 14.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 14 niniejszego 16.14.
wykazu.
15.18. 15.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 15 niniejszego 16.15.
wykazu.
15.19. 16.Uwaga o analogicznej tresci - Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w3) jak w Lp. 16 pkt 16 niniejszego 16.16.
wykazu.
CZWARTE WYLOZENIE
30. 1.1 Osoba 5 1.Wniesiono o zniesienie dla Uwaga natury C3.P-U: teren Dopuszczenie zaktadow ZDR z
(w4) terenu C3.P-U zakazu ogolnej obiektow ZZR skutkowatoby
lokalizacji zaktadow — dotyczy produkcyjnych, mozliwoscia realizacji
o zwigkszonym i duzym ryzyku wszystkich sktadow i przedsigwzigé, ktore w
wystapienia powaznej awarii nieruchomosci magazynow lub konsekwencji moglyby w
przemystowej, zgodnych zlokalizowanych zabudowy sposob realny zagraza¢ zyciu i
z ustawa z dnia 27 kwietnia w zasiegu terenu | ustugowe;j. zdrowiu mieszkancow. Takie
2001 r. Prawo ochrony C3.P-U. ustalenie bytoby mozliwe w
srodowiska (tekst jednolity: sytuacji wskazania konkretnego
Dz. U.z2020r., poz. 1219 podmiotu o konkretnym
z pézn. zm.) W par. zakresie dzialalnosci, nastgpnie
3 ust. 9 pkt 2. ustalenia przestanki
Ww. zakaz zmniejsza potencjat wplywajacej na jego zaliczanie
przedmiotowych terendw oraz do ZZRu lub ZDRu, dokonania
mozliwo$¢ efektywnego uzgodnienia i opiniowania oraz
wykorzystania ich lokalizacji, poddania takiego projektu
tj. w oddaleniu od centréw planu miejscowego do
miast oraz na terenie kompleksu konsultacji spotecznych w
przemystowo-magazynowego. trybie uopizp.
1.2. 2.Whniesiono o zniesienie dla Uwaga natury C2.P-U: teren Przyjgte rozwiazanie
(w4) terenu C2.P-U zakazu ogolnej obiektow planistyczne w odniesieniu do
lokalizacji dziatalnosci — dotyczy produkcyjnych, terendéw P-U stanowi
produkcyjnych, sktadowych i wszystkich sktadow i rozwigzanie posrednie
magazynowych zaliczanych do nieruchomosci magazynow lub pomigdzy: oczekiwaniami
przedsigwzigé zawsze znaczaco zlokalizowanych zabudowy mieszkancoéw (z terendéw po
oddziatujacych na srodowisko, w zasiegu terenu | ushugowe;j. stronie zachodniej od
W rozumieniu ustawy z dnia 3 C2.P-U. przedmiotowego terenu),
pazdziernika 2008 r. o oczekiwaniami inwestoréw a
udostepnianiu informacji o ustaleniami planu
srodowisku i jego ochronie, obowiazujacego. W ramach
udziale spoteczenstwa w strefowania: funkcji,
ochronie srodowiska oraz wskaznikéw oraz parametrow
ocenach oddziatywania na przyjeto zasadg, aby tereny w
srodowisko (tekst jednolity: Dz. mniejszej odlegtosci od
U.z2021r., poz. 2373 z pozn. terenéw mieszkaniowych
zm.), z wylaczeniem inwestycji posiadaty ustalenia o
celu publicznego. potencjalnie mniejszej presji.
Ww. zakaz zmniejsza potencjat
przedmiotowych terenow oraz
mozliwo$¢ efektywnego
wykorzystania ich lokalizacji,
tj. w oddaleniu od centrow
miast, w kompleksie terenow
przemystowych.
1.3. 3.Wnhniesiono o ustalenie dla Uwaga natury C2.P-U: teren Uzasadnienie analogiczne jak
(w4) terenu oznaczonego ogolnej obiektow dot. uwagi nr 30.2.
na rysunku projektu planu — dotyczy produkeyjnych,
symbolem C2.P-U wszystkich sktadow i
maksymalnej powierzchni nieruchomosci magazynow lub
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zabudowy w stosunku zlokalizowanych zabudowy
do powierzchni dziatki w zasiegu terenu | ustugowe;j.
budowlanej — 70%. C2.P-U.
1.4. 4.Dla terenu C2.P-U wniesiono Uwaga natury C2.P-U: teren Uzasadnienie analogiczne jak
(w4) o zmiang wskaznika ogolnej obiektow dot. uwagi nr 30.2.
minimalnego udziatu — dotyczy produkeyjnych,
procentowego powierzchni wszystkich sktadow i
biologicznie czynnej z 20% na nieruchomosci magazynow lub
10%. zlokalizowanych zabudowy
w zasiegu terenu | ustugowe;j.
C2.P-U.
L.5. 5.Whniesiono o przywrocenie Dz. nr: C1.ZP: teren Kierujac si¢ zasadg utrzymania
(w4) przeznaczenia ustalonego 6722/7, zieleni réwnowagi pomiedzy skutkami
w obowigzujacym planie (Uch. 5160; urzadzonej; urbanizacji a $srodowiskiem
Nr XX/225/2008 z dnia cz. dz. nr: 9.KDD: teren zamieszkiwanym przez ludzi,
25 lutego 2008 r.) tj. 6722/9. drég publicznych | organ sporzadzajacy projekt
Wytworczo$¢, produkcja, klasy planu miejscowego uznat za
magazyny, handel, sktady, dojazdowe;j; zasadne zachowac teren C1.ZP.
bazy” lub ustalenie B5.KDW: teren Nalezy zwroci¢ uwagg, ze teren
przeznaczenia analogicznego drog przeznaczony pod P-U:
jak C2.P-U. wewngtrznych. 1.potozony jest na obszarze
Proponowane w projekcie dla pofatldowanym i wyniesionym
przedmiotowej dziatki funkcje w stosunku do terenéw
nie pozwolg na uzytkowanie jej przeznaczonych pod zabudowe
W sposob zgodny mieszkaniowa, co po
z dotychczasowym zrealizowanej zabudowie
przeznaczeniem. Dodatkowo sa bedzie potggowato poczucie
one niezgodne z ustaleniami znaczacej skali zabudowy,
obowigzujacego ,,Studium 2.bedzie wykorzystywany
uwarunkowan...” (Uch. Nr intensywnie pod cel, z
XLI1/398/2013 z dnia zamiarem jakim jest
30 wrzesnia 2013 r.), ktore przeznaczony w projekcie
przewiduje dla niej teren planu miejscowego, co wptynie
aktywnosci gospodarczej AG-3 na realng uciazliwos¢ dla
(kwestia ta nie zostata pobliskich mieszkancow, mowa
wyjasniona w uzasadnieniu do jest w szczegolnoscei o realnej
miejscowego planu). uciazliwosci akustycznej i
Dodatkowo teren C1.ZP zostat zanieczyszczeniu $wietlnym.
poszerzony w stosunku do
wersji z wrzesniowego
wylozenia do publicznego
wgladu, a jego linie
rozgraniczajace nie zostaly
poprowadzone po granicach
ewidencyjnych dziatek, co
w ocenie osoby sktadajacej
uwage rowniez nie spetnia
wytycznych okreslonych
w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw...”.
31. 2.1. Osoba 23 Ponizsze uwagi dotyczq obszaru Uwaga natury D1.ZP: teren Brak zgodnosci ze studium.
(w4) od strony osiedla zamkowego, ogolnej zieleni
na wschod od DK86. — dotyczy urzadzonej;
1.Rozdziat I, §2.pkt. 1: wszystkich D2.ZZN: teren
ustalenia planu na rysunku nieruchomosci zieleni
planu: zlokalizowanych zorganizowane;j.
Whiesiono o zmniejszenie w zasiegu terenow
terendw oznaczonych DI1.ZP i D2.ZZN.
symbolami ZZN i ZP na
korzys¢ terenow MW-U, MN-U
Iub MN — ze wzgledu na
skuteczno$¢ istniejacych
ekranéw dzwigkochtonnych
przy odc. DK86 i w efekcie
brak uzasadnienia dla
poszerzania pasa ochronnego w
postaci ww. terendw zieleni.
2.2. 2.Rozdziat 3, §4.pkt 4 oraz Uwaga natury MN: teren Uzasadnienie do uwagi
(w4) §5.pkt 4: ustalenia dotyczace ogolnej — dotyczy | zabudowy sugeruje sytuacje, w ktorej
zasad i warunkow scalania i wszystkich mieszkaniowej parametry dzialek
podziatu nieruchomosci: nieruchomosci jednorodzinnej; uzyskiwanych w trybie scalania
Whiesiono o zmniejszenie zlokalizowanych E10.MW-U: i podziatu uniemozliwia ich
wartos$ci minimalnej szerokos$ci w zasiegu terenow | teren zabudowy zainwestowanie. Uzna¢ nalezy,
frontow dziatek uzyskanych w E10.MW-U oraz mieszkaniowej ze uwaga jest bezzasadna,
wyniku scalania i podziatu MN. wielorodzinnej poniewaz ww. wartosci
nieruchomosci z 18 m do 16 m lub ustugowe;. stanowig ustalenie wylacznie w

lub mniej (w uktadzie wolno
stojacym).

Wydzielone w przesztosci
dziatki posiadajg fronty o

odniesieniu do scalania i
podziatu w trybie ust. o
gospodarce nieruchomos$ciami
— w tym wypadku wylacznie na
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szerokosciach 3 m, 6 m, 12 m,
przez co nie ma mozliwosci ich
zabudowy w uktadzie wolno
stojacym.

wniosek mieszkancow i nie
stanowi ograniczenia podczas
ich zabudowywania. Ustalona
min. szeroko$¢ frontu nie
stosuje si¢ do podziatu
nieruchomosci gruntowych. W
tym przypadku obowiazuje
wytacznie wskaznik min.
powierzchni dziatek.

32. 3.1
(w4)

3.2.
(w4)

3.1
(w4)

34.
(w4)

Osoba 7

1.Wniesiono o wprowadzenie
zakazu lokalizowania wszelkich
inwestycji mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

Uwaga natury
ogolnej.

Organ sporzadzajacy projekt
planu wazy interes wszystkich
stron, w tym mieszkancow oraz
0s0b i podmiotow, ktore nabyty
prawa w ramach uchwalonego
planu miejscowego (Uch. nr
XX/225/2008 z dnia 25 lutego
2008 r.) w kontekscie ustalen
studium i oczekiwan
inwestorow. Projekt planu
miejscowego juz w znacznym
stopniu ogranicza zasi¢g
terenow, na ktorych mozna
zrealizowac przedsiewzigcia
znaczaco oddziatujace na
srodowisko. Biorac pod uwage
powyzsze uznaje sig, ze
przyjete rozwiazanie
planistyczne stanowi
uzasadniony kompromis
pomigdzy oczekiwaniami
spotecznymi, ewentualnymi
skutkami odszkodowawczymi
jakie spadaja na miasto (z
tytutu chwalenia mpzp) oraz
oczekiwaniami inwestorow.

2.Whniesiono o zwigkszenie Uwaga natury C1.ZP: teren Organ sporzadzajacy projekt

pasa zieleni izolacyjnej/ ogolnej zieleni planu wazy interes wszystkich

buforowej dla obszaru C1.ZP — dotyczy urzadzone;j. stron, w tym mieszkancow oraz

do szeroko$ci minimum 100 m wszystkich 0s0b i podmiotow, ktore nabyty

kosztem terenu C2.P-U lub nieruchomosci prawa w ramach uchwalonego

terenow B6.MN (scalenie zlokalizowanych planu miejscowego (Uch. nr

B6.MN z B4.MN), B8.MN/U, w zasiegu terenu XX/225/2008 z dnia 25 lutego

B5.KDW, 9.KDD, B1.MN, CI1.ZP. 2008 r.). W $lad za tym uznat,

8.KDD lub ewentualnie zmiana ze przyjeta strefa ochronna w

przeznaczenia terenu C2.P-U na postaci terenu C1.ZP ma

teren C1.ZP). graniczng szerokos¢, ktorej
dalsze poszerzanie moze
narazi¢ gming na skutki
odszkodowawcze z tytutu
spadku wartos$ci nieruchomosci
(w planie obowiazujacym jest
to teren przeznaczony pod
szeroko rozumiang i
intensywna dziatalno$¢
gospodarczg).

3.Wniesiono o wprowadzenie Uwaga natury A5.ZP, C1.ZP: Zakaz w odniesieniu do

zakazu lokalizowania ogolnej teren zieleni zbiornikow retencyjnych jest

zbiornikow retencyjnych typu — dotyczy urzadzone;j. nieuzasadniony. Trudno jest na

otwartego oraz urzadzen wszystkich dzien dzisiejszy przewidzie¢

budowlanych o wysokosci nieruchomosci potrzeby w tym zakresie.

powyzej 7 m. zlokalizowanych Projekt planu dopuszcza

w zasiegu terenu lokalizacj¢ budowli o
C1.ZP oraz A5.ZP wysokosci do — 5 m, cow

konsekwencji rowniez
uniemozliwia lokalizacje
urzadzen budowlanych.

4. Wniesiono o ustalenie
maksymalnej wysokosci
zabudowy — 4 kondygnacje
nadziemne, 18 m.

Uwaga natury
ogolnej
— dotyczy
wszystkich
nieruchomosci
zlokalizowanych
w zasiegu terenow
Al.P-UiC2.P-U.

Al1.P-U, C2.P-
U: teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j.

Organ sporzadzajacy projekt
planu wazy interes wszystkich
stron, w tym mieszkancow oraz
0s0b i podmiotow, ktore nabyty
prawa w ramach uchwalonego
planu miejscowego (Uch. nr
XX/225/2008 z dnia 25 lutego
2008 r.) w kontekscie ustalen
studium i oczekiwan
inwestorow. W planie
obowigzujagcym maksymalna
wysoko$¢ zabudowy to 18 m +
dominanty... W projekcie planu
mowa jest 0 25 m — zgodnie ze
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studium. Biorac pod uwage
powyzsze oraz fakt, ze projekt
planu miejscowego w
znacznym stopniu ogranicza
wachlarz i zasieg terenow
aktywnosci gospodarczej, to
zwigkszenie wysokos$ci uznaje
si¢ za element niwelujacy
ograniczenia z tego tytutu.

3.5. 5.Whiesiono o ustalenie Uzasadnienie analogiczne jak
(w4) maksymalnej intensywnosci dot. uwagi nr 30.2.
zabudowy:
— dla kondygnacji
nadziemnych: 1,5;
— dla kondygnacji nadziemnych
i podziemnych: 2,0.
3.6. 6.Wniesiono o ustalenie Uwaga natury Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie analogiczne jak
(w4) maksymalnej powierzchni ogolnej U, C3.P-U: teren | dot. uwagi nr 30.2.
zabudowy w stosunku do — dotyczy obiektow
powierzchni dziatki wszystkich produkeyjnych,
budowlane;j: nieruchomosci sktadéw i
—na terenach A1.P-U i C2.P-U: zlokalizowanych magazynow lub
50%; w zasiegu terenow | zabudowy
—na terenie C3.P-U: 60% Al.P-U, C2.P-U, ushugowe;j.
C3.P-U.
3.7. 7.Wniesiono o ustalenie Uwaga natury Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie analogiczne jak
(w4) minimalnego udziatu ogolnej U, C3.P-U: teren | dot. uwagi nr 30.2.
powierzchni biologicznie — dotyczy obiektow
czynnej: 25%. wszystkich produkcyjnych,
nieruchomosci sktadow i
zlokalizowanych magazynow lub
w zasiegu terenéw | zabudowy
AL.P-UiC2.P-U. | ustugowej.
3.8. 8.Wniesiono o ustalenie Uwaga natury Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie analogiczne jak
(w4) gabarytu budynkow, ogolnej U, C3.P-U: teren | dot. uwagi nr 30.2.
wyrazonego maksymalna — dotyczy obiektow
szerokoscia elewacji frontowe;j wszystkich produkeyjnych,
jednego budynku: nieruchomosci sktadéw i
—na terenach A1.P-U i C2.P-U: zlokalizowanych magazynow lub
150 m; w zasiegu terenow | zabudowy
—na terenie C3.P-U: 300 m. A1.P-U, C2.P-U, | ustugowej.
C3.P-U.
33. 4.1. Osoba 16 1.Wniesiono o dodatnie w Uwaga natury Al.P-U, C2.P- Uwaga nieuwzgl¢dniona.
(w4) czesci tekstowej mpzp: ogolnej U: teren Zgodnie z przepisami z zakresu
,,dla zastosowanych w terenie — dotyczy obiektow ochrony $rodowiska podmiot
urzadzen i technologii w wszystkich produkeyjnych, prowadzacy dziatalno$¢ musi
odniesieniu do istniejacej nieruchomosci sktadéw i swoja ucigzliwo$¢ ograniczy¢
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanych magazynow lub do granicy dziatki. Ta
zlokalizowanej w sasiedztwie w zasiegu terenéw | zabudowy oczywisto$¢ prawna jest
obowiazuje zachowanie norm Al1.P-U, C2.P-U. | ushigowe;j. zapisana w projekcie planu
hatasu przemystowego w miejscowego (§3 ust. 3 pkt. 1)
srodowisku poprzez w brzmieniu: nakaz utrzymania
zastosowanie odpowiednich standardow emisyjnych przez
rozwigzan (tj. materiaty nowe obiekty budowlane,
budowlane o odpowiedniej zgodnie z aktami
izolacyjnosci, odpowiednia moc wykonawczymi do ustawy z
akustyczna urzadzen, ekrany dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
akustyczne oslaniajace ochrony $rodowiska (tekst
urzadzenia itp.” jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz.
Analogiczne ustalenia 1973 z pdzn. zm.)
wystepuja w obowiazujacym
mpzp.
4.2. 2.Wniesiono o zmniejszenie w Uwaga bezzasadna, wnoszony
(w4) par. 10 ust. 2 pkt 2 lit. a tiret wskaznik zostat skorygowany
pierwsze czgsci tekstowej mpzp na skutek wniesienia uwagi po
wartosci wskaznika 3 wytozeniu.
maksymalnej intensywnosci
zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych —do 1,8.
4.3. 3.Whniesiono o dodatnie w par. Organ sporzadzajacy projekt
(w4) 10 ust. 2 pkt 3 czesci tekstowej planu wazy interes wszystkich

mpzp:
W odlegtosci do 100 m od
granic z terenami zieleni
urzadzonej ZP, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy: 4
kondygnacje nadziemne — 18
m".

Ustalona w mpzp maksymalna
wysoko$§é rowna 25 m

stron, w tym mieszkancow oraz
0s0b i podmiotow, ktore nabyty
prawa w ramach uchwalonego
planu miejscowego (Uch. nr
XX/225/2008 z dnia 25 lutego
2008 r.) w kontekscie ustalen
studium i oczekiwan
inwestorow. W planie
obowigzujagcym maksymalna
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odpowiada 8 kondygnacjom, co wysoko$¢ zabudowy to 18 m +
nie uwzglednia wymogoéw tadu dominanty... W projekcie planu
przestrzennego, zwlaszcza w mowa jest 0 25 m — zgodnie ze
odniesieniu do gabarytow studium. Biorac pod uwage
sasiadujacej zabudowy powyzsze oraz fakt, ze projekt
mieszkaniowej. Obecne planu miejscowego w
ustalenia mpzp naruszaja zapisy znacznym stopniu ogranicza
».Studium uwarunkowan i wachlarz i zasieg terenow
kierunkow...”. aktywnosci gospodarczej, to
zwigkszenie wysokos$ci uznaje
si¢ za element niwelujacy
ograniczenia z tego tytutu.
44. 4.Whniesiono o zmniejszenie w Biorac pod uwage fakt, ze w
(w4) par. 10 ust. 2 pkt 3 lit. a czesci obowiazujacym planie
tekstowej mpzp wartosci miejscowym wskaznik pow.
wskaznika maksymalnej zabudowy wynosi — 80%
powierzchni zabudowy do 50%. uznaje si¢, ze przyjete
Ustalona w mpzp maksymalna rozwigzanie planistyczne
powierzchnia zabudowy na stanowi uzasadniony
poziomie 60% narusza ustalenia kompromis pomiedzy
,,Studium uwarunkowan i oczekiwaniami spotecznymi,
kierunkow...”. ewentualnymi skutkami
odszkodowawczymi jakie
spadaja na miasto (z tytutu
chwalenia mpzp) oraz
oczekiwaniami inwestorow.
4.5. 5.Whniesiono o zwigkszenie w Biorac pod uwage fakt, ze w
(w4) par. 10 ust. 2 pkt 4 czesci obwiazujacym planie
tekstowej mpzp wskaznika miejscowym wskaznik PBC
minimalnego udziatu wynosi — 20%, uznaje si¢ ze
powierzchni biologicznie przyjete rozwigzanie
czynnej do poziomu ustalonego planistyczne stanowi
w ,,Studium uwarunkowan i uzasadniony kompromis
kierunkéw...”, tj. do 25%. pomigdzy oczekiwaniami
Ustalony w mpzp minimalny spotecznymi, ewentualnymi
udziat procentowy powierzchni skutkami odszkodowawczymi
biologicznie czynnej narusza jakie spadaja na miasto (z
ustalenia ,,Studium tytutu chwalenia mpzp) oraz
uwarunkowan i kierunkow...”, oczekiwaniami inwestorow.
zgodnie z ktérymi powinien on Ponadto studium dopuszcza
wynosi¢ min. 25%. uznanie wskaznikow w
sporzadzanych planach
miejscowych na poziomie tych,
jakie byly ustalone w
obowigzujacych aktach prawa
miejscowego.
4.6. 6.Wniesiono o wprowadzenie Uwaga natury A5.ZP, C1.ZP: Nie wprowadza si¢ nakazu w
(w4) do czgsci tekstowej mpzp ogolnej teren zieleni granicach terenow P-U — ze
obowigzku realizacji od strony — dotyczy urzadzone;j. wzgledu na fakt, ze na etapie
terenow A1.P-U i C1.P-U walu wszystkich decyzji $rodowiskowej zostang
ziemnego o wysokosci 7 m i nieruchomosci okreslone warunki techniczne,
szeroko$ci w podstawie 20 m z zlokalizowanych jakie podmiot realizujacy
dopuszczeniem jego w zasiegu terenow przedsigwzigcie bedzie musiat
zakrzewienia. A5.ZP, C1.ZP. spetni¢ w celu dotrzymania
standardow jakos$ci srodowiska,
ponadto jest to kolejne
ograniczenie inwestycyjne,
ktérego nie byto w planie
obowigzujacym.
4.7. 7.Whniesiono o dodatnie w Uwaga natury C1.ZP: teren W celu ochrony terenow z
(w4) czesci tekstowej mpzp: ogolnej zieleni funkcja mieszkaniowg zostaty
,,poza watem ziemnym, o — dotyczy urzadzone;j. wydzielone tereny ZP.
ktorym mowa w lit. b), wszystkich Biorac pod uwage fakt, ze
obowigzuje realizacja zieleni nieruchomosci obowigzujacy plan miejscowy
izolacyjnej w formie pasa zlokalizowanych nie przewidywat jakiekolwiek
zieleni wielopigtrowej w zasiegu terenu ochrony terendéw z funkcja
zimozielonej o minimalnej Cl1.ZP. mieszkaniowa w formie zieleni
szeroko$ci pasa 15 metrow. oraz wazac interes wszystkich
Udziat drzew wysokich stron, uznaje sig, ze przyjete
minimum 20%". rozwiazanie planistyczne
stanowi uzasadniony
kompromis pomi¢dzy
oczekiwaniami spotecznymi,
ewentualnymi skutkami
odszkodowawczymi jakie
spadaja na miasto (z tytutu
chwalenia mpzp) oraz
oczekiwaniami inwestorow.
4.8. 8.Whniesiono o zwigkszenie dla Pozostawia si¢ margines
(w4) terenu C1.ZP wskaznika powierzchni utwardzonych
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minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej do 95%.

(maksymalnie — 10%) ze
wzgledu na niemozliwe do
przewidzenia na dzien
dzisiejszy cele, w
szczego6lnosci zwigzane z
rekreacja.

4.9. 9.Whniesiono o wykluczenie dla W zakresie dojazdow uwaga
(w4) terenu C1.ZP jako bezzasadna, nie zostaly one
uzupetniajacego sposobu dopuszczone na skutek
zagospodarowania: dojazdow, whiesienia uwagi po 3
budowli infrastruktury wytozeniu. Pozostaty zakres
technicznej, budowli z zakresu dopuszczenia uznaje si¢ za
ustug i sportu. niezbedny do realizacji w
Teren ZP ma petni¢ funkcje przysztos¢ budowli z zakresu
stricte izolacyjna i jako rekreacji w ramach np. zieleni
sprzeczne z nig uznano parkowe;j.
mozliwo$¢ realizacji budowli z
zakresu ustug sportu i rekreacji,
budowli infrastruktury
technicznej oraz dojazdow.
4.10. 10.Wniesiono o poszerzenie Uwaga natury AS5.ZP: teren Organ sporzadzajacy projekt
(w4) terenu AS.ZP o dodatkowy pas ogolnej zieleni planu wazy interes wszystkich
o szerokos¢ 50 m po stronie — dotyczy urzadzone;j. stron, w tym mieszkancow oraz
podinocnej, z przeciagnigeiem go wszystkich 0s0b i podmiotow, ktore nabyty
do ul. Mitosza. nieruchomosci prawa w ramach uchwalonego
zlokalizowanych planu miejscowego (Uch. nr
w zasiegu terenu XX/225/2008 z dnia 25 lutego
AS5.ZP. 2008 r.). W $lad za tym uznat,
ze przyjeta strefa ochronna w
postaci terenu A5.ZP ma
graniczng szerokosc, ktorej
dalsze poszerzanie moze
narazi¢ gming na skutki
odszkodowawcze z tytutu
spadku wartosci nieruchomosci
(w planie obowiazujacym jest
to teren przeznaczony pod
szeroko rozumiang i
intensywna dziatalno$¢
gospodarczg).
4.11. 11.Wniesiono o wykluczenie Uwaga natury Al1.P-U, C2.P- W odniesieni do terenow ZP
(w4) dla terenéw A1.P-U, AS.ZP, ogolnej U: teren uwaga bezzasadna, nie zostaty
C1.ZP, C2.P-U mozliwosci — dotyczy obiektow one dopuszczone na skutek
realizacji urzadzen wszystkich produkcyjnych, whiesienia uwagi po 3
infrastruktury technicznej o nieruchomosci sktadéw i wylozeniu. W przypadku
wysoko$ci do 50 m (par. 3 ust. zlokalizowanych magazynow lub terenow P-U jest to
2 pkt 2 czesci tekstowej planu). w zasiegu terenéw | zabudowy nieuzasadnione ograniczenie,
A5.7ZP, C1.ZP, ushugowej; ktore dodatkowo wpltywa na
Al.P-U, C2.P-U. A5.ZP, C1.ZP: pogorszenie juz ograniczonych
teren zieleni warunkow inwestycyjnych w
urzadzone;. relacji do obowiagzujacego
planu miejscowego.
34. 5.1. Osoba 24 1.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga natury Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w4) jak w Lp. 33 pkt 1 niniejszego ogolnej U: teren 33.1.
wykazu. — dotyczy obiektow
5.2. 2.Uwaga o analogiczne;j tresci wszystkich produkcyjnych, Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w4) jak w Lp. 33 pkt 2 niniejszego nieruchomosci sktadow i 33.2.
wykazu. zlokalizowanych magazynow lub
5.3. 3.Uwaga o analogicznej tresci w zasiegu terenow | zabudowy Uzasadnienie zgodne z uwaga
(wd) jak w Lp. 33 pkt 3 niniejszego Al.P-U, C2.P-U. | ustugowe;. 33.3.
wykazu.
5.4. 4.Uwaga o analogiczne;j tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w4) jak w Lp. 33 pkt 4 niniejszego 33.4.
wykazu.
5.5. 5.Uwaga o analogicznej tresci Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w4) jak w Lp. 33 pkt 5 niniejszego 33.5.
wykazu.
5.6. 6.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga natury AS5.ZP, C1.ZP: Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w4) jak w Lp. 33 pkt 6 niniejszego 0golnej teren zieleni 33.6.
wykazu. — dotyczy urzadzone;j.
wszystkich
nieruchomosci
zlokalizowanych
w zasiegu terenow
AS5.ZP, C1.ZP.
5.7. 7.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga natury C1.ZP: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w4) jak w Lp. 33 pkt 7 niniejszego ogolnej zieleni 33.7.
wykazu. — dotyczy urzadzone;j.
5.8. 8.Uwaga o analogicznej tresci wszystkich Uzasadnienie zgodne z uwaga
(w4) jak w Lp. 33 pkt 8 niniejszego nieruchomosci 33.8.
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5.9.
(w4)

wykazu.

5.10.
(w4)

9.Uwaga o analogicznej tresci
jak w Lp. 33 pkt 9 niniejszego
wykazu.

zlokalizowanych
w zasiegu terenu
Cl.ZP.

Uzasadnienie zgodne z uwaga
33.9.

5.11.
(w4)

10.Uwaga o analogicznej tresci

Uwaga natury

AS.ZP: teren

Uzasadnienie zgodne z uwaga

jak w Lp. 33 pkt 10 niniejszego ogolnej zieleni 33.10.
wykazu. — dotyczy urzadzone;j.
wszystkich
nieruchomosci
zlokalizowanych
w zasiegu terenu
AS5.ZP.
11.Uwaga o analogicznej tresci Uwaga natury Al.P-U, C2.P- Uzasadnienie zgodne z uwaga
jak w Lp. 33 pkt 11 niniejszego ogolnej U: teren 33.11.
wykazu. — dotyczy obiektow
wszystkich produkcyjnych,
nieruchomosci sktadéw i
zlokalizowanych magazynow lub
w zasiegu terenow | zabudowy
A5.ZP, C1.ZP, ustugowe;j;
AL.P-U, C2.P-U. | A5S.ZP,C1.ZP:
teren zieleni
urzadzone;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/404/2022
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 15 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy Grodziec ,,Os6wka” inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska Bedzina ustala, ze zapisane w planie
miejscowym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, beda
realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L/404/2022
Rady Migjskiej Bedzina
z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne (na podstawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.2.1)
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