UCHWALA NR XLI/709/2009
RADY MIEJSKIEJ W BEDZINIE
z dnia 9 czerwca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Bedzina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14
ust.8 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta Bedzina,

po stwierdzeniu

zgodnosci planu z ustaleniami zmiany ,Studium uwarunkowarh i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina”, ktére zatwierdzono Uchwatg Nr LV1/608/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie z
dnia 29 maja 2006 .

Rada Miejska w Bedzinie uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w obrebie ulic:
Brzozowickiej, Siemonskiej, Wiejskiej, Kretej, Zielonej przyjmujgc ustalenia stanowigce tres¢ niniejszej
uchwaly.

ROZDZIAL 1 - Przepisy ogoéine

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Bedzinie.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 130 ha w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym
numer 1.
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z tekstu /ustalen/
planu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty oraz zatacznikow:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr
LVI/608/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie zdnia 29 maja 2006 r.;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag;

3) =zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy.

4. Zakres ustalen planu zawiera sie w nastepujacych rozdziatach i obejmuje:

1) Rozdziat 1 Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat2  Przepisy szczegotowe; przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy, w tym: parametry, wskazniki, zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat3  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;

4) Rozdziat4  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat5  Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat6  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

7) Rozdziat7  Zasady podziatu terenéw na dziatki;

8) Rozdziat8  Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat9 Przepisy konhcowe.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Bedzinie;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustalen rozdz.1 § 1, a
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;



3) ustawie Ilub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

4) przepisach szczegélnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

5) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig
przeprowadzania robét zwigzanych z remontem i utrzymaniem stanu istniejacego;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu (rodzaj
uzytkowania terenu), ktére przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi /to znaczy
obejmuje swym zasiegiem co najmniej 50% pow. danego terenu/;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktore wzbogaca jg lub uzupetniajg przeznaczenie podstawowe; warunki i zasady
realizacji przeznaczenie uzupetniajgcego okreslajg ustalenia terenowe planu;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume wszystkich powierzchni zabudowy
budynkow, liczona w zewnetrznym obrysie muréw;

9) powierzchni terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumie¢ sume terendéw placéw,
parkingéw, terendbw o nawierzchni nieprzepuszczalnej oraz terendéw przeznaczonych pod
komunikacje wewnetrzna;

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ $cisle okreslong linie lokalizacji
zabudowy;
11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru lokalizacji zabudowy.
§3

1. Przedmiotem ustalen planu, sg tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone nastepujacymi symbolami okreslajgcymi ich przeznaczenie podstawowe:

1.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3.Mmw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4.U - tereny zabudowy ustugowej;

5.U/MN - tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
6.U/KS - tereny zabudowy ustugowej z terenami obstugi komunikac;ji;
1.KG - tereny obstugi komunikacji — garaze;

8.w - infrastruktura techniczna;

9P - tereny zabudowy przemystowe;j;

10.P/U - tereny zabudowy przemystowo-ustugowej;

11.ZD - tereny ogrédkow dziatkowych;

12.ZP - tereny zieleni parkowej;

13.ZN - tereny zieleni;

14.zW - tereny zieleni miedzywala;

15.wWs - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

16.KK - tereny kolei;

17.KDI - tereny drog lokalnych;

18.KDd - tereny drog dojazdowych;

19.KDw - tereny drég wewnetrznych;
20.Kdx - cigg pieszy.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajgcego

okreslonego indywidualnie dla kolejnych wydzielonych terendw.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogq by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celéw zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dla celéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego,
na zasadach ustalonych w uchwale.

4. Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg ustalenia
terenowe planu, sformutowane w formie zapiséw ogoélnych i szczegdtowych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica opracowania planu;



2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania - Scisle

okreslone;
3) strefa bezposredniego zagrozenia powodziowego
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujgca linia zabudowy.

6. Rysunek planu, oprécz obowigzujgcych oznaczen, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera nastepujace
oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania -SOU;
2) strefe potencjalnego zagrozenia zalania wodami q1%
3) strefe obszaréw przyrodniczo cennych -STCP.
7. Obszar planu usytuowany jest:
1) w granicach zlikwidowanych terenéw goérniczych KWK ,Paryz” sp. z 0.0. w Dgbrowie Gérniczej;
2) w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych- Dabrowa Gérnicza nr

zbiornika 455, gdzie obowigzuje ochrona wéd podziemnych.
8. W planie nie wyznacza sie terenu obowigzkowego przeprowadzenia procesu scalania.
9. Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, w granicach kazdego terenu moze
wystepowag, o ile nie wykluczajg tego ustalenia strefowe lub przepisy odrebne, dodatkowo:
1) komunikacja kotowa wynikajacego z funkcji terenu;
2) parkingi;
3) komunikacja piesza i rowerowa;
4) budynki pomocnicze — garaze, wiaty;
5) obiekty matej architektury;
6) zielen izolacyjna, uzupetniajgca, ozdobna, towarzyszaca obiektom budowlanym;
7) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej i komunalnej, nie definiowane jako samodzielne
tereny o ré6znym przeznaczeniu.

§4
1. Zakazuje sie lokalizacji w obszarze opracowania obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegétowe
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw | ksztaltowania zabudowy w tym
parametry, wskazniki i zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§5
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
1-25 MN.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg
towarzyszaca /np. garaze, budynki gospodarcze/;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny typu hotelowo-
gastronomicznego, domy weselne - z mozliwoscig wbudowania ich w budynek mieszkalny, uktad
drég wewnetrznych, sieci infrastruktury technicznej

3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, poza
inwestycjami infrastruktury techniczne;.

3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejacej zabudowy;
2) realizacja zabudowy w formie budynkéw jednorodzinnych (wolnostojacych, zblizniaczonych,

szeregowych);

3) minimalna powierzchnia dziatek - ok. 250m?

4) powierzchnia zabudowy - do 40%
powierzchni dziatek

5) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 20%
powierzchni dziatek

6) tereny biologicznie czynne - min. 40%

powierzchni dziatek

7) minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 2 dla kazdej nieruchomosci;

8) nakaz odprowadzania sciekdw socjalno-bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji lub do
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte;



9) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpaddw z mozliwo$cig lokalizacji w granicy dziatki;

10) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych;

11) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, podniesienia standardu uzytkowego istniejgcych
obiektow;

12) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych;

13) dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki ze wzgledu na rozmiary dziatki;

14) dla 8MN, 9MN,10 MN, 11MN, 16MN, 17MN, 19MN, 21MN, 24MN, 25MN obowiazujg

ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy potencjalnego zagrozenia zalania
wodami q1% zgodnie z rozdziatem z § 32 pkt. 18. pp.3).

3.2 forme architektoniczna budynkow:

1) maksymalna wysokos$¢ budowli, nie przekraczajagca wysokosci budynkow istniejacych
Zlokalizowanych na sasiednich nieruchomosciach w obszarze funkcj;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 k. nadziemne, wys. do 12m w kalenicy;

3) szerokos¢ elewac;ji frontowej dostosowana do rodzaju zabudowy i wymiarow dziatki;

4) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci z wytgczeniem np.,
lukarn itp.;

5) kat nachylenia potaci dachowych do 45%, dopuszcza sie odstepstwo dla budynkéw
gospodarczych oraz istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich (dachy ptaskie
przy pochyleniu minimum 5%);

6) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, cementowa lub blacha na zrgbek.

§6
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-7 MN/U.
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe — MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy
ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zespoly garazy, hale, magazyny, wiaty, hangary, myjnie, parkingi
3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych, zespotéw
2) adaptacja istniejgcej zabudowy
3) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, podniesienia standardu uzytkowego i zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektow;
4) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki
5

) minimalna powierzchnia dziatek - nie

okreéla sie

6) minimalna szeroko$¢ dziatki dla budynku mieszkalnego i ustugowego - 10 m

7) powierzchnia zabudowy - do 70%
powierzchni dziatek

8) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 10%
powierzchni dziatek

9) tereny biologicznie czynne - min.  20%

powierzchni dziatek
10) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowe;j
11) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizacji w ulicy Ustugowej

12) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektdéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpadow z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki

13) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych

14) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem

15) mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojgcych pod warunkiem nie zaciemnienia elewac;ji
frontowej budynku oraz zachowania gabarytéw reklamy nie wiecej niz 20% powierzchni
budynku elewacji frontowe;j.

3.2 formy architektoniczne budynkow:

1) maksymalna ilos¢ kondygnacji: 3 kondygnacije
nadziemne

2) wysokos¢ liczona w kalenicy: do17m

3) szerokos¢ elewacji frontowej w dostosowana do rodzaju i formy zabudowy

4) kolorystyka stonowana z zakazem stosowania okfadzin typu siding



5) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych
6) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, cementowa lub blacha na zrgbek.

§7
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
1TMW.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - tereny ustug, garaze w zespole, parkingi, uktad drég wewnetrznych
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) realizacja zabudowy w formie jednorodnego zespotu budynkéw wielorodzinnych
2) realizacja ustug wbudowanych w zabudowe
3) zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki
4)

minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla
sie

5) minimalna szerokos$¢ dziatki - nie okresla
sie

6) powierzchnia zabudowy - do 70%
powierzchni dziatek

7) powierzchnia terendw utwardzonych w tym dojazdy - do 10%
powierzchni dziatek

8) tereny biologicznie czynne - min. 20%

powierzchni dziatek

9) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowej, w tym miejsca
postojowe lokalizowane w ramach ulic

10) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizacji

11) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpadow z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki

12) nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych;

13) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem.

3.2 formy architektoniczne budynkéw:

1) ilo$¢ kondygnaciji: minimum 2 kondygnacje nadziemne, maximum 5 kondygnacji;

2) szerokos¢ elewacji frontowej w dostosowaniu do formy zabudowy;

3) kolorystyka stonowana z zakazem stosowania oktadzin typu siding, okna o jednolitej
kolorystyce i uzytych materiatach oraz podziatach;

4) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych.

§8
1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3U
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - U - tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce -produkcja, wytwoérczos¢, funkcje magazynowe i biurowe, funkcje
laboratoryjne dotyczace jakosci wyrobdw, komunikacja wewnetrzna, parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen o funkcjach izolacyjnych, wielofunkcyjne place o utwardzonej
powierzchni, elementy matej architektury i aranzacji przestrzeni dla celéw ekspozycji wytwarzanych
wyrobdéw, reklamy wolnostojace; zakaz: zespoly garazy boksowych, budowy i lok. urzadzen
wydzielonych baz transportowych.

3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng z
mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, w tym zwigzanej z usprawnieniem procesu
technologii;

2) warunkiem przebudowy, rozbudowy istniejgcych obiektéw i urzadzen zwigzanych z
dziatalnoscig produkcyjng jest zmniejszenie dotychczasowej ucigzliwosci, gtownie w zakresie
zanieczyszczeh do powietrza atmosferycznego i emisji hatasu;

3) realizacja ustug wolnostojgcych

4) zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki;

5) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie



6) minimalna szerokos¢ dziafki - nie okresla sie

7) powierzchnia zabudowy - do 70%
powierzchni dziatek

8) powierzchnia otwartych terenéw sktadowych - do 20%
powierzchni dziatek

9) tereny biologicznie czynne - min. 10%

powierzchni dziatek

10)  ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowe;j

11)  nakaz odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych do sieci kanalizaciji

12) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomos$ci w urzadzenia do
gromadzenia odpadéw z mozliwo$cig lokalizacji w granicy dziatki

13)  nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych;

14) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem

15)  warunkiem wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwosci ich potencjalnego
oddziatywania na srodowisko, potencjalna ucigzliwosé musi by¢ ograniczona do granic terenu,
do ktérego odnosi sie tytut prawny

16) dla 3U obowigzujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy potencjalnego
zagrozenia zalania wodami q1% zgodnie z § 32 pkt. 18. pp.3).

3.2 formy architektoniczna budynkoéw:

1) wysokosc¢- dostosowana do technologi lub profilu dziatalnosci nie wiecej niz 15 m;
2) szerokos¢ elewacji frontowej w dostosowana do rodzaju zabudowy;
3) kolorystyka stonowana zharmonizowana z kolorystyka obiektow zlokalizowanych w

bezposrednim sgsiedztwie;
4) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych.

§9
1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone na
rysunku planu symbolem 1 U/MN.
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — U/MN - tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng
2) przeznaczenie uzupetniajgce - stacja telefonii komorkowej, stolarnie
3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki

2) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw parterowych

3) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie

4) minimalna szerokos¢ dziafki - nie okresla sie

5) powierzchnia zabudowy - do 60%
powierzchni dziatek

6) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 20%
powierzchni dziatek

7) tereny biologicznie czynne - min.  20%

powierzchni dziatek

8) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodno$ci programowej, min 2 na kazde
mieszkanie, w tym miejsca postojowe lokalizowane w ramach ulic oraz min. 4 na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej czesci ustugowej

9) ustala sie lokalizacje jednego drzewa na 4 miejsca parkingowe

10) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizacji

11) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpaddéw z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki

12) nakaz stosowania czystych no$nikdw energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych;

13) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem

14) warunkiem przebudowy, rozbudowy istniejgcych obiekiéw i urzadzen zwigzanych z
dziatalno$cig produkcyjng jest zmniejszenie dotychczasowej ucigzliwo$ci, gtéwnie w zakresie
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego i emisji hatasu

15) mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojgcych pod warunkiem nie zaciemnienia elewaciji
frontowej budynku oraz zachowania gabarytéw reklamy nie wiecej niz 30% powierzchni
budynku elewac;ji frontowe;.



3.2 formy architektoniczne budynkow:

1) ilos¢ kondygnaciji: do 2 kondygnaciji;

2) szerokos¢ elewacji frontowej w dostosowana do rodzaju i formy zabudowy;
3) kolorystyka stonowana z zakazem stosowania oktadzin typu siding, okna o jednolitej
kolorystyce i uzytych materiatach oraz podziatach;
4) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych ze wskazaniem na dachy ptaskie.
§10

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej z terenami obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu
symbolem 1U/KS.
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce — ustugi komunikacyjne, parkingi, obiekty obstugi transportu.
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkow parterowych;

2) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla
sie

3) minimalna szerokos¢ dziafki - nie okresla
sie

4) powierzchnia zabudowy - do 30%
powierzchni dziatek

5) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 30%
powierzchni dziatek

6) tereny biologicznie czynne - min. 40%
powierzchni dziatek

7) nieprzekraczalna linie zabudowy wyznaczona obszarem do zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu

8) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowe;j

9) nakaz odprowadzania sciekéw socjalno-bytowych do przepompowni sanitarnej w ulicy

Swierczewskiego

10) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomo$ci w urzadzenia do
gromadzenia odpadéw z mozliwo$cig lokalizacji w granicy dziatki

11)  nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych

12)  do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem

13)  mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojgcych wytacznie zwigzanych z funkcjg podstawowa.

3.2 forma architektoniczna budynkéw:
1) wysoko$¢ liczona w kalenicy: mifn. 6m max do 15 m,
2) szerokos$¢ elewaciji frontowej w dostosowana do formy zabudowy,
kolorystyka stonowana z zakazem stosowania oktadzin typu siding, okna o jednolitej
kolorystyce i uzytych materiatach oraz podziatach,
dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych ze wskazaniem na dachy ptaskie,

§11

1. Wyznacza sie teren obstugi komunikacji —garaze oznaczone na rysunku planu symbolem 1KG.
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2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren garazy
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie i modernizacja istniejgcych obiektow;

2) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie

3) minimalna szeroko$¢ dziafki - nie okresla sie

4) powierzchnia zabudowy - do 100%
powierzchni dziatek

5) powierzchnia terenow utwardzonych w tym dojazdy - do 20% powierzchni
dziatek

6) tereny biologicznie czynne - nie okresla sie

7) nieprzekraczalna linie zabudowy - nie wyznacza sie.



8) obowigzujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy potencjalnego zagrozenia
zalania wodami q1% zgodnie z § 32 pkt. 18. pp.3).

3.2 forma architektoniczna budynkow:
1) kolorystyka stonowana
2) ilos¢ kondygnacji: do 1 kondygnacji
3) dachy ptaskie.

§12
1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1-2W.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — stacja uzdatniania wody.
3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie i modernizacja istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej;

2) minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie

3) minimalna szerokosc¢ dziatki - nie okresla sie

4) powierzchnia zabudowy - do 100%
powierzchni dziatek

5) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 20%
powierzchni dziatek

6) tereny biologicznie czynne - nie okresla sie

7) nieprzekraczalna linie zabudowy - nie wyznacza
sie

8) obowigzujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy potencjalnego zagrozenia
zalania wodami q1% zgodnie z § 32 pkt. 18. pp.3) .

3.2 forma architektoniczna budynkow:
1) ilos¢ kondygnacji: do 1 kondygnacji;
2) kolorystyka stonowana;
3) dachy ptaskie.

§13
1. Wyznacza sie tereny zabudowy przemystowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2 P.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — P - tereny zabudowy przemystowej, skup materiatow wtérnych w tym
ztomowiska, produkcja, wytworczosg;

2) przeznaczenie uzupetiajace - lokalizacja masztow telefonii komérkowej, funkcje magazynowe i
biurowe, komunikacja wewnetrzna, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh o
funkcjach izolacyjnych , wielofunkcyjne place o utwardzonej powierzchni.

3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sie istniejacq zabudowe i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng z
mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, w tym zwigzanej z usprawnieniem procesu
technologii;
mozliwos¢ realizacji inwestycji dla ktérych wymagany jest raport oddziatywania na
Srodowisko;
zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki
minimalna powierzchnia dziafki - nie okresla sie
minimalna szerokos¢ dziatki - nie okresla sie
powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatek
powierzchnia otwartych terenéw sktadowych - do 20% powierzchni dziatek
tereny biologicznie czynne - min. 10% powierzchni dziatek
ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowej, w tym miejsca
postojowe lokalizowane w ramach ulic
10) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizacji
11) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do

gromadzenia odpadéw z mozliwo$cig lokalizacji w granicy dziatki
12) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych
13) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem
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14) warunkiem wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwosci ich potencjalnego
oddziatywania na srodowisko, potencjalna ucigzliwo$¢ musi by¢ ograniczona do granic
terenu, do ktérego odnosi sie tytut prawny

15) lokalizacja reklam wolnostojgcych

16) dla 2P obowigzujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy potencjalnego
zagrozenia zalania wodami q1% zgodnie z § 32 pkt. 18. pp.3).

3.2 forma architektoniczna budynkow:
1) wysokos¢- dostosowana do technologi lub profilu dziatalnosci nie wiecej niz 15 m;
2) szerokos¢ elewacji frontowej w dostosowana do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;
3) kolorystyka stonowana zharmonizowana z kolorystykg obiektéw zlokalizowanych w
bezposrednim sgsiedztwie;
4) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych.

§14
1. Wyznacza sie tereny zabudowy przemystowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1P/U.
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — P - tereny zabudowy przemystowej, produkcja, wytworczose;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustuga w tym skup materiatéw wtérnych, funkcje magazynowe i
biurowe, komunikacja wewnetrzna, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh o
funkcjach izolacyjnych, wielofunkcyjne place o utwardzonej powierzchni.

3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sie istniejaca zabudowe i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng z
mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy, w tym zwigzanej z usprawnieniem procesu
technologii

2) mozliwos¢ realizacji inwestycji dla ktérych wymagany jest raport oddziatywania na srodowisko
3) zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki

minimalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie

minimalna szerokos¢ dziatki - nie okresla sie

powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatek

powierzchnia otwartych terenéw sktadowych - do 20% powierzchni dziatek

tereny biologicznie czynne - min. 10% powierzchni dziatek

9) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowej, w tym miejsca
postojowe lokalizowane w ramach ulic
10) nakaz odprowadzania sciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizacji
11) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektow i nieruchomosci w urzgdzenia do gromadzenia
odpadow z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki
12) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych
13) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem
14) warunkiem wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwosci ich potencjalnego
oddziatywania na srodowisko, potencjalna ucigzliwo$¢ musi by¢ ograniczona do granic terenu, do
ktérego odnosi sie tytut prawny
15) obowigzujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy potencjalnego zagrozenia
zalania wodami q1% zgodnie z § 32 pkt. 18. pp.3).
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3.2 forma architektoniczna budynkow:
1) wysoko$é- dostosowana do technologi lub profilu dziatalnosci nie wiecej niz 15 m;
2) szerokosc¢ elewacji frontowej w dostosowana do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;
3) kolorystyka stonowana zharmonizowana z kolorystykg obiektéw zlokalizowanych w
bezposrednim sgsiedztwie;
4) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych.



§15
1. Wyznacza sie tereny ogrédkéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZD.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — lokalizacja ogrodéw dziatkowych wraz z altanami i budynkami
gospodarczymi oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna, komunikacja wewnetrzna, parkingi.
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie stan istniejacy zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz 2 altan lub budynkéw gospodarczych tacznie, na
kazde 500 m? ogrodu dziatkowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku uzytecznosci publicznej w zakresie ustug
gastronomii;

4) nakazuje sie lokalizacje budynkéw w uktadzie (alternatywnie):
a) rownoleglym lub prostopadtym do jednego z budynkéw istniejacych w przedmiotowym

ogrodzie lub w ogrodzie sasiednim,
b) réwnolegtym lub prostopadtym do osi jednego z ciggéw komunikacyjnych, poprzez ktéry
realizowane jest powigzanie komunikacyjne ogrodu;

5) dopuszcza sie realizacje parkingéw postojowych przy wejsciu na teren

6) zakazuje sie utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi z wyjgtkiem miejsc
postojowych, dla ktérych ustala sie nakaz utwardzenia nawierzchni materiatem
nieprzepuszczalnym oraz z wyjatkiem gtownych alei spacerowych

7) nakazuje sie umieszczenie przy kazdym wejsciu na teren, urzadzen stuzgcych do zbierania
odpaddéw wytwarzanych na terenie ogrodéw dziatkowych, z wyodrebnieniem odpadow
ulegajacych biodegradacji

8) zakazuje sie realizacji ogrodzen o wysokos$ci przekraczajacej 2,20 m oraz ogrodzen peinych,

9) zakazuje sie umieszczanie tablic reklamowych

10) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych

11) obowigzujg ograniczenia ze wzgledu na strefe potencjalnego zagrozenia zalania wodami
q1% zgodnie z § 32 pkt. 18. pp.3).

3.2 forma architektoniczna budynkow:
1) dopuszcza sie lokalizacje altan i obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do
25 m? oraz wysokosci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach pfaskich;
2) dla budynkow stanowigcych zaplecze sanitarne zakazuje sie przekraczania powierzchni
zabudowy powyzej 50 m? kazdy oraz wysokosci powyzej 5 m przy dachach stromych i
powyzej 4 m przy dachach ptaskich;
3) zakazuje sie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy powyzej 10% ogrodu
dziatkowego;
4) dla budynku zakazuje sie przekraczania:
a) wysokosci zabudowy powyzej 5 m przy dachu stromym i 4 m przy dachu ptaskim,
b) powierzchni uzytkowej powyzej 250 m?.

§ 16
1. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 ZP.
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - tereny zieleni, infrastruktura techniczna.
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:

3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejacego parku Brzozowica obowigzujg ustalenia dla strefy STCP § 32
pkt.18. pp.1)
2) obowigzujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy potencjalnego zagrozenia
zalania wodami q1% zgodnie z § 32 pkt. 18. pp.3) .
3) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi
4) minimalna powierzchnia dziatek- nie okres$la sie



5) minimalna szerokos$¢ dziatki- nie okresla sie

6) powierzchnia zabudowy - do 10% powierzchni dziatek
7) tereny biologicznie czynne - min.80%

8) nieprzekraczalna linie zabudowy - nie wyznacza sie.

§17
1. Wyznacza sie tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-15 ZN.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
9) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni;
10) przeznaczenie uzupetiajace - infrastruktura techniczna.
3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:
1) ogdlnodostepne urzadzenia turystyki przy szlakach turystycznych (np. platformy widokowe,
altany), niekubaturowe
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi
3) nie wydzielone w planie dojscia piesze, sciezki rowerowe, szlaki turystyki pieszej i dojazdy
4) zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarkg lesnag
5) zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia
6) dla 12-14 ZN obowiagzujg ustalenia dla strefy SOU zgodnie z §32 pkt. 18. pp.4)
7) dla15 ZN obowiazuja ustalenia dla strefy STCP zgodnie z § 32 pkt. 18. pp.1)
8) dla 2ZN, 15ZN, 7ZN, 8ZN, 11ZN,14ZN obowigzujg ograniczenia ze wzgledu na
wystepowanie strefy potencjalnego zagrozenia zalania wodami q1% zgodnie z § 32 pkt. 18.

pp.3).

§18
1. Wyznacza sie tereny zieleni miedzywala oznaczone na rysunku planu symbolem 1-8 ZW
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni miedzywala;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej, realizacji
obiektéw matej architektury, Sciezki rowerowe.
3. Dla terenéw o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) dopuszcza sie przebieg Sciezek rowerowych bez dodatkowej infrastruktury
2) nalezy zachowac i utrzymywac siedliska naturalne i pétnaturalne
3) zakaz zabudowy oraz lokalizowania inwestycji poza hydrotechnicznymi
4) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej
5) obowigzujg ustalenia dla strefy bezposredniego zagrozenia od rzeki Przemsza
zgodnie z § 32 p.18) pp.2)
6) dla 7-8 ZW obowigzujg ustalenia dla strefy SOU zgodnie z § 32 pkt.18) pp.4);

§19
1. Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych —oznaczone na rysunku planu symbolem 1-
3Ws.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — rzeka Przemsza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce- przejscia drogowe, infrastruktura techniczna.
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) utrzymanie i ochrona rzeki Przemsza
2) utrzymanie mostéw drogowych i pieszych
3) obowigzujq ustalenia dla strefy bezposredniego zagrozenia od rzeki Przemsza zgodnie
z § 32 pkt.18. pp.2)
4) dla 3WS obowigzujg ustalenia dla strefy SOU zgodnie z § 32 pkt.18. pp.4).

§ 20
1. Wyznacza sie teren komunikacji kolejowej — oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2KK.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna w tym drogowa.
3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgace przeznaczenie:
1) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniej niz 10m od granicy obszaru



kolejowego, a od skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m
2) na terenach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy mogg znajdowac
sie w odlegto$ci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.

ROZDZIAL 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terendw tras i urzadzen komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod drogi, ulice, parkingi, oznaczonych na rysunku planu jako drogi publiczne i
niepubliczne, oznaczone symbolem ,KD” oraz symbolem ich przynaleznosci i klasy funkcjonalnej:

1)
2)
3)
4

1-10KDI - droga (ulica) lokalna;
1-11KDd - droga (ulice) dojazdowe;
1-7TKDw - droga (ulice) wewnetrzne;
KDX - Cciggi piesze.

2. Ustala sie minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegdlnych klas drdg, ulic:

1) KDImin. 15 m, gdzie obowigzuje : obiekty budowlane w odlegtosci min. 6m od zew. krawedzi
drogi;

2) KDd min. 10 m, gdzie obowigzuje : obiekty budowlane w odlegtosci min. 6m od zew. krawedzi
drogi;

3) drogi (ulice) dojazdy konieczne klasy KDw min 7 m w liniach rozgraniczajacych;

4) przebiegi linii rozgraniczajacych drog i ulic okresla rysunek planu;

5) odstepstwa od w/w ustalenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: w formie
wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych w/w ulic zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych terenéw
tras komunikacyjnych mogg byc:

1)

8)
9)

10)

11)

ciagi piesze i rowerowe;

ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej

zielen o charakterze izolacyjnym;

obiekty i urzgdzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej;

obiekty matej architektury.

lokalizacja nowoprojektowanych ogrodzen dziatek potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog
zgodnie z przypisang im klasg, minimalne odlegtosci usytuowania ogrodzeh od drdg i ulic kategorii
KDw (wewnetrznych) w odlegto$ci 2 m od krawedzi jezdni; przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

W przypadku podziatu dziatek przy drodze powiatowej wtasciciel terenu zobowigzany jest
obstuge nowopowstatych dziatek zapewni¢ poprzez wspdlng droge serwisowg obstugujaca
przedmiotowe dziafki.

Odwodnienie drég winno odbywaé sie za pomocg rowow otwartych badz innych urzadzen
odwodnienia powierzchniowego z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji opadowe;j.

Na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe sie¢ drég zapisanych w planie moze byc¢
uzupetniona o odcinki ciggéw pieszo-jezdnych zapewniajgcych prawidtowa obstuge dziatek. W tych
przypadkach szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢
dostosowane do potrzeb; nie mogg by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w
przepisach dotyczacych drog pozarowych.

Dojazdy o dtugosci powyzej 50 m powinny by¢é zakonczone placem do zawracania o wymiarach
min. 12,5m x 12,5m.

Nie wyznaczone na rysunku planu przebiegi wazniejszych ciggdw pieszych jako KDX.

ROZDZIAL 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 22



Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych sieci i rejonéw lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametrow technicznych w sposoéb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia.

Zezwala sie, w uzasadnionych przypadkach, w sposéb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia wyznaczonych planem terenéw, na zmiane lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z wiascicielami i zarzadzajacym tymi sieciami i urzadzeniami.

Ustala sie wiaczenie projektowanych budynkéw i budowli do istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej; dla nowych odbiorcéw - koniecznos$é uzyskania warunkéw technicznych podtgczenia mediow
do sieci i uzgodnienia dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds. eksploatacji i obstugi
technicznej.

§23
W zakresie sieci wodociggowej ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowg gtéwnej przebiegajaca
w:
1) ul. Brzozowickiej @ 150
2) ul. Swierczewskliego @ 100
3) w ulicach Zielona, Kreta, Nowa

1.

budowe i wymiane sieci wodociggowych wykazujacych wysokg awaryjnosc.

§24

W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1.

w zakresie $ciekéw sanitarnych:
1) z ul. Brzozowickiej do sieci kanalizacji sanitarnej PCV Dn 300 a nastepnie przez
przepompownie na oczyszczalnie sciekéw ,tagisza”.

2. budowe i wymiane sieci wykazujgcych wysokg awaryjnosé.

§ 25

W zakresie $ciekéw ustala sie:

1.
2.

odprowadzenie sciekow do istniejgcej kanalizacji sanitarnej.
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe kanalizacji.

§ 26

W zakresie wéd opadowych ustala sie uporzadkowanie systemu kanalizacji deszczowe;j.

§ 27

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1.

2.
3.

dostawe ciepta z istniejgcej sieci cieptowniczej w rejonie ulic Brzozowickiej, Siemonskiej,
Wiejskiej, Kretej, Zielonej.

dopuszczenie budowy lokalnych zrédet ciepta.

stosowac niskoemisyjne zrodia ciepta.

§ 28

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1.
2.
3.

4.

om

dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejgcy ukiad sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

rozwoj sieci w linach rozgraniczajacych drdg i ulic.

zasilenie nowych odbiorcow z istniejgcej lub projektowanej sieci rozdzielczej nN zgodnie z wydanymi
warunkami przytaczenia.

w przypadku braku mozliwosci dostawy energii elekirycznej z istniejacych urzadzen elektroenerge-
tycznych lub konieczno$ci zasilenia nowych odbiorcow /obiektéw/ wymagajacych dostawy mocy o taczne;j
wartosci powyzej 250 kV- budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN, w ilosci niezbednej dla pra-
widtowego funkcjonowania wszystkich obiektow wraz z wigczeniem ich do sieci SN i nN.

zlokalizowanie nowych stacji transformatorowych po uzgodnieniu lokalizacji ze stosowna jednostka.

ustala sie strefe bezpieczehstwa :

1) dlalinii 220 kV o szerokosci 50 m;

2) dlalinii 110 kV o szerokosci 30 m;

3) Sredniego napiecia 16 m, gdzie obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw, ktére mogty by zagrazaé
trwatosci i bezpieczenstwu linii energetycznych oraz przebywajacych w ich sgsiedztwie ludzi.

§ 29



W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie — jako zrédto zasilania potencjalnych odbiorcéw - z istniejgcych
sieci gazowej wysokiego cidnienia DN 400/500 CN2.5 relacji Tworzen -tagiewniki, podwyzszonego cisnienia
DN 500/150 CN1.6 relacji Zgbkowice -Lagiewniki.

§ 30
W zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) rozbudowe sieci w zakresie odpowiadajgcym potrzebom inwestycyjnym:;
2) realizacje nowych sieci wytgcznie jako kablowe.

ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 31
1. W zagospodarowaniu terenéw nalezy kierowaé sie zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrody, utrzymania istniejacej rownowagi przyrodnicze;.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody winny zapewni¢ utrzymanie istniejacego systemu przyrodniczego w
strukturze przestrzennej miasta Bedzin.

§ 32
W ramach ochrony wartosci przyrodniczych wprowadza sie nastepujgce ograniczenia:
1. Zakaz lokalizacji inwestycji przekraczajgcych standardy sSrodowiskowe okres$lone w przepisach
szczegolnych.
2. Scieki przemystowe i produkcyjne moga by¢ prowadzone do systeméw kanalizacji miejskiej, w

przypadku, gdy spetniajg parametry $ciekdw komunalnych; w przeciwnym wypadku wymagajq
oczyszczenia w urzgdzeniach lokalnych.

3. W zakresie gospodarki odpadami nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktéw prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej w urzadzenia do gromadzenia odpaddw oraz systematycznego ich wywozu.
4, Zakaz gromadzenia odpadow, za wyjatkiem odpaddw zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na

wlasnym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie.

5. Zakaz wprowadzenie nie oczyszczonych $ciekdw komunalnych i wéd opadowych lub roztopowych do
wod lub do ziemi.

6. W celu ograniczenia tzw. niskiej emisji szkodliwych substancji do atmosfery, obowigzuje nakaz
stosowania niskoemisyjnych zrédet energii.

7. Nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

8. Utrzymanie poziomow elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

9. Dla istniejgcych i projektowanych obiektéw ustugowych oraz innych obiektéw dziatalnosci

gospodarczej ustala sie koniecznos¢ ograniczania zwigzanej z nig ucigzliwos¢ do granic dziatki
uzytkownika aby emisje nie przekraczaty obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska (powyzsze
dotyczy takze hatasu szczegdlnie w odniesieniu do terenéw mieszkaniowych oraz urzadzenh
wymienionych w przepisach odrebnych.

10. Ustala sie, ze dla terendw na ktérych zostanie stwierdzone przekroczenie dopuszczalnych poziomow
hatasu, wymagane jest wprowadzenie zabezpieczeh w postaci szpalerow drzew, ekranow
akustycznych /lub innych/.

11. W obszarze planu, na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sie tereny wyznaczone dla
poszczegodlnych rodzajow przeznaczenia, dla ktérych okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu.
Dla tych terenéw nalezy przyjmowac najnizszy poziom hatasu ustalony dla funkcji dominujace;:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — tereny jak dla terenébw zabudowy
jednorodzinnej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej z obiektami ustugowymi (MN/U, U/MN) — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami ustugowymi;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — tereny jak dla terenéw zabudowy
wielorodzinnej;

4) w granicach terendw o przeznaczeniu podstawowym innym niz zabudowa mieszkaniowa

a graniczaca z terenami o takim przeznaczeniu ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w
ramach realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego w trybie przepiséw odrebnych.
12. W przypadku lokalizacji parkingbw — ustala sie nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej
umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory btota i oleju.
13. Ustala sie nakaz stosowania niskoemisyjnych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych, ustala sie zrodta lokalne przystosowane do paliw tzw. ekologicznych — dotyczy nowych
budynkow.



14. Wprowadza sie koniecznos¢ ochrony przed zniszczeniem: otulin biologicznych ciekéw i zbiornikow
wodnych.

15. Ustala sie nakaz odprowadzenia sciekéw do kanalizacji sanitarnej, w przypadku jej braku dopuszcza
sie realizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jako rozwigzania tymczasowego.

16. Ustala sie zakaz sktadowania i utylizacji odpadéw poza miejscami wyznaczonymi.

17. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen i obiektéw przekraczajacych standardy ochrony srodowiska.

18. Celem ochrony srodowiska wyznacza sie nastepujace strefy:

1) Strefe-STCP - strefe obszaréw przyrodniczo cennych dla obszaru ,Przemsza”, dla ktorej
ustala sie ochrone istniejacej roslinnosci oraz ptactwa, sukcesja w kierunku formacji
drzewiastej, ochrona powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie istniejgcego siedliska
gradowego.

2) Strefe bezposredniego zagrozenia powodziowego dla rzeki Przemsza o
prawdopodobienstwie wystapienia q1% /zasieg fali awaryjnej/ w miedzywalu:

a)obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.
3) Strefe potencjalnego zagrozenia zalania wodami q1% /zasieg fali awaryjnej/ dla ktérej:

a) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg pod warunkiem realizacji parteru na
prognozowanej rzednej zalewu q1%=261.0 npm /o ile wskazujg na to ustalenia w
zakresie przeznaczenia terenu/,

b) zakaz ogradzania nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1.5 m od krawedzi cieku,

c) zakaz budowy obiektow kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 15 m od brzegu
cieku wodnego, w sytuacjach szczegdlnych, uzasadnionych istniejagcym
zagospodarowaniem, wielkoscig dziatki lub uksztattowaniem terenu dopuszcza sie
budowe obiektéw kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 15 m po uzyskaniu
stosownych uzgodnien z zarzadcg wod,

d) obowigzuje pas ochronny wzdtuz cieku o szerokosci min. 5m od brzegéw z zakazem
zabudowy,

e) zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni sadzawek, dotéw oraz
rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od strony stopy walu po stronie

odpowietrznej;

f) zakaz eksploatacji kruszyw z koryt rzecznych, z wyjatkiem sytuacji zwigzanych z
prawidtowym utrzymaniem tych koryt zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw.

4) Strefe SOU - strefe ograniczonego uzytkowania, gdzie obowigzuje zakaz wznoszenia
budynkéw, ktére mogly by zagrazac trwatosci i bezpieczenstwu linii energetycznych oraz
przebywajacych w ich sgsiedztwie ludzi:

a. dla linii 110kV — 30m.

5)  obowiazujg strefy /nie wyznaczone graficznie/ od wodociggu:
a. @ 1000 min. 8.0 mb
b. @500 i600 min. 6.0 mb
c. dla pozostatych po 4 mb.
6) ze wzgledu na mozliwos¢ zagrozenia powodzig zaleca sie usytuowanie nowych budynkéw na
rzednych:
a. dla terenéw 4-9 MN, MW na rzednej 255npm
b. dla terenéw 1MNU, 10-13MN,14-25 MN na rzednej 261npm.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§33
Nie wystepuja. o
ROZDZIAL 7
Zasady podziatu na dziatki

§34
1. W rozwigzaniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje ogdlna zasada
podziatu na dziatki budowlane, w sposéb nie naruszajacy granic wiasno$ci terenu.
2. Minimalna powierzchni dziatki budowlanej okre$lona w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu.

§ 35
1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki wtérnych podziatéw terendw na dziatki budowlane:



1) podziat jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru dziatek w procesie ich porzadkowania,
2) podziat jest niezbedny do wydzielenia terenu dla realizacji ustalen planu,
3) planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejgcych nieruchomosci winien
uwzglednia¢ zasade petnej bezposredniej dostepnosci do urzadzen infrastrukturalnych.
2. Dokonywanie podziatow wymaga uwzglednienia przepisow w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 36
Dopuszcza sie procesy scalania dziatlek z zachowaniem nastepujacych uwarunkowan, gdy istniejgca
wielko$¢ dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych w planie celéw i zadan.

ROZDZIAL 8
Stawki procentowe

§37
Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej nalicza sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% dla terenéw : 1MW, 6MN/U, 7 MN/U, 8-10 MN oraz zgodnie z
zalacznikiem graficznym na cz. Terenéw 2MN, 3MN, 12 MN, 19MN, 22 MN, 23MN, 25MN.

ROZDZIAL 9
Przepisy koncowe

§ 38

Dla obszaru objetego zasiegiem opracowania tracg moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Bedzina dla terenu potozonego w
Bedzinie przy ul. Krakowskiej, ul. Kretej i ul. Nowotki, Uchwata nr V/49/99 Rady Miejskiej w Bedzinie z
dnia 22 stycznia 1999 r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego nr 26 poz.794 z
dnia 26 maja 1999 r.

§39 .
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Miasta Bedzina.

§ 40
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bedzina.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.



