UCHWALA NR XX/225/2008
RADY MIEJSKIEJ W BEDZINIE
z dnia 25 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bedzina dla terenu poloZzonego w dzielnicy Grodziec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami ) oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku
z art. 14 ust.8 1 art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami ), na wniosek Prezydenta
Miasta Bedzina,

po stwierdzeniu

zgodno$ci planu z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina”, ktore zatwierdzono Uchwata Nr LVI/608/2006 Rady Miejskiej
w Bedzinie z dnia 29 maja 2006 r., gdzie wskazany teren opracowania planu znajduje si¢
w obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz terenéw rozwoju funkcji gospodarczych
wymagajacych duzych i wydzielonych terendw.

Rada Miejska w Bedzinie uchwala:

zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
polozonego w dzielnicy Grodziec, przyjmujac ustalenia stanowigce tres¢ niniejszej uchwaly.

Rozdzial 1,
PRZEPISY OGOLNE

§1
1.  Zakres ustalen planu zawiera si¢ w nastgpujacych rozdziatach i obejmuje:
1) Rozdziat1-  przepisy ogdlne
2) Rozdziat2 -  przeznaczenie terenow oraz zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania
zabudowy, w tym: parametry, wskaznik i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
3) Rozdzial3 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

4) Rozdziat4 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat5-  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

6) Rozdziat 6 -  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
7) Rozdziat7 -  przepisy koncowe.

2. W obszarze objgtym planem nie maja zastosowania wymagania okreslone obowiazkowym
zakresem art. 15 ust. 2 pkt 5, 7, 8, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami),
ze wzgledu na brak uwarunkowan w tym zakresie.

§2
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina, zwanego dalej ,,planem”,
w granicach okreslonych na rysunku planu - wyznaczonych przez:
1) odwschodu - droga krajowa DK 86;
2) odpotudnia - granica administracyjna miasta Bedzina i Czeladzi;
3) odzachodu - ul. Nowotki;
4) odpélnocy — linia kolei piaskowe;.



§3
1. Zatacznikami graficznymi, stanowigcymi integralng czg$¢ niniejszej uchwaty, sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina” z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem.

2. Zalacznikami tekstowymi, stanowiacymi integralna czes¢ niniejszej uchwaty, sa:

1) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bedzinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
wniesionych po jego wyltozeniu do publicznego wgladu - nie wystgpuje ze wzgledu na brak
whniesienia uwag.

§4
1. Na rysunku planu obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem.

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

3) symbole literowe terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz numery wyrozniajace je spos$rod innych terenéw — zgodnie z oznaczeniem w legendzie
rysunku planu.

4)  nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Rysunek planu, oprocz obowiazujacych oznaczen, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera nastgpujace
oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

1) istniejacy podziat wlasnosSciowy,

2) strefe ujecia wody podziemnej ,,Przetajka” w Czeladzi, okreslona w decyzji Wojewody
Katowickiego nr O§-1-7211/221/97 z dnia 15.12.1997 r.,

3) strefg potencjalnego oddziatywania linii wysokiego i $redniego napigcia.

§5
1. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, stanowiace przedmiot jego ustalen, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j

3) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
4) U - tereny zabudowy ustugowej

5) UR - tereny uslug rzemiosta

6) KP - teren garazy

7 p - teren zieleni osiedlowe;j

8) VA | - teren zieleni izolacyjnej

9) KDGP - teren drog publicznych —droga klasy GP- gléwna ruchu przyspieszonego
10) KDZ - teren drog publicznych —ulica zbiorcza

11) KDD - teren drog publicznych —ulice dojazdowe

12) KDW - teren drog wewngtrznych

13) KK - teren kolei

14) K - teren infrastruktury technicznej

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne, przy
czym moga by¢ one wykorzystane:
1) w calosci na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym.
2) czegsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego - na zasadach okreslonych
w dalszych przepisach planu.

3. Obowiazuje nakaz stosowania ustalen dla strefy ochrony posredniej zewngtrznej dla ujecia wody
podziemne;j ,,Przetajka” w Czeladzi, w tym zakaz:

a. Lokowania przemystowych zaktadéw chemicznych.

b. Budowania nowych stacji benzynowych.

c. Sktadowania odpadéw przemystowych.

d. Wykonywania glebokich wiercen geologicznych.



e. Stosowanie chemicznych §rodkow chwasto i owadobojczych.
f. Intensywnego nawozenia gleby.

4. Obszar zmiany planu usytuowany jest w granicach bytych terenéw goérniczych :

a. KWK, Saturn” S.A. w Czeladzi
b. KWK ,,Grodziec” w Bedzinie.

5. Obszar zmiany planu usytuowany jest w obszarze zasobowym ujecia wod triasowych pietra
wodonosnego, zatwierdzonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych
i Le$nictwa z dnia 9.02.1995 r. 1.dz. KDH/013/5836/95.

§6

Jezeli przepisy planu nie stanowia inaczej, to obowiazuja przepisy odrebne.

§7

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Teren - teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci planu
nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym go
sposrdd innych terenow.

Przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajacy sposob uzytkowania terenu,
ktéremu podporzadkowane sa inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne.
Przeznaczenie dopuszczalne - uzytkowanie terenu, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe i1 niekonfliktowo wspdtistnieje z nim na warunkach okreslonych w planie.
Przepisy odrebne - przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.

Wewnetrzne dojazdy — nieoznaczone na rysunku planu dojazdy do dziatek budowlanych
nie posiadajacych bezposredniego dostgpu do drog publicznych, realizowane na koszt
wiascicieli, o parametrach spetniajacych wymogi przepisOw dotyczacych dojs¢ i dojazdow
oraz ochrony przeciwpozarowej.

Ustugi nieuciazliwe — dzialalno$¢ uslugowa, ktorej wszelka uciazliwo$¢ stala badz
okresowa, w tym w zakresie: hatasu, wibracji, zapachow, zanieczyszczenia Srodowiska, nie
wykracza poza granice nieruchomosci lub lokalu, na ktorej realizowane sa przedmiotowe
ushugi.

Wytworczosé - dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona w ramach matej i $redniej
przedsigbiorczosci w zakresie produkcji, ushug i rzemiosta, nie stanowiaca uciazliwosci dla
terendw sasiednich o innej funkcji.

Wysoko$¢ zabudowy — jest to nieprzekraczalna wysokos$¢ budynku wyznaczona w tekscie
planu, okreslona za pomoca nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz
z uzytkowym poddaszem oraz wysoko$cia budynku podana w metrach z dopuszczeniem
w bryle budynku nowych wiez o indywidualnych wysokosciach i lokalnych dominantach
siggajacych:

« dla MN, MNU, K, KP, UP dominanta do 3m/ poza przyjeta wysokos$¢ zgodnie
z ustaleniami planu/

* dlaMWU, 3 - 4 U dominanta do 7m /poza przyjgta wysokos¢ zgodnie z ustaleniami
planu/ ponad nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéow z zastrzezeniem, ze rzut
dominanty nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego budynku;

e dlal-2U, dominanta do 12m /poza przyjeta wysokos¢ zgodnie z ustaleniami planu/
ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem, ze rzut dominanty nie
moze przekroczy¢ 20 % powierzchni zabudowy tego budynku.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu,
pokrywajaca si¢ z linia rozgraniczajaca teren lub cofnigta do wngtrza terenu, wzdtuz ktorego
moga by¢ lokalizowane fasady i elewacje planowanych budynkdéw , tworzac zardwno ciagla
pierzeje¢ jak tez inne uktady zabudowy, z dopuszczeniem odstgpow miedzy sasiednimi
istniejacymi i nowymi budynkami zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - domy mieszkalne powyzej 3 mieszkan.



Rozdzial 2

PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ ZASADY ZAGOSPODAOROWANIA TERENOW
1 KSZTALOTWANIA ZABUDOWY W TYM: PARAMETRY, WSKAZNIKI, ZASADY

OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§8

Ogolne ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu:
Wymog zapewnienia osobom niepelnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terendow
1 obiektow:
a) komunikacji publicznej: ulice, place, parkingi, $ciezki ruchu pieszego,
b) tereny skwerow, zielencéw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami o funkcjach obstugi
ludnosci.
Nakaz ksztattowania wszystkich budynkéw w granicach obszaru wyznaczonego linig
rozgraniczajaca teren z zachowaniem spojnego charakteru, w tym w zakresie: kolorystyki
1 materiatéw wykonczeniowych oraz architektury.
Mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych w granicy dziatki wylacznie dla zabudowy
szeregowej oraz dla dziatek od strony sasiada, ktérego dziatka jest zabudowana w granicy,
odnosi si¢ to do dzialek budowlanych o szerokosci do 15m.
Mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalnych w sasiedztwie granicy dziatki od strony sasiada
to jest w odlegtosci 1.5m od jednej z granic dziatki, odnosi si¢ to do dzialek budowlanych
o szerokosci od 15m do 20m.
Dopuszcza si¢ lokalizacjg drugiego budynku mieszkalnego w ramach  przeznaczenia
podstawowego MN pod warunkiem, iz powierzchnia dziatki budowlanej bedzie dwukrotnie
wigksza od odpowiednich podanych powierzchni minimalnych oraz spelnione beda pozostale
ustalenia planu.
Zakaz realizacji reklam w miejscach powodujacych zaslonienie elewacji frontowych
budynkow mieszkalnych od strony przestrzeni publicznej -zakaz nie dotyczy S$cian
szczytowych bez otworéw okiennych.
Dla terenow 1 - 7 MN, MNU wyklucza si¢ realizacj¢ reklam wymagajacych dodatkowych
konstrukcji, innych niz bezposrednio zwiazanych z konstrukcja budynku.

§9

Szczegélne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu

§10

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1 - 7 MN ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenia:

)
2)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi nieuciazliwe towarzyszace wylacznie zabudowie mieszkaniowe;j,

b) wewnetrzne dojazdy, garaze wolnostojace oraz budynki gospodarcze o pow. do 25m?,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, /w tym szczelne zbiorniki bezodpltywowe/.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
3)
4)
5)

6)

Wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 60%.

Powierzchnia biologicznie czynna: do 40% z duzym udzialem zadrzewien i zakrzewien.

Forma zabudowy: wolnostojaca, zabudowa blizniacza i szeregowa.

Dopuszcza sig¢ modernizacjg i rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

Adaptacja istniejacego zespolu garazy.

Realizacja ustug, o ktérych mowa w ust.2 pkt a:

a) w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,

b) z nakazem zapewnienia izolacji wizualnej od sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j,
np. w formie zieleni lub pelnego ogrodzenia,

¢) z nakazem zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie granic dziatki, w ilosci
odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci ustugowe;.

Forma architektoniczna budynkow:

a) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
gtownych potaci 27°-40°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych lub ptaskich



wylacznie dla elementow uzupehiajacych gléwng bryle budynku, typu wiaty
i zadaszenia oraz dla budynkow gospodarczych i garazy,
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: max 9m,
c) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych do 4m.
7) Obowiazuje stonowana kolorystyka dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.
8) Zakaz wprowadzania:
a) obiektow, elementdw i detali architektonicznych o cechach charakterystycznych dla
innych regionow kraju,
b) materialow elewacyjnych typu: ,,siding”, blacha /z wytaczeniem uzycia w/w materialow
dla realizacji garazy dla terenéw oznaczonych 1 - 4 MN/,
c) nakaz zachowania istniejacej zieleni i jej ksztaltowania jako towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowe;.
9) Od drég publicznych:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
b) wysoko$¢ ogrodzen w nawiazaniu do wysokosci ogrodzen istniejacych, z zakazem
stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych i blachy.
10) Minimalne szerokos$ci dziatek i powierzchnie dziatek zgodnie z § 36.
11) Dziatki foremne w ksztalcie zblizonym do prostokata.

§11
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oznaczonego symbolem 1 -2 MNU ustala si¢
nastgpujace przeznaczenia:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2)  Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi nieuciazliwe z zakazem wuslug, dla ktérych wymagana jest decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

b) wewnetrzne dojazdy, garaze, budynki gospodarcze o pow. do 30m?, elementy matej
architektury,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, /w tym szczelne zbiorniki bezodptywowe/.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 80%.

2) Powierzchnia biologicznie czynna: do 20% z duzym udziatem zadrzewien i zakrzewien.

3) Forma zabudowy: wolnostojaca, zabudowa blizniacza i szeregowa.

4) Dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowg istniejacej zabudowy.

5) Realizacja ustug, o ktéorych mowa w ust.2 pkt a:

a) w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub jako wolnostojace,

b) z nakazem zapewnienia izolacji wizualnej od sasiedniej zabudowy mieszkaniowej,

np. w formie zieleni lub pelnego ogrodzenia,

¢) z nakazem zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie granic dziatki, w ilosci

odpowiedniej do prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;.
6) Forma architektoniczna budynkow :

a) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
gtownych potaci 27° - 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych lub ptlaskich
wylacznie dla elementéw uzupehiajacych glowna bryle budynku, typu wiaty
i zadaszenia oraz dla budynkoéw gospodarczych i garazy,

b) wysoko$¢ budynkéw : max 12m.

7) Obowiazuje stonowana kolorystyka dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.
8) Zakaz wprowadzania:

a) obiektow, elementdw i detali architektonicznych o cechach charakterystycznych dla
innych regionow kraju,

b) materiatow elewacyjnych typu: ,,siding”, blacha,

¢) nakaz zachowania istniejacej zieleni i jej ksztaltowania jako towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej,

d) mozliwos¢ realizacji budynkéw w granicy dziatki wylacznie dla zabudowy szeregowe;.

9) Od droég publicznych:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,



d) wysokos¢ ogrodzen w nawiazaniu do wysokosci ogrodzen istniejacych, z zakazem
stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych i blachy.

10) Minimalne szeroko$ci dziatek i powierzchnie dziatek zgodnie z § 36.
11) Dziatki foremne w ksztatcie zblizonym do prostokata.

§ 12

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oznaczonego symbolem
MWU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,

b) garaze w zespotach,

c) elementy malej architektury,

d) wewngetrzne dojazdy,

e) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, /w tym szczelne zbiorniki bezodptywowe/.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 80%.
Powierzchnia biologicznie czynna: do 20% z duzym udzialem zadrzewien i zakrzewien.
Forma zabudowy: wielorodzinna.
Realizacja ustug, o ktérych mowa w ust.2 pkt a:
a) w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub jako wolnostojace,
z nakazem zapewnienia izolacji wizualnej od sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j,
np. w formie zieleni lub pelnego ogrodzenia,
b) z nakazem zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie granic dziatki, w ilosci
odpowiedniej do prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;.
Forma architektoniczna budynkow:
a) geometria dachow: dachy wg indywidualnych rozwiazan projektowych,
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: max do 4 kondygnacji.
Obowiazuje stonowana kolorystyka dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.
Zakaz wprowadzania:
a) obiektow, elementow i detali architektonicznych o cechach charakterystycznych dla
innych regionow kraju,
b) materialow elewacyjnych typu: ,,siding”, blacha,
¢) nakaz zachowania istniejacej zieleni i jej ksztaltowania jako towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej i ushugowe;j.
Od drog publicznych:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
b) wysoko§¢ ogrodzen w nawiazaniu do wysokosci ogrodzen istniejacych, z zakazem
stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych i blachy.

9) Dziakki (ksztalt, powierzchnia) w dostosowaniu do projektu zagospodarowania terenu.

§13

1. Dla terenu oznaczonego symbolem KP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:

)
2)

Przeznaczenie podstawowe — teren garazy.

Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi samochodowe i inne ushugi nieuciazliwe, sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej, zmiana sposobu uzytkowania z przeznaczeniem na
funkcje ustugowa obstugi komunikacji wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Dla terenu zabudowy garazowej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

1)
2)

3)

Forma zabudowy: zespot garazy; garaze wielopoziomowe, ushugowa zabudowa wolnostojaca.

Ustala sig realizacjg, o ktorych mowa w ust.2 pkt 1):

a) z nakazem zapewnienia izolacji wizualnej od sasiedniej zabudowy mieszkaniowej,
np. w formie zieleni.

Forma architektoniczna:

a) geometria dachow: dachy jednospadowe lub ptaskie o kacie nachylenia ok. 5%,

b) dla,,nowych” obiektow dachy wg indywidualnych rozwiazan projektowych.



4) Nakaz ksztaltowania wszystkich garazy w granicach jednej dziatki z zachowaniem spdjnego
charakteru, w tym w zakresie: kolorystyki i materialow wykonczeniowych.
5) Obowiazuje stonowana kolorystyka dla elewacji, pokry¢ dachowych.
6) Zakaz wprowadzania:
a) materiatdw elewacyjnych typu: ,,siding”.
7) Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w granicy dziatek sasiednich.

§ 14

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 1 - 2 U, 4 U ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenia:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z dopuszczeniem ustug, dla ktorych raport jest lub moze by¢ wymagany pod

warunkiem ograniczenia uciazliwosci do granicy obszaru wyznaczonego liniami

rozgraniczajacymi teren, na ktorej ma by¢ realizowana inwestycja; w tym ustugi
samochodowe, handlu hurtowego i innych wushug generujacych zwigkszony ruch
samochodowy i wymagajacych zaplecza parkingowego z ograniczeniem wynikajacym

z potozenia obszaru w strefie ochronnej wg § 5 pp. 3 oraz zapisow § 8 pp. 1), 2)

1§ 34 pp. 4), 5) oraz p. 6)i7),

b) wytworczos¢, produkcja, magazyny, handel, sktady, bazy z ograniczeniami j.w.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja drog, parkingdw oraz urzadzen zwigzanych z obstuga pojazdow,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej /napowietrzne i podziemne/, z dopuszczeniem

masztoéw telefonii komoérkowej z ograniczeniem wynikajacym z § 7pp.8),

c) dopuszcza si¢ wszelkie prace majace na celu utrzymanie i modernizacje¢ obiektow, ze
szczegblnym uwzglednieniem ograniczenia emisji pol elektromagnetycznych i hatasu
oraz odpowiednich zabezpieczen technicznych.

5) Zakaz budowy wolnostojacych garazy i grupowych.

6) Zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

7) Dla terenu 1 - 2U zakaz zabudowy budynkow mieszkalnych w strefie potencjalnego

oddziatywania linii wysokiego 1 $redniego napigcia.

Dla terenu zabudowy ustugowej, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala nastgpujace zasady

zagospodarowania i ksztatltowania zabudowy:

1)  Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 80%.

2) Powierzchnia biologicznie czynna: od 20% z duzym udziatem zadrzewien i zakrzewien.

3) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie granic dziatki, w ilosci odpowiedniej do
prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;.

4) realizacja parkingdw w zespotach maksymalnie po 200 stanowisk izolowane pasami zieleni
wysokiej o szeroko$ci minimum 10m.

5) Nakaz zapewnienia miejsc postojowych, w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalno$ci
w obrebie granic dziatki, na ktoérej bedzie prowadzona dziatalno$¢ — a w przypadku ich
lokalizacji od droég publicznych nakaz stosowania separatorow zieleni w ilosci: 1 drzewo -
minimum co 4 stanowiska.

8) W przypadku realizacji ogrodzen od droég publicznych — wysoko$¢ w nawiazaniu do

ogrodzen istniejacych, z zakazem stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych

i blachy.

9) Zakaz stosowania:

a) od drog publicznych — materiatlow elewacyjnych typu: ,,siding”, blacha.

10) Forma architektoniczna budynkdw:

a) realizacja indywidualnej architektury obiektow dostosowanej do roznorodnosci

programowej,

b) zréznicowane zagospodarowanie poszczegélnych przestrzeni, przy udziale zieleni

izolacyjnej, urzadzonej i zastosowaniu elementéw matej architektury,

c) wysoko$¢ budynkow dla 3U- max 3 kondygnacje nadziemne tj. do 15m wysokosci;

z dopuszczeniem dominant zgodnie z § 7pp.8.

d) wysoko$¢ budynkéw dla 1- 2U- max 4 kondygnacje nadziemne tj. do 18m wysokosci;

z dopuszczeniem dominant zgodnie z § 7pp.8.

e) geometria dachow wg indywidualnych rozwiazan projektowych,



f) pokrycie dachowe dla dachéw wielospadowych: dachowka ceramiczna, blacha
dachéwkowa, blacha na zrabek,
g) stonowana kolorystyka dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.

11) Wydzielona powierzchnia dziatek w dostosowaniu do réznorodnosci programowe;.

12) Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona poprzez istniejacy i projektowany uktad
drog lokalnych, powiazany z drogami krajowymi nr 86 i 94 poprzez istniejace 1 projektowane
skrzyzowania z rbwnoczesna ich przebudowa.

13) Lokalizacja urzadzen reklamowych w odlegtosci minimum 25.0m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 86 1 94 i minimum 150.0m od skrzyzowania lub wezta, przy czym ze
wzgledu na bezpieczenstwo jak i estetyke nalezy unikaé rozmieszczenia reklam przy drodze
krajowe;j.

14) Projekty zagospodarowania wraz z obstuga komunikacyjna dla omawianych terenow nalezy
przedktada¢ do GDDKIA.

15) W strefie potencjalnego oddziatywania linii wysokiego i $redniego napigcia /dotyczy terenu
1 — 2U/ obowiazuje zakaz nasadzen roslinno$cia wysoka pod linia i w odlegtosci 10m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu, warunki lokalizacji w w/w strefie wymagaja
stosownego uzgodnienia.

§15
Dla terenu zabudowy uslugowej; oznaczonego symbolem 3 U wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia:
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi z wykluczeniem ustug, dla ktoérych raport jest lub moze by¢
wymagany poza wymienionymi w p. 2 pp.d).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji ustug w parterach budynkow,
b) realizacja drog, parkingdw oraz urzadzen zwiazanych z obstuga pojazdow,
c) garaze w zespolach lub podziemne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej /napowietrzne i podziemne/, z dopuszczeniem
masztoéw telefonii komorkowe;.
Dla terenu zabudowy uslugowej, o ktorym mowa w ust. 1 ustala nastepujace zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) Wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki : max 70%.
2) Powierzchnia biologicznie czynna: do 30% z duzym udzialem zadrzewien i zakrzewien.
3) Forma architektoniczna budynkow:
a) realizacja indywidualnej architektury obiektow dostosowanej do roéznorodnosci
programowej,
b) geometria dachow wg indywidualnych rozwiazan projektowych,
c) pokrycie dachowe dla dachow wielospadowych: dachéwka ceramiczna, blacha
dachowkowa,
d) wysoko$¢ budynkéw: max 3 kondygnacje nadziemne tj. do 15m wysokosci;
z dopuszczeniem dominant zgodnie z § 7pp.8.
e) stonowana kolorystyka dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.
4) Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie granic dziatki, w ilosci odpowiedniej do
prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;.
5) Realizacja parkingow w zespotach.
6) Nakaz zapewnienia miejsc postojowych, w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci
w obrebie granic dziatki, na ktérej bedzie prowadzona dziatalnos¢ — a w przypadku ich lokalizacji
od drég publicznych nakaz stosowania separatorow zieleni w ilosci: 1 drzewo — minimum
co 4 stanowiska.
7) W przypadku realizacji ogrodzen od drég publicznych — wysoko$¢ w nawigzaniu do ogrodzen
istniejacych, z zakazem stosowania betonowych elementow prefabrykowanych i blachy.
8) Zakaz stosowania:
a) od drég publicznych — materiatow elewacyjnych typu: ,,siding”, blacha.

§16
Dla terenu zabudowy ustug rzemiosta, oznaczonego symbolem UR ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia:
1) Przeznaczenie podstawowe:



a) ustugi z dopuszczeniem ustug, dla ktorych raport jest lub moze by¢ wymagany pod
warunkiem ograniczenia uciazliwosci do granicy dziatki, na ktérej ma by¢ realizowana
inwestycja,
b) wytworczosé, produkcja,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa, zabudowa towarzyszaca typu garaze, budynki gospodarcze,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej /napowietrzne i podziemne/,z dopuszczeniem
masztow telefonii komorkowej - nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 7pp.8.
Dla terenu zabudowy uslugowej, o ktorym mowa w ust. 1 oraz przeznaczenia uzupeiniajacego
wg ust 2) ustala nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:
1) Wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 80%.
2) Powierzchnia biologicznie czynna: do 20% z duzym udziatem zadrzewien i zakrzewien.
3) Forma architektoniczna budynkow:
a) geometria dachow wg indywidualnych rozwiazan projektowych,
b) wysokos¢ budynkow: max 3 kondygnacje nadziemne tj. do 12m wysokosci,
c) stonowana kolorystyka dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen,
4) Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie granic dziatki, w ilosci odpowiedniej do
prowadzonej dziatalnosci ushugowe;.
5) Nakaz zapewnienia miejsc postojowych, w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalno$ci
w obrgbie granic dziatki, na ktérej bedzie prowadzona dziatalno$¢ — a w przypadku ich lokalizacji
od drog publicznych nakaz stosowania separatorow zieleni w ilosci: 1 drzewo - minimum
co 4 stanowiska.
6) W przypadku realizacji ogrodzen od droég publicznych — wysoko$¢ w nawigzaniu do
ogrodzen istniejacych, z zakazem stosowania betonowych elementow prefabrykowanych
i blachy.
7) Zakaz stosowania:
a) jaskrawej kolorystyki dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen,
b) od drég publicznych — materiatow elewacyjnych typu: ,,siding”.
8) Obstuga komunikacyjna wytacznie z uktadu lokalnego.
9) Lokalizacja urzadzen reklamowych w odlegtosci minimum 25.0m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 86 przy czym ze wzgledu na bezpieczenstwo jak i estetyke nalezy unikac
rozmieszczenia reklam przy drodze krajowe;.

§17
Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) Przeznaczenie podstawowe — zielen.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi zdrowia, rehabilitacja,
b) realizacja drog wewnetrznych, parkingow,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej /napowietrzne i podziemne/ dla obstugi
funkcji podstawowe;j.
Dla terenu zabudowy uslugowej, o ktorym mowa w ust. 2 ustala nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) Wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 50%.
2) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50% z duzym udzialem zadrzewien i zakrzewien.
3) Linia zabudowy —nieprzekraczalna minimum 6m od zewngtrznej krawedzi ul. Kro$nienskie;j.
4) Forma architektoniczna budynkow:
a) realizacja indywidualnej architektury obiektoéw dostosowanej do rdznorodnosci
programowej,
b) geometria dachow wg indywidualnych rozwiazan projektowych,
c) pokrycie dachowe dla dachow wielospadowych: dachowka ceramiczna, blacha
dachowkowa,
d) wysoko$¢ budynkéw: do 12m wysokosci z dopuszczeniem dominant zgodnie
z§ 7 pp.S.
e) stonowana kolorystyka dla elewacji , pokry¢ dachowych i ogrodzen.
5) Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie granic dziatki, w ilosci odpowiedniej do
prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;.



6) Nakaz zapewnienia miejsc postojowych, w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalno$ci

w obrgbie granic dziatki, na ktérej bedzie prowadzona dziatalno$¢ — a w przypadku ich lokalizacji

od drog publicznych nakaz stosowania separatoréw zieleni w ilosci: 1 drzewo - minimum

co 4 stanowiska.

7) W przypadku realizacji ogrodzen od drog publicznych — wysoko$¢ w nawiazaniu do ogrodzen
istniejacych, z zakazem stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych i blachy.

8) Zakaz stosowania — od drég publicznych — materiatow elewacyjnych typu: ,,siding”, blacha.

§18
1. Dla terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego symbolem 1 - 2 ZI ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenia:
1) Przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; ciagi
komunikacyjne.
2. Dla terenu zieleni izolacyjnej, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:
1) Nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej — w maksymalnym zakresie - za wyjatkiem
wycinki pielggnacyjnej oraz uzupetienia nowym drzewostanem i innymi formami zieleni.
2) Obstuga komunikacyjna wyltacznie z uktadu drég lokalnych.
3) Ze wzgledu na bezpieczenstwo jak i estetyke zakaz rozmieszczenia reklam przy drodze
krajowe;.

§19
Dla terenu infrastruktury techmicznej - oznaczonego symbolem K ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia:
1) Przeznaczenie podstawowe — zbiornik retencyjny wod opadowych.
2)  Przeznaczenie dopuszczalne — inne sieci i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§20
1. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1 - 2 KDGP 2/2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej, droga klasy GP - gléwna ruchu
przyspieszonego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazanej
z funkcjonowaniem drogi, realizacja bezkolizyjnego skrzyzowania drogi krajowej
z ulica Czeladzka /zjazdy i wyjazdy/.
3) Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala nastgpujace zasady zagospodarowania
1 ksztaltowania zabudowy:
a) konieczno$¢ zabezpieczenia istniejacych gazociagéw wysoko i $redniopreznych oraz
wymiany istniejacych wodociagdéw /300 i 150/ dla realizacji wezta wg. p. 2).

§21
Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDZ ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej droga zbiorcza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§22
Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1 - 4 KDD, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
1. Przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§23
Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1. Przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§24
Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1-2 KK ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia:



1.

Przeznaczenie podstawowe — teren kolei.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 25

Obstluge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewnia si¢ poprzez:

1.

Droge gléwna ruchu przyspieszonego relacji Katowice —Warszawa o symbolu:
1-2KD GP2/2 (DK86), dla ktorej ustala sig:

a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 50m.

b) Minimalna szeroko$¢ jezdni 2x7.0m, z pasem dzielacym o szeroko$ci 5.0m.

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni minimum
10m /dla obszaru zabudowanego/ i minimum 25m /dla obszaru niezabudowanego/.

d) Przekréj drogowy z utwardzonymi poboczami.

Drogg zbiorcza o symbolu: KDZ, dla ktorej ustala sig:

a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: do 20m.

b) Przekroj uliczny dwujezdniowy z dwoma pasami ruchu.

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy minimum 12.0m od osi drogi.

d) Przekrdj drogowy z utwardzonymi poboczami.

e) Ze wzgledu na ochrong wod podziemnych ,,Przetajka” wskazane jest wykonanie
rozpoznania geologicznego w celu okreslenia zagrozen wynikajacych z realizacji planowanej
drogi dla jakos$ci ujecia.

) Dopuszcza sig czasowa realizacjg drogi na innych parametrach.

g) Obowiazuje zapewnienie bezkolizyjnego przejazdu przez tory /2KK/ przy budowie drogi
zbiorczej.

Droge dojazdowa o symbolu: 1 - 6 KDD 1/2, dla ktorej ustala sig:

a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10m.

b) Szeroko$¢ jezdni minimum 2x3.0m.

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy minimum 8.5m od osi drogi.

d) Przekrdj drogowy z utwardzonymi poboczami lub chodnikiem.

Droge wewngtrzna o symbolu: KDW dla ktorej ustala sig:

a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m.

b) Przekréj drogi jednojezdniowe z jednym pasem ruchu.

¢) Szeroko$¢ pasa ruchu od 3.5m do 6.0m z pierwszenstwem ruchu pieszego i rowerowego.
d) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych budynkow
7.0m od osi drogi .

Rozdzial 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

§26

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie
systemow infrastruktury technicznej:

l.
2.

3.

Prowadzenie nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog, a takze zieleni.
Dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu tras oraz parametrow istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury, pod warunkiem nienaruszenia innych ustalen planu.

Dla nowych odbiorcow - koniecznos¢ uzyskania warunkow technicznych podtaczenia mediow
do sieci i uzgodnienia dokumentacji projektowej z wiasciwa jednostka ds. eksploatacji
1 obstugi techniczne;j.

Zakaz zrzutu nie oczyszczonych $ciekéw bezposrednio do ciekow wodnych i gruntu.

§ 27

W zakresie sieci wodociagowej ustala sig:

1)

Zaopatrzenie w wodg dla terenu 1 - 2 U z wodociagu 9300mm zlokalizowanego w ulicy
Czeladzkiej, gdzie wskazuje si¢ na:
a) przebudowg wylaczonego z eksploatacji odcinka wodociagu @300mm,



2)

3)

b) mozliwos¢ wykorzystania wodociagu @150mm zasilajacego obecnie Zajezdnig
Tramwajowa,
d) dopuszczalne czasowe wykorzystanie wodociagu @ 150mm dla potrzeb przysztego placu
budowy,
Z wodociagu GPW K-ce ¥600mm oraz wodociagu @400 /z dopuszczeniem jego renowacji
metoda bezwykopowa/.
Budowe nowych i wymiang sieci wodociagowych wykazujacych wysoka awaryjnoscé.

§ 28

W zakresie Sciekow sanitarnych ustala sig:

1.

2.

3.

Uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, poprzez budowe nowych i modernizacjg istniejacych
sieci.

Dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z terenu 1 - 2U poprzez kanalizacje
sanitarng osiedla ,,Zamkowe” na oczyszczalnie §cieckow w Bedzinie.

Dopuszczenie alternatywnego rozwiazania w zakresie odprowadzenie $Sciekow dla terenow

jw. .

a) z wykorzystaniem kolektora w ulicy Akacjowej lub Piastowskiej,
b) poprzez skierowanie $ciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej na terenie Zajezdni
Tramwajowe;j.

§29

W zakresie wéd opadowych ustala sig:

1.
2.

Podlaczenie do istniejacej kanalizacji deszczowe;.

Dla terenu 1 - 2U istnieje mozliwo$¢ odprowadzenia wod deszczowych z wykorzystaniem
istniejacego przepustu nr 3 pod droga DK 86 odprowadzajacego wody opadowe do rzeki
Przemszy, w ramach realizacji zadania:

a) dopuszcza sig¢ budowe zbiornika retencyjnego dla ograniczenia sptywu wod deszczowych
do istniejacego kolektora burzowego po uzgodnieniu z zarzadca drogi — Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i1 Autostrad.

§30

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1. Dostawg ciepta z istniejacej sieci cieptowniczej przebiegajacej w rejonie os. Zamkowego
Zajezdni Tramwajowe;j.
2. Dopuszczenie budowy lokalnych Zrodet ciepta.

§ 31

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig :

1)

2)

Dostawa  energii  elektrycznej  przedmiotowego terenu z sieci i urzadzen
elektroenergetycznych SN inN zasilanych GZP Czeladz.
Dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejacy wuklad sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych tj. 110 kV relacji SE Lagisza - GPZ Syberka - GPZ Bedzin,
SE Lagisza — GPZ Milowice, SE Lagisza - SE Chorzow:
a) realizacj¢ nowych niezbednych inwestycji elektroenergetycznych w zaleznosci od
potrzeb / w tym budowa linii napowietrznej 110kV dla drugostronnego zasilania stacji
110/30/6 kV ”Czeladz”, budowa odcinka linii napowietrznej 110 kV dla drugostronnego
zasilania GZP Czeladz,
b) zasilanie nowych odbiorcow zgodnie z wydanymi warunkami przytaczenia,
c) w przypadku braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych lub koniecznosci zasilenia nowych odbiorcow / obiektow / budo-
wa stacji transformatorowych SN/Nn dla inwestycji wymagajacych dostawy mocy o tacz-
nej wielko$ci powyzej 250 kW - w ilosci niezbednej dla prawidlowego funkcjonowania
wszystkich obiektow wraz z wlaczeniem ich do sieci SN i nN,
d) rozwoj sieci SN i nN na obszarze zainwestowania, z ustaleniem przebiegu lokalnych
linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozw6j zabudowy — w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic.

W ramach informacji wskazuje sig iz:

3)

Szczegotowych informacji w sprawie istniejacych 1 projektowanych urzadzen

elektroenergetycznych SN i nN udziela Enion- Rejon Dystrybucji Bedzin.



1)

Realizacja zasilania w energie elektryczna dla w/w terenu moze nastapi¢ po wystapieniu do
Rejonu dystrybucji w Bedzinie z wnioskiem o wydanie warunkow zasilania placu budowy
i docelowego przytaczenia sieci.

§32

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ — jako zrddlo zasilania potencjalnych odbiorcow:

1.

2.
3.

Istniejace sieci wysokoprezne: DN 200/150 i DN 150/100 CN 2.5 Mpa
a) dla w/w obowiazuja strefy bezpieczenstwa ww .gazociagow.
Istniejace sieci $redniego ci$nienia ¥300

Istniejace sieci stalowe niskoprezne: @200, @100 1 @80 PE.

§33

W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej ustala sig:

1.
2.

Rozbudowg sieci w zakresie odpowiadajacym potrzebom inwestycyjnym.
Realizacje nowych sieci wytacznie jako kablowe.

Rozdzial 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 34

Dla terenu objgtego zmiana planu ustala sig:

1.

o

10.

11.

Zakazuje si¢ lokalizacji w granicach terenéow mieszkaniowych o symbolach 1 - 7 MN
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ obligatoryjnie wymagane w rozumieniu
przepisow odrgbnych z wylaczeniem realizacji drég, infrastruktury technicznej
1 zabezpieczeniu terenu.
W zakresie ochrony przed halasem dla terenow 1 - 7 MN, MW, MNU obowiazuja i nalezy
zachowa¢ odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu powodowane przez poszczegélne
zrodta hatasu zdefiniowane w przepisach odrgbnych.
Dla realizacji przedsigwzie¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych /parkingi/ nalezy zabezpieczy¢é inwestycje przed
przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do ustalen wynikajacych z wymaganiami przepisami
prawa.
Obowiazuje nakaz nie przekracza standarddw i norm w zakresie ochrony srodowiska oraz
stosowanie najlepszych dostgpnych technik i technologii.
W granicach terenéw o przeznaczeniu podstawowym innym niz zabudowa mieszkaniowa
a graniczaca z terenami o takim przeznaczeniu ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona
w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego w trybie przepisoOw odrgbnych.
Dla terenow 1 - 2 U obowiazuje zakaz realizacji inwestycji jak wyzej w odleglosci mniejszej
niz 15m od linii rozgraniczajacej teren o innym przeznaczeniu dla przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko moze by¢ obligatoryjnie wymagane w rozumieniu przepisow odrebnych
z wylaczeniem realizacji drog, infrastruktury technicznej i zabezpieczeniu terenu.
Dla terenéw 1 - 2 U obowiazuje zakaz realizacji zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
powaznej awarii przemystowe;j.
Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i obiektow przekraczajacych standardy ochrony srodowiska.
Dla realizacji przedsigwzig¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia —wod
powierzchniowych i podziemnych /parkingi/ nakazuje si¢ zabezpieczenie inwestycji przed
przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do ustalen wynikajacych z wymaganych przepisami
prawa dokumentow.
Nie przekraczania standardow i norm w zakresie ochrony S$rodowiska oraz stosowanie
najlepszych dostgpnych technik i technologii.
W zakresie ochrony terendw zieleni i warto$ci krajobrazowych:

a. ochrong zieleni o walorach kompozycyjnych,

b. wymiane zdegradowanych szpalerow drzew stosujac gatunki rodzime,



c. dopuszcza si¢ wycigcia lub przesadzenia drzew kolidujacych z podstawowym
i dopuszczonym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem kompensacji wycinanej
zieleni w granicach posiadanej wlasnosci.

§ 35

W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, ochromy powierzchni ziemi
i Srodowiska ustala sie:

1.

1.

Stosowanie - w czasie realizacji inwestycji - przepisow dotyczacych szczegdlnych zasad
ochrony powierzchni ziemi, a zwlaszcza zabezpieczenie 1 wlasciwe zadysponowanie warstwa
prochnicza gleby z terenu planowanego pod zabudowg w celu ograniczenia jej degradacji.

Nie przekraczanie standardow i norm w zakresie ochrony S$rodowiska oraz stosowanie
najlepszych dostgpnych technik i technologii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.
Nakazuje si¢ przy realizacji robot ziemnych w trakcie budowy: zdja¢, zdeponowac oraz
ponownie wykorzysta¢ wierzchnia warstwe ziemi organicznej.

Nakaz gromadzenia i usuwania odpadow zgodnie z zasadami ochrony s$rodowiska,
okreslonymi w odrgbnych przepisach.

Nakaz speinienia normatywow w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych, ograniczajac emisj¢ zanieczyszczen.

Nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawarto$ci zwiazkoéw siarki oraz
technologii  gwarantujacych  zachowanie  nieprzekraczalnych  wskaznikow  emisji
zanieczyszczen.

W celu ograniczenia tzw. niskiej emisji szkodliwych substancji do atmosfery:

a) obowiazuje zakaz wnoszenia kotlowni oraz innych zrdédet energii cieplnej, ktorych
technologie wymagaja spalania wegla,

b) nakaz utrzymania poziomu halasu na granicy terendw o rdZnym sposobie
zagospodarowania ponizej lub maximum na poziomie dopuszczalnym zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi. W przypadku przekroczenia norm emisji hatasu
nalezy zastosowac rozwigzania gwarantujacych standardy emisji hatasu.

Rozdzial 6
ZASADY I WARUNKI PODZIALU TERENOW NA DZIALKI BUDOWLANE

§ 36

Podziaty terenéw na dziatki budowlane , ktore zostaty ustalone w granicach jednej wlasnosci lub

jednego uzytkownika wieczystego moga odbywac¢ si¢ w trybie indywidualnym przez
zainteresowanych z uwzglednieniem przepisow w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami.

2.

Linie podziatu terenow na dziatki budowlane winne okresla¢ zasade takich podziatow jaka jest

odpowiednia dla ustalonej formy zabudowy.

a. minimalna szeroko$¢ dziatki dla zabudowy szeregowe;j -min.6m,
powierzchnia minimum 300m?

b. minimalna szeroko$¢ dziatki dla zabudowy blizniaczej -min. 9m,
powierzchnia minimum 600m?

c. minimalna szeroko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojace;j -min. 18m,

powierzchnia minimum 800m?.

3. Dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych w granicy dziatki okresla Rozdzial 2 § 8 par.3, 4.

Rozdzial 7
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE

Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM

PLANU

§37

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci:
1) dla terendw o symbolach:

1-2U -30%



3-4U, ZP, IMN, MNU, MWU -30%.
2) dla pozostatych terenow: nie dotyczy.
Ustalenie, o ktorym mowa oznacza, ze Prezydent Miasta Bedzina pobierze jednorazowa oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 7
PRZEPISY KONCOWE

§38
Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty traci moc :

1) Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Bgdzina
zatwierdzonego uchwata nr XIX/259/2000 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 28 Iutego 2000
roku, ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego Nr 14 poz.186 z dnia
10 kwietnia 2000r..

2) Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina
zatwierdzonego uchwata nr X/98/99 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 26 kwietnia 1999r.
roku, ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 35 poz.1052 z dnia
20 sierpnia 1999r..

3) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Bedzina dla
terenu potozonego po poéinocnej stronie skrzyzowania drogi krajowej A -1 Katowice —
Czestochowa z ul. Czeladzka zatwierdzonego uchwata nr XXXV/289/97 Rady Miejskiej
w Bedzinie z dnia 8 wrzesnia 1997r. Roku, ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Katowickiego Nr 32 poz.238 z dnia 5 grudnia 1997 r..

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
potozonego przy ul. Orkana zatwierdzonego uchwatg nr  XXIX/351/2004 Rady Miejskie;j
w Bedzinie z dnia 29 listopada 2004 roku, ogloszonym w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego Nr 6 poz. 98 z dnia 13 stycznia 2005r. w granicach terenu objetego
niniejsza zmiang planu.

§39
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Bedzina.

§ 40
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 41
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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