Uchwata Nr XXVII/325/2004
Rady Miejskiej w Bedzinie
z dnia 27 wrzesnia 2004 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Syberka przy ul.
Zwyciestwa.

Na podstawie art.7 ust.1 pkt 1 art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z roku 2001 Nr 142 poz. 1591
Z pOzniejszymi zmianami), art. 14 ust.8, art.20 ust.1, art.29 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z roku
2003 Nr 80 poz.717 z pézn. zmianami),

na wniosek Prezydenta Miasta Bedzina

Rada Miejska w Bedzinie
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
potozonego w dzielnicy Syberka przy ul. Zwyciestwa i przyjmuje nastepujgce
ustalenia:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne i dotyczace rysunku planu
§1

Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujq :
1. wymagania ochrony srodowiska i ksztattowania krajobrazu, przy zatozeniu
rozwoju zrownowazonego, jako podstawy wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe,
2. przeksztatcenia struktury funkcjonalnej i przestrzennej terenu objetego Planem
wyrazone takze w ustaleniach Planu, ktére umozliwiajg zaspokojenie potrzeb
w zakresie budownictwa mieszkaniowego i ustug.

§2

1. Rozwigzania w/w Planu, o ktérych mowa w § 1 sg regulowane ustaleniami
stanowigcymi tresc niniejszej uchwaty.

2. Regulacje zawarte w ustaleniach Planu sg zgodne z ustaleniami zawartymi w
.otudium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Bedzina” przyjetymi uchwatg nr XVII/178/99 Rady Miejskiej z dnia 13 grudnia 1999r.
w szczegolnosci dotyczace zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie
rozwoju istniejgcych terenéw osadniczych.

3. Regulacje zawarte w ustaleniach Planu opracowano z uwzglednieniem ,Prognozy
oddziatywania na $rodowisko” wraz z oceng ekofizjograficzng oraz ,Prognoza
Skutkoéw Finansowych”.



§3

1. Granice obszaru objetego Planem okresla rysunek Planu w skali 1:1000, ktéry jest
integralng czescig Planu (tj. dziatki nr 3 km.25 obreb Bedzin o powierzchni
0,9060ha).

2. Rysunek Planu obowigzuje w zakresie okreslonym Uchwatg i jest jej czescig
w formie Zatacznika nr 1 do Uchwaty.

3. Zatacznik nr 2 do Uchwaty zawiera wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina”.

4. Zatgcznik nr 3 do Uchwaty zawiera rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.

5. Zatagcznik nr 4 do Uchwaty zawiera rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
do Planu.

§4

Przedmiotem ustalen Planu jest teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug oznaczony na rysunku Planu
symbolem MW oraz tereny zieleni parkowej oznaczony na rysunku Planu symbolem
ZP.

§5

W rysunku Planu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. przeznaczenie terenu,
2. lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania
terenu, w tym:
a. linia zabudowy obowigzujaca,
b. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej z okresleniem przebiegu
sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 6

Dla terenu objetego Planem ustala sie :
1. zakaz lokalizacji funkcji innych niz wyraznie okreslonych w niniejszej Uchwale,
2. zakaz wznoszenia i uzytkowania obiektow powodujgcych ucigzliwosci dla
Srodowiska — zakaz dotyczy réwniez stosowania do budowy placéw, dojazdow
materiatow szkodliwych dla zdrowia ludzi i Srodowiska.
3. zakaz realizacji masztow telefonii komorkowe;j
4. w celu ograniczenia tzw. niskiej emisji szkodliwych substancji do atmosfery :
a. obowigzuje zakaz wnoszenia kottowni oraz innych zrédet energii
cieplnej, ktérych technologie wymagajq spalania wegla.
5. w ustalaniu decyzji o pozwoleniu na budowe obowigzuje wprowadzenie
zalecenia dotyczgcego zastosowania czystych nosnikow energii.



Rozdziat 3

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym
szczegollne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzania terenu

§7

Dla terenu o ktorym mowa w § 4 oznaczonym symbolem MW przeznacza sie¢ pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z mozliwoscig lokalizacji ustug.

I. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy
wielorodzinnej :

1. obowigzujaca linia zabudowy (min 6m oraz max 20m od ulicy Zwyciestwa)
zgodnie z rysunkiem Planu
wskaznik intensywnoséci zabudowy 0,35 do 0,80
. forma architektoniczna budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do zabudowy w
otoczeniu bez ograniczeh w zakresie stosowania materiatdéw konstrukcyjnych
zabudowa trzy kondygnacyjna do ok.11m
dachy wedtug indywidualnych rozwigzanh projektowych
kolorystyka dachéw w gamie czerwieni, brazu
nakaz wykonywania elewacji budynkéw w jednorodnej kolorystyce z zakazem
stosowania okfadzin typu siding

Przeznaczenie uzupetniajgce :

8. w parterach budynkéw nieucigzliwe ustugi w tym ustugi handlowe,

administracyjne

9. podziemne garaze wielostanowiskowe

Il. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu :

SIN

N oA

1. maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni istniejacej dziatki

2. powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni istniejacej dziatki

3. realizacja miejsc parkingowych w ilosci zapewniajgcej prawidtowg obstuge
funkcji w granicach wtasnosci

4. zakaz lokalizacji garazy boksowych

5. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych

6. zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektéw handlowych

7. zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych, zaktadéw kamieniarskich,

magazynow, baz technicznych, myjni, sktadowisk surowcow.
Przeznaczenie uzupetniajgce
8. ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe, zielen urzadzona, elementy sieci
i urzgdzen uzbrojenia technicznego.



Rozdziat 4

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8

Teren o ktérym mowa w § 4 oznaczony symbolem ZP przeznacza sie pod teren
zieleni parkowej z zakazem zabudowy.
I. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
1. zielen wysoka do utrzymania i pielegnacji, mozliwos¢ wycinki jedynie
w uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu odpowiedniego stanowiska od
organu wtasciwego w sprawach ochrony srodowiska
2. nakaz nasadzen roslinnoscig ozdobng
przeznaczenie uzupetniajgce
3. elementy sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego, parkingi
4 .elementy matej architektury stuzgce funkcji rekreac;i.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

§9

|. Dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o
gospodarce nieruchomosciami oraz ustaleniami Planu :
1. dziatki foremne o ksztatcie zblizonym do prostokata z bezposrednim dojazdem
do drogi — ulicy Zwyciestwa
2. potozenie granic dziatki w stosunku do ulicy Zwyciestwa w granicy kata
prostego.

Rozdziat 6

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§10

Ustala sie konieczno$¢ uzbrojenia terenu oznaczonego symbolem MW w niezbedne
sieci infrastruktury technicznej wedtug nastepujacych zasad :
1.zasilanie w niezbedne media (woda, energia elektryczna, gaz) :
a. dostawa wody z istniejacej sieci wodociggowej @ 200mm przebiegajgcej
w ul. Zwyciestwa,
b nakaz odprowadzenia sciekow sanitarnych do istniejacego systemu kanalizacji
ogolnosptawne;j
c. nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych do istniejgcego systemu
kanalizacji ogélnosptawnej,
d. zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej sieci cieptowniczej oraz zewnetrznej
instalacji odbiorczej,
e. zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejagcych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznej i podziemne;j



infrastruktury technicznej, po zapewnieniu mocy do w/w terenu i uzyskaniu
warunkow przytgczenia,

f. obowigzujg strefy ochronne od istniejacych sieci gazowniczych, zgodnie
z odrebnymi przepisami z zakazem zabudowy.

§ 11

Ustala sie, ze dla planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta
Bedzina dla terenu potozonego w Bedzinie przy ul. Zwyciestwa przyjmuje sie:
0% - zerowg procentowg stawke stuzgcqg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem MW

0% - zerowg procentowa stawke stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem ZP.

§ 12

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego
oraz publikacji na stronie internetowej miasta.

§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bedzina.
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII/325/2004
Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 27 wrzesnia 2004roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami)

Rada Miejska w Bedzinie
rozstrzyga

§1

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy zgodnie z ustawg o samorzadzie
gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z pézniejszymi zmianami) oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych w tym Ustawie o finansach publicznych z dnia 26 listopada
1998 roku (tekst jednolity Dz.U. z 2003 roku Nr 15 poz. 148 z pdzniejszymi
Zmianami).

§2
Przewiduje nastepujgce naktady inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej:
1) Budowa sieci wodocigagowej zewnetrznej @ 150 na dlugosci ok.20m
w obszarze inwestycji - przewidywany koszt realizacji zadania ok.11.622,00 zi.
2) Budowa kanalizacji @ 250 na dtugosci ok. 100m w obszarze inwestycji -
przewidywany koszt realizacji zadan ok.76.830,00 zt zt
CALKOWITY  SZACUNKOWY  KOSZT REALIZACJI  INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ wynosi ok. 165.282,00 zi.

§3
Podstawg realizacji zamierzenia w § 2. jest sprzedaz terenu Inwestorowi
Strategicznemu, w zwigzku z czym nie przewiduje sie naktadow inwestycyjnych z
zakresu infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji.

§4
Przyjmuje przyjecie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury:
1) przewidywany termin realizacji rok 2006-2009.

§5
Wskazuje odpowiedzialnego za wykonanie zadania wytonionego w drodze przetargu
Inwestora Strategicznego.

§6

Dopuszcza sie zmiane sposobu finansowania wskazanych zadan inwestycyjnych
z innych zrédet.



Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXVI11/325/2004
Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 27 wrzesnia 2004roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
Zmianami)

Rada Miejska w Bedzinie
rozstrzyga

§ 1

O sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
i w zwigzku z czym postanawia
§2

Uznaé w trybie z art. 17 pkt. 11) oraz art. 18 cytowanej ustawy za uwage — pismo z
dnia 20.10.2003r nr GZM/3647/2003 Spétdzielni Mieszkaniowej Wspolnota,
42-500 Bedzin, ul. Zwyciestwa 12, gdzie wskazano w punkcie

1. pisma, iz ,teren przysztej inwestycji stanowi stok pdétnocny, ktérego
zabudowa obiektami kubaturowymi wptynie na zaciemnienie mieszkan w
parterze istniejgcego budynku wielorodzinnego w okresie jesienno-
zimowym”

2. pisma, iz ,w bezposrednim sgsiedztwie w/w terenu zlokalizowane jest
Centrum Handlowo - ustugowe o0s. Syberka, ktére stanowig duze
przeinwestowanie..... .. Kazdy dodatkowy lokal handlowo - ustugowy w
sgsiedztwie pogorszy sytuacje finansowg istniejacych lokali w tej czesci
osiedla i wptynie na dewastacje istniejgcych obiektow”

oraz zaproponowano
w punkcie 3. pisma ,wykorzystanie w/w terenu na droge dojazdowg z
parkingami, garaz pietrowy wielostanowiskowy i zielen izolacyjng”.

§3

1. Odrzucié w catosci uwage tj. p. 1. §2 ze wzgledu na zachowanie przepisow
szczegoblnych w tym ustawy prawa budowlanego oraz Rozporzadzenia
Ministerstwa Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz istniejgcych zapisow
w ustaleniach Planu, w tym Rozdziatu 4 §8, gdzie przeznaczono teren na
zielen parkowg ZP z zakazem zabudowy, ktére to zapewniajg zastosowanie
odpowiednich odlegtosci pomiedzy budynkami.

2. Uwzgledni¢ uwage w czesci p. 2. §2 poprzez dodanie do Rozdziatu 3 §7
w p. |l Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu, pp.6. ,zakaz lokalizacji
wolnostojgcych obiektéw handlowych”.

3. Odrzuci¢ uwage w czesci p. 2. §2, jako sugestywng i nie majaca
odwzorowania w prawodawstwie.



4. Uwzgledni¢ uwage w czesci p. 3. §2 poprzez dodanie do Rozdziatu 3 §7
a) w p.l Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy wielorodzinnej w Przeznaczeniu uzupetniajgcym
w pp. 2 o ,mozliwos¢ realizacji podziemnych garazy wielostanowiskowych”
b) w p. Il Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
w pp. 3. ,realizacja miejsc parkingowych w ilo$ci zapewniajgcej prawidtowg
obstuge funkcji w granicach wiasnosci” oraz w Przeznaczeniu
uzupetniajgcym w pp. 8. ,Ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona, elementy
sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego”
c) oraz uzupetnienie zapisbw Rozdziatu 4 §8 przeznaczonego pod teren
zieleni parkowej ZP z zakazem zabudowy w Przeznaczeniu uzupetniajgcym
w pp. 3. 0 ,mozliwos¢ realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego,
parkingow”

5. Odrzuci¢ uwage w czesci p.3.§2 w zakresie mozliwosci przeznaczenia
terenu pod garaz pietrowy wielostanowiskowy, jako niezgodny z przyjetym
celem uchwaty inicjujgcej prace planistyczne tj. §4 Uchwaty nr IX/73/2003 z

dnia 28 kwietnia 2003 roku.



UZASADNIENIE do uchwaty

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz § 12 pkt 19 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (DZ.U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) wynika koniecznos¢ pisemnego uzasadnienia podejmowanej przez
Rade Miejskag uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. DZ.U. 142
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) do zadan wtasnych gminy nalezg sprawy: fadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej. Realizujgc zadania wilasne Rada Miejska w Bedzinie na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 28 kwietnia
2003 r. podjeta uchwate Nr 1X/73/2003 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia “zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
dzielnicy Syberka przy ul.Zwyciestwa”.

W trakcie opracowywania projektu planu nastgpita zmiana przepisow w zakresie
gospodarki przestrzennej. Tak wiec prace byty kontynuowane zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717).

| tak po podjeciu przez Rade Miejskg uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego Prezydent Miasta Bedzina jako organ wykonawczy kolejno:

1.ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgadzenia planu,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21
dni od dnia ogtoszenia,

2.zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania planu,

3.w ustawowym terminie nie dtuzszym niz 21 dni rozpatrzyt ztozone wnioski do
planu,

4.sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina, oraz stwierdzajac jego
zgodnos¢ z politykg miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

5.sporzadzit prognoze skutkéw finansowych do planu miejscowego, w § 10 ustalen
planu przyjeto, iz dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW i ZP -
0%,

6.uzyskat opinie o projekcie planu:

a) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 11.11. 2003 r.

7.uzyskat uzgodnienia o projekcie planu z:

a) wojewoda, zarzagdem wojewodztwa, zarzagdem powiatu w zakresie odpowiednich

zadan rzadowych i samorzgdowych,

b) wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,

c) organami witasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow

odrebnych,



d) wtasciwym zarzadca drogi,

e) wtasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenhstwa panstwa,

8.do projektu planu wprowadzit korekte wynikajaca z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien,

9.wytozyt projekt planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzono dyskusje
publiczna,

10.wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce
projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia ukonczenia okresu wytozenia planu,

11. byta uwaga do planu, w zwigzku z powyzszym wystepuje rozstrzygniecie w trybie
art.20.1 oraz nie ma zastosowania lista uwzglednionej uwagi zgodnie z art. 17 ust.14,
12.przedstawit Radzie Miejskiej projekt miejscowego planu ze stosownymi
zatgcznikami tj. nr 2, nr 3 i nr 4 bedacy rozstrzygnieciem w kwestii zgodnosci z
ustaleniami studium, rozstrzygnieciem o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwagi do planu co jest zgodne z art. 20.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

13.Czeé¢ tekstowa planu tj. tekst uchwaty zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

14.Skala przyjetych rozwigzan do sporzadzenia czesci graficznej (rysunku planu) jest
zgodna z art. 16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717).

Jako , ze ustalenia planu zapewniajg podjecie dziatan inwestycyjnych oraz spetniono
wszystkie wymagane ustawg czynnosci formalno-prawne, przyjecie planu jest jak
najbardziej zasadne.
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