UCHWALA NR 1V/22/2015
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA

z dnia 28 stycznia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu poloZonego
w dzielnicy Grodziec w rejonie Gory Parcina w obrebie ulic: Wojska Polskiego, Barlickiego, Kempy,
Kijowskiej oraz Strzyzowickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r.,, poz. 594 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.), na wniosek Prezydenta
Miasta Bedzina

Rada Miejska Bedzina
stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
polozonegow dzielnicy Grodziec w rejonie Gory Parcina w obrebie ulic: Wojska Polskiego, Barlickiego,
Kempy, Kijowskiej oraz Strzyzowickiej nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina'", ktére zostalo przyjete uchwalg Nr XLI1/398/2013
Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30 wrze$nia 2013r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy
Grodziec w rejonie Gory Parcina w obrebie ulic: Wojska Polskiego, Barlickiego, Kempy, Kijowskiej
oraz Strzyzowickiej, zwany dalej "planem".

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktorych zgodnie z Uchwala Nr XLIV/424/2013 Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 25listopada 2013r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu poloZzonego w dzielnicy Grodziec w rejonie Gory Parcina w
obrebie ulic: Wojska Polskiego, Barlickiego, Kempy, Kijowskiej oraz Strzyzowickiej, w granicach
okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralna cze$¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu";

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku, z zastrzezeniem:
nadziemna czg$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzna krawedz linii z wyjatkiem elementow,
o ktéorych mowa w § 3, ust. 2, pkt 2;

2) "powierzchni zabudowy" — nalezy przez to rozumiec:

a) powierzchnig rzutu poziomego budynku w stanie wykonczonym, mierzona po zewngtrznym obrysie §cian
parteru lub kondygnacji nadziemnej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys parteru;
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b) powierzchni¢ rzutu tymczasowego obiektu budowlanego w stanie wykonczonym, mierzona po
zewnetrznym obrysie;

3) "ucigzliwosci" — nalezy przez to rozumiec: zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkancow
oraz stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu aktow wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1232 z pdzn. zm.);

4) "usludze nieucigzliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe spelniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérych nie jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z pézn. zm.), przy
czym dopuszcza si¢ dzialalnosci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu ww. ustawy z zakresu
ochrony srodowiska;

5) "ushudze turystyki" — nalezy przez to rozumie¢: ustugi turystyczne w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. o ustugach turystycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r., poz. 196 z p6zn. zm.);

6) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposob zagospodarowania,

jaki nie moze wystepowaé na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenia urzadzona;

7) "powierzchni calkowitej zabudowy' — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkéw, mierzony po
obrysie zewngtrznym $cian;

8) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

9) "robotach budowlanych" — nalezy przez to rozumiec¢: roboty budowlane, w rozumieniu ustawy z dnia z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z p6zn. zm.);

10) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu oznaczona
symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

5. Jezeli w uchwale jest mowa o akcie prawnym z pézniejszymi zmianami, nalezy przez to rozumieé
poOzniejsze zmiany, ktore nastapily do dnia uchwalenia planu.

6. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §1, ust. 4, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
6) MN-US - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug sportu i rekreacji;
7) U — teren ustug;
8) UT - teren ustug turystyki;
9) U-ZP — teren ustug oraz zieleni urzadzone;j;
10) US — teren ustug sportu i rekreacji;
11) ZP — teren zieleni urzadzonej;
12) ZNU - teren zieleni nieurzadzone;j;
13) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

14) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
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15) KDL — teren drdg publicznych klasy lokalnej;
16) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;;
17) KDW — teren drog wewngtrznych;
18) obiekt zabytkowy chroniony na podstawie prawa miejscowego wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
19) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
20) granica strefy "OW" obserwacji archeologiczne;j;
21) granica pasa technologicznego od linii WN i SN;
22) trasa rowerowa.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) granica administracyjna miasta;
2) ztoze wegla kamiennego "Grodziec";
3) granica ztoza surowcow ilastych "Grodziec";
4) granica terenu plytkiej eksploatacji (wg Atlas Geologiczno — Inzynierski aglomeracji gorno$laskiej);
5) granica obszaru chronionego krajobrazu "Goéra Parcina" — projekt;
6) granica strefy kontrolowanej od gazociagdw;
7) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia 220kV;
8) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia 110kV;
9) linia elektroenergetyczna napowietrzna $sredniego napigcia 20k V;
10) wnetrzowa stacja trafo;
11) stupowa stacja trafo;
12) gazociag wysokiego ci$nienia DN 200 CN 2,5MPa;
13) gazociag $redniego cisnienia DN 50 CN 0,27MPa;
14) wymiarowanie.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §2 ust. 1 pkt 4 +
17 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegotowe" §4 +~ §15 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe
oraz sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczna decyzja administracyjna ustala sieg:
a) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie budynkoéw z przeznaczeniem innymi niz ustalone
w planie;

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkow lub czgsci budynkow wykraczajacych
poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwos$cia przekroczenia ich obrysu wysuni¢tego w planie przed
linie zabudowy na odleglo$¢ maksymalnie — 0,5m;

c) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie budynkow usytuowanych w mniejszych
odleglosciach od granic dzialek niz dopuszczaja przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r., Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.), bez mozliwosci pomniejszenia tych odleglosci;
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d) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkéow o wskaznikach wigkszych niz ustalone
w planie, w sposdb wykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone o maksymalnie — 10%;

¢) dopuszczenie zachowania sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci
zwigkszania jego zasiggu;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy

na maksymalna odlegtos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, elementéw odwodnienia
dachow, balkonow, galerii, werand, tarasow, schodow zewngtrznych oraz elementéw budynkéw w catosci
zlokalizowanych pod ziemia;

3) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:
a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: ZP, ZNU, KPR, KDZ, KDL, KDD, KDW;
b) na terenach: MN, UT :

- zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 2m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

- zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych;

c) na terenach: MN-U, MN-US zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 6m?
w granicach jednej dziatki budowlane;;

d) zakaz lokalizowania reklam:
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na ogrodzeniach;
- na drzewach;
- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie;
- w miejscach, gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym Iub pieszym,;
- wyzszych niz dopuszczona na danym terenie zabudowa.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi do
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.z2013r., poz.
1232 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizowania ushug, ktorych dziatalnos¢ moze powodowac¢ ponadnormatywna uciazliwos¢ wykraczajaca
poza dziatke, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3)na terenie: B1.U zakaz lokalizowania ustug, dla ktérych jest wymagane lub moze nie by¢é wymagane
sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z p6zn. zm.);

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

a) na terenach: MN maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku
A w dB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014r., poz. 112);

b)na terenach: MN-U, MN-US maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwigku Aw dB jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r., poz. 112);
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c) na terenie: US maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku
Aw dB jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $srodowisku (tekst jednolity:
Dz. U. z2014r., poz. 112);

5) na obszarze planu znajduje si¢ projektowany obszar chronionego krajobrazu "Goéra Parcina".

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

1) wyznacza si¢ obiekt zabytkowy chroniony na mocy prawa miejscowego, wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 1 - kaplica §w. Jana Nepomucena, ul. Wojska Polskiego, w jej obrgbie ustala sig:
- nakaz zachowania wysokosci;
- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu — zgodnej z okresem powstania budynku;
- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji;
- dopuszcza sig jej przeniesienie w granicach terenu, na ktorym jest zlokalizowana;
b) 2 — dom, ul. Kempy 16, w jego obregbie ustala sig:
- nakaz zachowania wysokosci;
- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu — zgodnej z okresem powstania budynku;

- nakaz zachowania historycznego rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych elewacji frontowej —
zgodnego z okresem powstania budynku;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji: gzymsow, pilastréw oraz narozy —
zgodnego z okresem powstania budynku;

- nakaz odtworzenia historycznych podzialow stolarki okiennej idrzwiowej — zgodnych z okresem
powstania budynku;

¢) 3 — hangar szybowcowy, Gora Szybowcowa, w jego obrgbie ustala sig:
- zachowanie jako trwatej ruiny lub odbudowa;
- nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem powstania budynku;
- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu — zgodnej z okresem powstania budynku;

- nakaz zachowania historycznego rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych elewacji — zgodnego
z okresem powstania budynku;

- wykonanie elewacji w formie cegly lub oktadziny klinkierowe;j;

2) wyznacza si¢ stref¢ B — ochrony konserwatorskiej na mocy prawa miejscowego, wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkow jako zespo6t dawnej cementowni, w jej obrebie ustala sig:

a) uczytelnienie na poziomie posadzki urbanistycznej rozplanowania zabudowy lub zachowanie jej jako trwatlej
ruiny lub mozliwo$¢ prowadzenia w jej obrgbie innych robot budowlanych;

b) w wypadku uczytelnienia rozplanowania zabudowy na poziomie posadzki urbanistycznej, ustala sig:

- uczytelnienie elementow zabudowy zespotu cementowni zrealizowanych do okresu miedzywojennego
wlacznie;

- dopuszcza si¢ uczytelnienie elementéw w formie zieleni;
¢) w wypadku pozostawienia jako trwatej ruiny, ustala sig:

- mozliwos¢ zachowania wylacznie charakterystycznych elementéw architektonicznych poszczegdlnych
obiektow budowlanych;

- prowadzenie prac zabezpieczajacych, z mozliwoscia adaptacji zachowanych obiektow budowlanych pod
funkcje zgodne z ustaleniami szczegdétowymi planu;
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d) w wypadku prowadzenia innych robdt budowlanych, ustala sig:
- zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego zrealizowanego do okresu migdzywojennego wiacznie;
- lokalizowanie nowej zabudowy w nawiazaniu do formy i detalu architektonicznego zrealizowanego

do okresu miedzywojennego wlacznie, zmozliwoscia stosowania wspdlczesnych rozwiazan
architektonicznych;

-w wypadku prowadzenia rozbidrkowych robot budowlanych obiektéw budowlanych nakaz ich
uczytelnienia zgodnie z lit. c;

3) wyznacza si¢ strefg¢ ochrony zabytkow archeologicznych w formie strefy "OW" obserwacji archeologiczne;j,
W jej zasiggu ustala si¢ uwzglednienie wymogéw wynikajacych z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r., poz. 1446).

5. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Grodziec";
2) na obszarze planu znajduje sig¢ ztoze udokumentowane surowcow ilastych "Grodziec";
3) na obszarze planu znajduje si¢ teren ptytkiej eksploatacji (wg Atlasu Geologiczno - Inzynierskiego aglomeracji
gornoslaskiej);
4) na obszarze planu znajduja si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) $redniego napigcia 20kV, po 8m w kazda strong od osi linii elektroenergetycznej;
b) wysokiego napigcia 110kV, po 15m w kazda strong od osi linii elektroenergetyczne;;
¢) wysokiego napigcia 220kV, po 25m w kazda strong od osi linii elektroenergetyczne;j;

d) pasy technologiczne nalezy uwzgledni¢ w wypadku: zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejace;;

5) na obszarze planu znajduja si¢ strefy kontrolowane od gazociagu wysokiego ci$nienia DN200 CN 2,5MPa
o szerokosci po 25m w kazda strong od zewngtrznej Sciany gazociagu, w wypadku: zagospodarowywania
dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej ustala
si¢ obowiazek uwzglednienia: przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie
(Dz. U. z 2013 r., poz. 640);

6) na obszarze planu nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodne z ustawa z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 145 z p6zn. zm.);

7) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1232 z p6zn. zm.).
7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5m?, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowia inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci — 2m, o ile
ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 60°+ 1200,

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wilosci zgodnej
z ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. 2013, poz. 260 z pézn. zm.);

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji;
¢) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
d) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) w wypadku technicznych mozliwo$ci nakaz podtaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na
dziatlce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane,
z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek i budynkéw do kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwo$cia wtérnego wykorzystania;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) realizacjg zasilania w $rednie i niskie napigcie kablami podziemnymi;
b) realizacj¢ zasilania w wysokie napigcie kablami podziemnymi lub napowietrznymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania wylacznie podziemnych, indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym;

7) w_zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub
niska emisja substancji do powietrza;
8) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢:

a) na terenach: MN, MN-U, MN-US dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnej z ustawa z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010r., Nr 106, poz. 675 z pdzn. zm.);

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013r., poz.
21 zpbdzn. zm.), ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1399 z pézn. zm.).

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach: U-ZP.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreSlania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, sluzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi 25%,
stownie: dwadziescia pigc procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§4.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.MN, A3.MN, A6.MN, A11.MN, A12.MN,
A18.MN, B3.MN, B5.MN, B8.MN ustala sie:
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1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) wbudowane ushlugi nieuciazliwe z wykluczeniem ustug zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpaddédw, handlu hurtowego, handlu opalem oraz warsztatéw i myjni samochodowych, wytacznie w czg¢sci
parterowej budynku mieszkalnego, o udziale powierzchniowym zgodnym zustawa z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z p6zn. zm.);

b) zabudowa gospodarcza;

¢) obiekty matej architektury;

d) dojscia i dojazdy;

e) miejsca do parkowania;

) budowle infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy:

a) na terenach: A1.MN, A3.MN, A6.MN, A11.MN, A12.MN wytacznie w uktadzie wolno stojacym,;

b) na terenach: A18.MN, B3.MN, B5.MN, B8.MN w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow bez otworéw okiennych i drzwiowych:

a) w strong granicy z sasiednia dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5m;

b) bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, jesli stanowia one realizacje zabudowy blizniaczej
lub szeregowej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) innej — Sm;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach: A1.MN, A3.MN, A6.MN, A11.MN, A12.MN:
- maksymalna — 0,4;
- minimalna — 0,05;
b) na terenach: A18.MN, B3.MN, B5.MN, B8.MN:
- maksymalna — 0,5;
- minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) gabaryt budynkéw, w tym jednego budynku w zabudowie blizniaczej i szeregowej, wyrazony maksymalng
szerokos$cia elewacji frontowej — 20m;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

9) geometria dachow:
a) na terenach: A1.MN, A3.MN, A6.MN, A11.MN, A12.MN:
- 0 nachyleniu do 20° w wypadku dachow ekstensywnych;

- jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 15°+
45,
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b) na terenach: A18.MN, B3.MN, B5.MN, B8.MN:
- ptaskie;
- jednospadowe 1 wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w zakresie
— 159+ 450;
10) kolorystyka dachow:
a) na terenach: A1.MN, A3.MN, A6.MN, A11.MN, A12.MN:
- w wypadku dachéw ekstensywnych w tonacji: zieleni;
- w wypadku dachéw pozostatych w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci,
b) na terenach: A18.MN, B3.MN, B5.MN, B8.MN w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
11) pokrycie dachow:
a) jednospadowych i wielospadowych na budynkach:

- mieszkalnych w formie dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na
rabek stojacy;

- gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym;
b) ekstensywnych w formie zieleni;
12) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenow drog oraz zieleni
nieurzadzonej;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w— 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce

albo jej cze$ci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe w uktadzie wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);
2) pod zabudowg w uktadzie blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);
3) pod zabudowe w uktadzie szeregowym — 200m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna).
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci pod zabudowe
mieszkaniowa w uktadzie:

a) wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);
b) blizniaczym — 400m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);
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¢) szeregowym — 200m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalnag);

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
mieszkaniowa w ukladzie:

a) wolno stojacym — 18m,;

b) blizniaczym — 14m,;

¢) szeregowym — 9m.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.MN-U, B4.MN-U, B6.MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) ustugi nieuciazliwe, z wykluczeniem ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu
hurtowego, handlu opalem oraz warsztatoéw i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupeiajacy sposob zagospodarowania:

a) zabudowa gospodarcza;

b) obickty matej architektury;

¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

¢) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy wylacznie w uktadzie wolno stojacym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 12m;

b) innej — Sm;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,5;

b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 20m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) geometria dachow:
a) plaskie;
b) jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu w zakresie
— 159+ 450,

9) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci,

10) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na budynkach:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych w formie dachowki lub materialéw o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy;

b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym;
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11) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenow drog oraz zieleni
nieurzadzone;j;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w— 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo

jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego
lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe — 600m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna lub ustugowa).
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
600m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna lub ustugowa);

2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
— 18m.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A15.MN-US, A17.MN-US ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) wbudowane ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem uslug zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpadéw, handlu hurtowego, handlu opatem oraz warsztatow i myjni samochodowych, wylacznie w czesci
parterowej budynku mieszkalnego, o udziale powierzchniowym zgodnym z ustawa z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z pdzn. zm.);

b) zabudowa gospodarcza;

c) obiekty malej architektury;

d) dojscia i dojazdy;

e) miejsca do parkowania;

) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wylacznie w uktadzie wolno stojacym;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustlugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 12m;

b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,4;

b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowe;:

a) budynkow z funkcja ustug sportu i rekreacji — 50m;

b) budynkoéw pozostatych — 15m,;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) geometria dachow:

a) dla budynkow z funkcja mieszkalng — jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie polaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 15°+ 459;

b) dla pozostatych budynkow:
- plaskie;
- jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gldéwnych i nachyleniu w zakresie
— 159+ 459
9) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
10) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na budynkach:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych w formie dachoéwki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy;

b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym;
11) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog, zieleni urzadzone;j

oraz zieleni nieurzadzonej;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w— 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi);
b) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji;

¢) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w ramach dziatek budowlanych, na ktdérych te budynki sg usytuowane lub na dzialce

albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
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- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego
lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe — 1000m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng lub ustugowa).
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
1000m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna lub ustugowa);

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
— 18m.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B1.U ustala si¢:

1) przeznaczenie: ustugi nieuciazliwe, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpadow, handlu hurtowego, handlu opatem oraz warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposoéb zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

¢) miejsca do parkowania;

d) budowle infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1;

b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 50m;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni i szarosci;
9) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachéwki lub materialow
o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacys;
10) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenow drog;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w— 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikoéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
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¢) 1 miejsce do parkowania na kazde S5m? powierzchni uzytkowej przewidzianej dla klientow ustug
gastronomii;

d) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce

albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku uslugowego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe — 2000m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
2000m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
— 18m.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu: A9.UT ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi turystyki.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty malej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

c¢) miejsca do parkowania;

d) budowle infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1;

b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 50m;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachéw: dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtdwnych i nachyleniu w zakresie
— 250350,
8) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni i szaro$ci;

9) pokrycie dachéw w formie dachdéwki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy taczonej na
rabek stojacy;

10) grodzenie dziatek pod warunkiem:
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a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenow zieleni nieurzadzone;j;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w— 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na jeden lokal uzytkowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce

albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) pod zabudowg — 2000m?>.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
2000m?2;

2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg
—18m.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu: A19.U-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) ustugi nieuciazliwe, z wykluczeniem ushug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu
hurtowego, handlu opalem oraz warsztatéw i myjni samochodowych;

b) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 350m;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni i szaro$ci;

9) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachowki lub materiatow
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o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy;
10) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w— 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikoéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 5m? powierzchni uzytkowej przewidzianej dla klientdéw ustug
gastronomii;

d) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktoérych te budynki sa usytuowane lub na dzialce

albo jej czeSci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynku uslugowego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowg — 2000m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe —
2000m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
—18m.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczon ego na rysunku planu: A16.US ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 50m;

Id: GBEDD-RBTYD-UHUNB-NWZBL-TNQVH. Uchwalony Strona 16



6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni i szarosci;
9) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachéwki lub materialow
o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacys;
10) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w— 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikoéw ustug sportu i rekreacji;
b) 1 miejsce do parkowania na 10 widzéw ustug sportu i rekreacji;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce

albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku uslugowego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe — 2000m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe —
2000m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
— 18m.

§ 11. 1. Dla teren u oznaczon ego na rysunku planu: A14.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) realizowanie miejsc do parkowania w formie — wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A4.ZNU, A8.ZNU ustala si¢:
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1) przeznaczenie: zielen nieurzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia;
¢) budowle infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: AS.KPR, B2.KPR ustala si¢:
1) przeznaczenie: ciagi pieszo — rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dla terenu: AS.KPR szerokosci ciagu w liniach rozgraniczajacych — 2m + 4m;
2) dla terenu: B2.KPR szerokosci ciagu w liniach rozgraniczajacych — 6,5m + 8m.

§ 14. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDL, 4. KDL, 5.KDL, 6.KDD,
7.KDD, 8.KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu: KDZ;
b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;
¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dla terenu: 1.KDZ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 20m oraz Im + 4m na odcinku stanowigcym
czgs$¢ szerokosci drogi w granicach planu, pozostala czgs$¢ znajduje si¢ poza obszarem planu;

2) dla terenu: 2.KDZ cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m + 9,5m, pozostata czg$¢ znajduje
si¢ poza obszarem planu;

3) dla terenu: 3. KDL szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;

4) dla terenu: 4. KDL czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — do 8,5m, pozostata czgs¢ znajduje sie
poza obszarem planu;

5) dla terenu: 5.KDL czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — do 6,5m, pozostala czgs¢ znajduje sig
poza obszarem planu;

6) dla terenu: 6.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m oraz 5m + 9,5m na odcinku
stanowiacym czg$¢ szerokosci drogi w granicach planu, pozostata czg$¢ znajduje si¢ poza obszarem planu;

7) dla terenu: 7.KDD :

a) czes$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 3m + 8m, pozostata cz¢§¢ znajduje si¢ poza obszarem
planu;

b) plac do zawracania samochodow;
8) dla terenu: 8.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m.

3. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1) sposob zagospodarowania na terenie 1.KDZ, w granicach dziatki nr 6749/1: stacja paliw LPG;

2) termin obowigzywania tymczasowego zagospodarowania — do 25 lat od dnia obowigzywania planu;
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3) ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:
- obiekty malej architektury;
- doj$cia i dojazdy;
- miejsca do parkowania;
- budowle infrastruktury techniczne;j;
- zielen urzadzona;
b) lokalizowanie zabudowy w odlegtosci minimum 4m od granic dziatki;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — Sm;
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,2;
- minimalna — 0,05;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
f) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 15m;

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

h) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
1) kolorystyka dachéw jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni i szarosci;

j) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachowki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek stojacy;

k) grodzenie dziatek pod warunkiem:
- zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog;

- stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w— 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

- stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m,;

1) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

- wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

- realizowanie miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A7.KDW, A10.KDW, A13.KDW, B7.KDW ustala
sig:
1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu: KDW.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dla terenu: A7.KDW :
a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m;

b) plac do zawracania samochodow;
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2) dla terenu: A10.KDW :
a) szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m;
b) plac do zawracania samochodow;
3) dla terenu: A13.KDW :
a) szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m;
b) plac do zawracania samochodéw;
4) dla terenu: B7.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 5m + 13,5m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Bedzina

Krzysztof Dudzinski

Id: GBEDD-RBTYD-UHUNB-NWZBL-TNQVH. Uchwalony Strona 20



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Begdzina dla terenu
potozonego w dzielnicy Grodziec w rejonie Géry Parcina w obrebie ulic:
Wojska Polskiego, Barlickiego, Kempy, Kijowskiej oraz Strzyzowickiej
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1V/22/2015
Rady Migjskiej Bedzina
z dnia 28 stycznia 2015 r.

Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Miejska Bedzina, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U.z2012r., poz. 647, zpdzn. zm.), postanawia, w odniesieniu do uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag:

Ustalenia
Imig i 1\_Iazw1sko‘, Oznaczenie projektu
nazwa jednostki . planu dla
organizacyjnej nieruchom nierucho
Lp. . Tre$¢ uwagi osci, ktérej .. Uwagi
i adres mosci,
. dotyczy A
zglaszajacego ktorej
. uwaga
uwagi dotyczy
uwaga
1. | Tomasz Ku § 1. Wniesiono o poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej Dziatkanr | A4.ZNU | Naruszenie ustalen studium. Zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego miasta na
jednorodzinnej A1.MN do strefy technicznej linii przesylowe;j 6681/2 - Teren przedmiotowym terenie nie planuje si¢ intensywnych proceséw urbanizacyjnych.
220kV zgodnie z zatacznikiem graficznym (MAPA 1). Dodatkowo zieleni Tereny pod zabudoweg beda konsekwentnie ograniczane do najblizszego sasiedztwa
whniesiono o wyznaczenie drugiej linii zabudowy jak na dziatkach nieurzadz |zabudowy juz istniejacej oraz terenow, na ktore zostaly wydane wzizt. Ze wzgledow
sasiednich. onej srodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych, celowe jest "zaggszczanie" terendw
2. Wniesiono o poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej JLIZ zainwes?o.wanycl.l oraz r‘acjonalqe uwalnianie kolejr}ych, z uwzglednieniem
jednorodzinnej A6.MN do strefy technicznej linii przesytowej roznorodposm tkanki urbar}lstycznf:], W tym przestrzeni otwaﬁ){ch o charakterze
220kV zgodnie z zatacznikiem graficznym (MAPA 1I). p.rzyr.odmczym. _Poszerzeme terenow budowlanych przyczyni si¢ do negatywnego
—. - - - - zjawiska polegajacego na powstawaniu "zabudowy w polu" o negatywnym
3. Wniesiono o poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej oddzwigku krajobrazowym na styku Gory Parciny z Gora Kijowa, ktore zardwno
Jednorodzmpej.A&MN zgodgle z zala‘cz'mklem graﬁgznym (MAPA jako obiekty i punkty widokowe posiadaja niewatpliwe walory krajobrazowe.
1) oraz wniesiono o przedtuzenie drogi wewngetrznej A7.KDW. Informujemy ponadto, ze w ramach projektu planu przeznacza si¢ pod zabudoweg
znaczaca ilo$¢ terenéw nieposiadajacych skomplikowanych uwarunkowan, ktore
w pierwszym rz¢dzie powinny zosta¢ zabudowane. W chwili kiedy planowane
w studium "zasoby mieszkaniowe" zostana wyczerpane, to sukcesywnie zostana
uwalniane kolejne, niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie.
4. Wniesiono o wprowadzenie w tresci uchwaty zapisu MN - Organ sporzadzajacy projekt planu stoi na stanowisku, ze wprowadzanie ograniczen
zakazujacego stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach, na Tereny w zakresie kolorystyki elewacji nie jest konieczne, mimo zZe ustawa o pizp daje taka
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;. zabudowy | mozliwo$¢. Organ stoi na stanowisku, ze kluczowym elementem ksztattujacym
mieszkani | jako$¢ krajobrazu jest dach i jego kolorystyka — w tym celu zostaly wprowadzone
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miejscowy narusza objgte konstytucyjna ochrona prawo wlasnosci
nieruchomosci, a w konsekwencji i ogranicza prawa skarzacej do
dysponowania i zagospodarowania jej nieruchomosci,2) art. 4,

art. 6 ust. 1, art. 20 ust 1 1 art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, bowiem Gmina naduzyta
wiadztwa planistycznego w zwiazku z nadmiernym ograniczeniem
prawa skarzacej do dysponowania i zagospodarowania gruntem,
nieproporcjonalnie do celow koniecznych dla zapewnienia
racjonalnej gospodarki przestrzennej oraz ponad usprawiedliwione
potrzeby publiczne.Ponadto wskazano na niezgodno$¢ planu

z zapisami studium (co obszernie uzasadniono w uwadze)
naruszajac art. 9 ust. 4 oraz art. 15 ust. 1 w zw. z art. 28 ust. 1 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Whniesiono o zmiang definicji ,,Ustugi nieuciazliwe - czyli
zgodnie z definicja przedmiotowego planu - czyli dziatalno$é
uslugowa spetniajaca wymogi ochrony $rodowiska, dla ktorych
nie jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy
z dnia 03 pazdziernika 2008 o udostgpnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst

owej stosowne ustalenia. Nalezy zwro6ci¢ ponadto uwagg na stan istniejacy, ktory nie jest
jednorodzi | jednorodny pod wzgledem formy i kolorystyki, co stanowi dodatkowe uzasadnienie
nnej przyjgtego rozwiazania w planie. Dyskusyjne ponadto jest wprowadzenie
ograniczenia o brzmieniu zaproponowanym przez wnoszacego uwagg. Trudno jest
bowiem parametrycznie ustali¢ "jaskrawos$¢" koloru.
5. Wniesiono o dopuszczenie zabudowy blizniaczej na terenach Al1.MN, Zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego miasta na przedmiotowym terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A1.MN i A6.MN. A6.MN - [nie planuje si¢ intensywnych procesow urbanizacyjnych, w tym innej zabudowy niz
Tereny wolno stojaca. Wynika to z konieczno$ci stworzenia swego rodzaju "tacznika"
zabudowy | pomigdzy terenami otwartymi a terenami intensywnie zurbanizowanymi centralne;j
mieszkani | czg$ci Grodzca. Celem projektu planu jest stworzenie norm prawnych pozwalajacych
owej na stworzenie ekstensywnie zurbanizowanej tkanki, naturalnie wpisujacej si¢
jednorodzi | w podnéze Gory Parciny.
nnej
2. | Przedsigbiorstwo | 1. Wniesiono o dopuszczenie na terenie B1.U ustug zgodnych Dziatkanr |B1.U — Przyjete w projekcie mpzp rozwiazanie na przedmiotowej dziatce przewiduje ushugi
Handlowe z obecnym przeznaczeniem, a zatem: zbieranie wlasnych odpadéw, 346/11 Teren nieuciazliwe. Jest to przeznaczenie nienaruszajace ustalen obowiazujacego studium.
»CARBO- warsztat mechaniki pojazdowej m.in. wlasnych samochodow, ushug Zatem pod wzgledem formalnym nie ma mozliwosci uwzglednienia niniejszej
STAL” G. handel opatem, baza samochodowa, sktad opalem, przetwarzanie 1.KDZ - |uwagi.Nalezy ponadto podkresli¢, ze zgodnie z polityka przestrzenna miasta,
Przybylek, M. odpadéw. Do pisma dotaczono decyzjg o warunkach zabudowy Teren wyrazona poprzez studium, zaktada si¢ migdzy innymi eliminowanie sasiedztwa
Polak Sp. Jawna | oraz decyzje w zakresie gospodarowania odpadami. Wskazano na drog funkcji, ktore beda naruszaly elementarne zasady tadu przestrzennego i w
naruszenie ponizszych przepiséw ze wzgledu na niedopuszczenie publiczny | konsekwencji generowaly konflikty spoteczne. Studium w swoich fundamentalnych
w planie obowiazujacego przeznaczenia terenu:1) art. 140 k.c. chklasy |zatozeniach rozwiazuje dalekosigzne problemy zwiazane z racjonalnym
w zw. z art. 64 ust. 3 w zw. z art. 31 i 32 Konstytucji RP plan zbiorczej | gospodarowaniem przestrzenia w taki sposob, aby pogodzi¢ wiele czynnikoéw, w tym

czynnik zwiazany z jakoscia Srodowiska zamieszkiwanego przez cztowieka. W tym
celu zostaty podjgte dziatania majace na celu z jednej strony zabezpieczenie

w strukturze miasta terendéw o réznych funkcjach, a z drugiej zlokalizowanie ich

W sposoOb ograniczajacy potencjalne kolizje. W wyniku tych dziatan z terenow silnie
zurbanizowanych tkanka mieszkaniowa, w miar¢ mozliwos$ci zostaty
"wyprowadzone" tereny generujace faktyczna uciazliwo$é. Nalezy zaznaczy¢, ze
rodzaj oraz sposob prowadzonej dziatalnosci przez strong nie przystoi do
wspotczesnych standardow, a wrecz utrwala model niemozliwy do akceptacji ze
spotecznego punktu widzenia i stanowi element hamujacy transformacjg i poprawe
jakosciowa Grodzca. Niniejszy akt prawa miejscowego w swych zalozeniach

nie eliminuje jednak dziatalnosci gospodarczych juz prowadzonych — w zakresie
zgodnym z ostatecznymi decyzjami administracyjnymi. Jedynie uniemozliwia ich
rozwoj, zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej miasta. Nalezy ponadto
podkredli¢, Ze na etapie sporzadzania studium strona nie zajeta zadnego stanowiska
W sprawie przyjetego rozwiazania, co organ sporzadzajacy projekt studium uznat za
stan akceptacji.

Przyjgcie niniejszej uwagi skutkowatoby dopuszczeniem zakresu ustug, jakiego
organ sporzadzajacy projekt planu nie przewiduje na tym terenie. Stanowiloby to
swoiste "obejscie" ustalen, ktorych zakres zostal uzasadniony w uwadze 2.1.
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jednolity Dz. U. 2013.1235 z p6zn. zm.),(...) oraz ushugi niebedace
przedsigwzigciami w rozumieniu ustawy z dnia 03 pazdziernika
2008 o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013.1235

Z pozn. zm.)”.

3. Whniesiono o dopuszczenie jako uzupelaniajace przeznaczenie
terenu: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j,
co jest zgodne z przeznaczeniem okre$lonym w studium.

W uzupetnieniu z dnia 17.11.2014r. przedtozono dodatkowe
zataczniki do pisma z dnia 13.11.2014r.

Studium, jako narzedzie kreujace polityke przestrzenna miasta, w swoj naturalny,
zgeneralizowany sposob ustala zestaw funkcji mozliwy do zastosowania na etapie
prawa miejscowego. Ostateczna decyzj¢ podejmuje si¢ indywidulnie dla kazdego
z terendw, po doglgbnym przeanalizowaniu ich faktycznych predyspozycji
z uwzglednieniem otoczenia. W tym przypadku organ sporzadzajacy projekt planu
uznat za przeznaczenie optymalne funkcj¢ ustugowa, ktora tworzy spdjny
funkcjonalnie obszar z terenem U-ZP (dawnej cementowni) odseparowany od
nowoprojektowanych terenow mieszkaniowych. Ponadto jest on usytuowany
W obnizeniu terenowym o ograniczonym doswietleniu. Celowe jest rowniez
niewprowadzenie funkcji mieszkalnej, ze wzgledu na przemieszanie w konsekwencji
funkcji mieszkalnej z ustugowa, co przyczyni si¢ do generowanie konfliktow
spotecznych.Nalezy zwréci¢ uwagg, ze zarowno na obszarze planu jak w catym
miescie Bedzin istnieja znaczne rezerwy terenowe przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, stad tez organ sporzadzajacy projekt planu nie znajduje argumentow
na przeznaczenie przedmiotowych dzialek pod taka funkcje.

3. Jakub Szastak

1. Zapytano, jakie czynniki powoduja koniecznos¢ budowy drogi
zbiorczej o szeroko$ci 20m, a nie drogi lokalnej o szeroko$ci 12m?

2. Zapytano, czy droga zbiorcza jest potrzebna przy terenach
zabudowy mieszkaniowej i czy stanowi odciazenie dla ulicy
Wojska Polskiego?

3. Zapytano, na jakich zasadach bgda wydawane zezwolenia na
zjazd z drogi zbiorczej na posesje?

4. Zapytano, w jakim czasie moze powsta¢ projektowana droga?

5. Zapytano, czy okreslone w planie parametry: minimalna
szeroko$¢ i powierzchnia zabudowy beda odnosity si¢ do
istniejacych dziatek? W wyniku budowy drogi przez dziatkg 593/4
powstana dwie nowe dziatki o powierzchni okoto 480m?i 630m? i
szerokosci 14m, czy wobec tego nowo powstate dziatki beda miaty
funkcje¢ dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej?

6. Zapytano, na jakich zasadach i kiedy bedzie prowadzone

Dziatka nr
593/4

1.KDZ - | Droga zbiorcza stanowi element perspektywicznego — docelowego uktadu
Teren komunikacyjnego miasta Begdzina, przewidziana jest do wyprowadzenia ruchu
drog samochodowego z Grodzca w kierunku drogi krajowej DK 86, poprzez wezet z droga
publiczny | wojewddzka DW 913.Kategoria zbiorcza ma zapewni¢ odpowiednia przepustowosé
chklasy [drogi oraz umozliwi¢ realizacjg jej wyposazenia tj. chodnikéw, ciagdw rowerowych
zbiorczej |i zieleni izolacyjnej.
Uzasadnienie zgodnie z uwaga 3.1.
Zjazdy na posesje beda wydawane na zasadach zgodnych z przepisami odr¢bnymi.
Budowa przedmiotowej drogi jest zadaniem perspektywicznym niemozliwym do
okre$lenia czasowego na dzien dzisiejszy.
A12.MN, |Dzialki beda budowlane, przewidziane pod zabudowg zgodnie z ustaleniami planu,
B5.MN - | w tym z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
Tereny terenu. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze parametr dotyczacy szerokosci frontu odnosi sig
zabudowy | wylacznie do dziatek uzyskanych w wyniku procedury scalania i podzialu na
mieszkani | podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tj. czynnosci, ktora zapewne
owej nie bedzie dotyczylta zainteresowanego.
jednorodzi
nnej
1.KDZ - | Uzasadnienie zgodnie z uwaga 3.4.
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wywlaszczenie gruntdw pod budowe drogi? Teren
drog
publiczny
ch klasy
zbiorczej
4. | Stefan Rojek Nie wyrazono zgody na przebieg drogi zbiorczej przez dziatkg. Dziatkanr |1.KDZ - [ Droga zbiorcza stanowi element perspektywicznego — docelowego uktadu
620 Teren komunikacyjnego miasta Bgdzina, przewidziana jest do wyprowadzenia ruchu
drog samochodowego z Grodzca w kierunku drogi krajowej DK 86, poprzez wezet z droga
publiczny | wojewodzka DW 913. Nalezy ponadto podkreslié, ze na etapie sporzadzania studium
chklasy | strona nie zajela Zadnego stanowiska w sprawie przyjetego rozwiazania. co organ
zbiorczej | sporzadzajacy projekt studium uznat za stan akceptacji.
7.KDD -
Teren
drog
publiczny
ch klasy
dojazdowe
J
A12.MN,
B5.MN -
Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
jednorodzi
nnej
5. | Ewa Kuzniak Wyrazono dezaprobatg dla przebiegu projektowanej drogi Dziatkanr [1.KDZ - [Droga zbiorcza stanowi element perspektywicznego — docelowego uktadu
Barbara zbiorczej, przez co w konsekwencji powstana mate dziatki, trudne 611 Teren komunikacyjnego miasta Bedzina, przewidziana jest do wyprowadzenia ruchu
Wojakowska Iub niemozliwe do zabudowy lub zagospodarowania terenu. drog samochodowego z Grodzca w kierunku drogi krajowej DK 86, poprzez wezet z droga
Adam Flak Podkreslono, ze droga bedzie przebiegaé przez grunty o wysokiej publiczny | wojewddzka DW 913.Przedmiotowa dziatka ma szeroko$¢ ok. 9m i dtugosc¢ ok.
klasie — ITla. Wskazano, ze wszystkie dziatki posiadaja dojazdy od chklasy |295m. Droga o przebiegu prostopadtym wydziela 2 dziatki budowlane o dlugosci ok.
istniejacych ulic: Wojska Polskiego i Zytniej, wobec czego zbiorczej | 115m i ok. 260m. Zatem przebieg drogi w zaden sposdb nie pogarsza geometrii
wprowadzenie nowej drogi jest nieuzasadnione. Projektowane 7.KDD - | dziatki pod wzgledem mozliwosci jej zabudowy, z racji faktu, ze dziatka w swej
zmiany spowoduja znaczne obnizenie atrakcyjnosci dziatki. Teren naturze jest bardzo klopotliwa do zainwestowania, na co wplywu nie ma ani projekt
drog planu ani jego sporzadzajacy. Nalezy ponadto podkresli¢, Ze na etapie sporzadzania
publiczny | studium strona nie zajeta zadnego stanowiska w sprawie przyjetego rozwiazania, co
chklasy |organ sporzadzajacy projekt studium uznat za stan akceptacji.
dojazdowe
J
Al12.MN,
B5.MN -
Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
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jednorodzi
nnej

Mariola Styczen | Wyrazono niezadowolenie z powodu projektu budowy drogi Dziatki nr | B5.MN - | Droga zbiorcza stanowi element perspektywicznego — docelowego uktadu
zbiorczej w poblizu dziatek, w wyniku czego zostanie zaktocony 651, 652, | Tereny komunikacyjnego miasta Bedzina, przewidziana jest do wyprowadzenia ruchu
spokdj i cisza. Wplynie to rowniez na zycie zwierzat i ptakow 653 zabudowy | samochodowego z Grodzca w kierunku drogi krajowej DK 86, poprzez wezet z droga
wystepujacych w okolicy. mieszkani | wojewddzka DW 913.Przedmiotowa dziatka zabudowana jest w szczegdlnosci
owej domem mieszkalnym w odlegtosci ok. 200m i budynkiem ustugowym w odleglosci
jednorodzi | ok. 120m od projektowanej drogi. Stanowita bgdzie ona odciazenie ul. Wojska
nnejuwaga | Polskiego, bezposrednio przy ktorej zlokalizowana jest przedmiotowa dziatka
odnosi si¢ |1 budynek mieszkalny. W konsekwencji rozwiazanie takie oddali Zrodto uciazliwosci
do terenu | komunikacyjnej od budynku mieszkalnego sktadajacej uwage w stosunku do stanu
1.KDZ - | obecnego.Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany z Regionalnym Dyrektorem
Teren Ochrony Srodowiska, co nalezy uznaé za stan akceptacji przyjetych w projekcie
drog planu rozwiazan pod wzgledem wptywu na srodowisko. Nalezy ponadto podkresli¢,
publiczny | ze na etapie sporzadzania studium strona nie zajeta zadnego stanowiska w sprawie
chklasy [przyjetego rozwiazania, co organ sporzadzajacy projekt studium uznat za stan
zbiorczej | akceptacji.
Dariusz 1. Wniesiono o dopuszczenie na terenach A1.MN, A12.MN Dziatki nr | A1.MN, Zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego miasta na przedmiotowych terenach
Biczysko zabudowy blizniaczej i szeregowej, poniewaz dziatki na tym terenie | 221, 593/2, | A12.MN - | nie planuje si¢ intensywnych procesow urbanizacyjnych, w tym lokalizowania
maja ok. 8-12m i naleza do réznych osob, co uniemozliwia 594/2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym i szeregowym.
posadowienia domu jednorodzinnego wolno stojacego. zabudowy | Tereny A1.MN i A12.MN leza u podndzy dominanty, jaka jest Gora Parcina, tworzac
mieszkani | zarazem jej ekspozycyjna podstawg w krajobrazie. Biorac pod uwagg otwarty
owej charakter Parciny, celowe jest zatem stworzenie struktury urbanistycznej
jednorodzi | o posrednim stopniu intensywnosci zabudowy, tworzacej naturalny tacznik pomigdzy
nnej terenami otwartymi a terenami zurbanizowanymi. W tym celu zabudowa
mieszkaniowa zostala ograniczona do wolno stojacej.Dodatkowym argumentem jest
fakt, ze teren A12.MN lezy w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu "Goéra Parcina".
2. Wniesiono o zwigkszenie powierzchni zabudowy dla dziatek Dziatkanr | A1.MN, Zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego miasta na przedmiotowym terenie
dhugich do 90% - rozdziat 3 § 4 pkt 6. 221 A6.MN - | nie planuje si¢ intensywnych proceséw urbanizacyjnych, w tym lokalizowania
Tereny zabudowy o znaczacej intensywnosci. Teren A1.MN lezy u podndézy dominanty, jaka
zabudowy | jest Gora Parcina, tworzac zarazem jej ekspozycyjna podstawe w krajobrazie. Biorac
mieszkani | pod uwagg otwarty charakter Parciny, celowe jest zatem stworzenie struktury
owej urbanistycznej o posrednim stopniu intensywnosci zabudowy, tworzacej naturalny
jednorodzi | tacznik pomigdzy terenami otwartymi a terenami zurbanizowanymi. W tym celu
nnej nie przewiduje si¢ zwigkszenia parametru intensywnos$ci zabudowy. Parametr
ustalony na poziomie 40% w odniesieniu do dziatki budowlanej gwarantuje ponadto
realne utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, wygospodarowanie dojs¢
i dojazdow, wydzielenie miejsc do parkowania oraz mozliwos¢ zagospodarowania
wod opadowych, co nalezy uznac¢ za kluczowe pod wzgledem prowadzenia
racjonalnej polityki przestrzenne;j.
3. Wniesiono o zmiang kata nachylenia dachow na od 5°+45° Dziatki nr | A1.LMN, | Uwzglednia si¢ wytacznie w wypadku dachow ekstensywnych.W wypadku dachéw
w rozdziale 3 § 4 pkt 9 a dla terenéw A1.MN, A12.MN. 221, 593/2, | A12.MN - | pozostatych:Zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego miasta na terenach
594/2 Tereny 0 wyraznej ekspozyciji celowe jest wprowadzenie zapisow, w wyniku ktorych uzyska
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zabudowy | si¢ w miar¢ jednorodny charakter struktury zabudowy, naturalnie wpisujacej sig
mieszkani | w walory krajobrazowe. W tym celu dopuszczono wytacznie dachy jednospadowe
owej i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu w zakresie —
jednorodzi | 159+ 459, Organ sporzadzajacy projekt planu stoi na stanowisku, ze dachy, jako
nnej kluczowe elementy budynkow ksztattujace jakos$¢ krajobrazu, powinny posiadaé
ograniczenia w zakresie wyrazu architektonicznego, w szczegolnosci geometrii.
4. Wniesiono o dodanie kolory zielonego w rozdziale 3 § 4 pkt 10. Uwzglednia si¢ wylacznie w wypadku dachoéw ekstensywnych.W wypadku dachow
pozostatych:Zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego miasta na terenach
o wyraznej ekspozycji celowe jest wprowadzenie zapisow, w wyniku ktorych uzyska
si¢ w miarg jednorodny charakter struktury zabudowy, naturalnie wpisujacej si¢
w walory krajobrazowe. W tym celu dopuszczono wylacznie kolorystyke dachow
w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci. Organ sporzadzajacy projekt planu stoi na
stanowisku, ze dachy, jako kluczowe elementy budynkow ksztaltujace jakosé
krajobrazu, powinny posiada¢ ograniczenia w zakresie wyrazu architektonicznego,
w szczegolnosci kolorystyki.Nalez zwroci¢ uwagg, ze o ile zielony dach ekstensywny
naturalnie wpisze si¢ w krajobraz (w zwiazku z czym mozna go uznac za neutralny
krajobrazowo), o tyle zielona dachéwke czy inny materiat o fakturze dachowki
nalezy uzna¢ za rozwiazanie regionalnie nienaturalne — nieposiadajace kulturowego
uzasadnienia.
5. Wniesiono o dodatnie jako pokrycia matowych dachowek i blach | Dziatki nr | A1.MN, Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ stosowania pokrycia dachow jednospadowych
w rozdziale 3 § 4 pkt 11 ze wzgledu na silne nastonecznienie 221,593/2, | A12.MN, |i wielospadowych na budynkach:a) mieszkalnych w formie dachowki lub materiatow
i pochytosci terenu. 594/2 B5.MN - [0 wygladzie zblizonym do dachowki, blachy taczonejna rabek stojacy;b)
Tereny gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu
zabudowy | falistym i trapezowym.W zwiazku z powyzszym dopuszczona jest np. na budynkach
mieszkani | mieszkalnych blacha imitujaca struktur¢ dachdwek oraz blacha ptaska taczona na
owej rabek stojacy. Projekt planu natomiast nie wypowiada si¢ w kwestii matu czy
jednorodzi | potysku, w zwiazku z powyzszym kazde rozwiazanie jest mozliwe do
nnej zastosowania.Zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego miasta na terenach
o wyraznej ekspozycji celowe jest wprowadzenie zapisow, w wyniku ktorych uzyska
si¢ w miarg jednorodny charakter struktury zabudowy, naturalnie wpisujace;j si¢
w walory krajobrazowe. W tym celu nie przewiduje si¢ dalszego zliberalizowania
zapisow dotyczacych stosowania pokry¢ dachowych.
6. Wniesiono o dodanie pokrycia gontem oraz pokrycia Dziatki nr | A12.MN - | Uwzglednia si¢ wytacznie w wypadku dachow ekstensywnych.W wypadku dachow
ekstensywnego na terenie A12.MN. 593/2, Tereny pozostalych:Zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego miasta na terenach
594/2 zabudowy | o wyraznej ekspozycji celowe jest wprowadzenie zapisow, w wyniku ktorych uzyska
mieszkani | si¢ w miar¢ jednorodny charakter struktury zabudowy, naturalnie wpisujacej sig
owej w walory krajobrazowe. W tym celu nie dopuszczono stosowania gontu. Organ
jednorodzi | sporzadzajacy projekt planu stoi na stanowisku, ze dachy jako kluczowe elementy
nnej budynkow ksztaltujace jakos¢ krajobrazu powinny posiadac¢ ograniczenia w zakresie
wyrazu architektonicznego, w szczegolnosci kolorystyki i faktury. Nalezy zwrdcié
uwagg, ze o ile dach ekstensywny naturalnie wpisze si¢ w krajobraz, o tyle gont
nalezy uzna¢ za rozwiazanie regionalnie nienaturalne — nieposiadajace kulturowego
uzasadnienia.
8. Damian Maziarz | 1. Wniesiono o zniesienie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dziatka nr | B1.U — Linia zabudowy zostanie przesunieta do odlegto$ci 7m od linii rozgraniczajacej —
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346/4 Teren zgodnie z minimalnymi wymogami przepiséw odrebnych.
2. Wniesiono o wprowadzenie uzupelnienia do zapisow ustug Studium, jako narzedzie kreujace polityke przestrzenna miasta, w swoj naturalny,
dotyczacych przeznaczenia uzupetniajacego tj.: o mozliwosci zgeneralizowany sposob ustala zestaw funkcji mozliwy do zastosowania na etapie
budowy zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej, ktore réwniez prawa miejscowego. Ostateczna decyzj¢ podejmuje si¢ indywidulnie dla kazdego
beda kontynuacja zabudowy sasiedniej, oraz mozliwo$¢ budowy z terendw, po doglebnym przeanalizowaniu ich faktycznych predyspozycji
obiektow zwiazanych z produkcjq energii z ogniw z uwzglednieniem otoczenia. W tym przypadku organ sporzadzajacy projekt planu
fotowoltaicznych. Proponowana zmiana jest zgodna z zapisami uznat za przeznaczenie optymalne funkcjg ustugowa, ktora tworzy spojny
studium. funkcjonalnie obszar z terenem U-ZP (dawnej cementowni), odseparowany od
nowoprojektowanych terenow mieszkaniowych. Celowe jest rowniez
niewprowadzenie funkcji mieszkalnej ze wzgledu na przemieszanie w konsekwencji
funkcji mieszkalnej z ustugowa czy produkujaca energig, co przyczyni si¢ do
generowanie konfliktow spotecznych.Dalece dyskusyjne ze wzgledow estetycznych
jest dopuszczenie funkcji produkujacej energig z ogniw fotowoltaicznych na tak
niewielkim - wyspowym terenie bezposrednio przy ul. Barlickiego. Teren ten
powinien ulec transformacji w kierunku ustug publicznych, a nie utrwalaé
industrialny charakter dalece zdegradowanego otoczenia.Nalezy zwroci¢ uwagg, ze
zarO6wno na obszarze planu jak w catym mieScie Bedzin istniejg znaczne rezerwy
terenowe przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa i produkcjg energii z ogniw
fotowoltaicznych, stad tez organ sporzadzajacy projekt planu nie znajduje
argumentow na przeznaczenie przedmiotowych dzialek pod takie funkcje.
3. Wniesiono o pozostawienie drogi w obecnym ksztalcie, tak aby 2.KDZ - |Droga zbiorcza stanowi element perspektywicznego — docelowego uktadu
nie przebiegala przez dziatke. Teren komunikacyjnego miasta Bedzina, przewidziana jest do poprawy lokalnych
drog warunkow komunikacyjnych oraz wyprowadzenia ruchu samochodowego z Grodzca
publiczny | w kierunku drogi krajowej DK 86, poprzez wezet z droga wojewddzka DW
chklasy | 913.Kategoria zbiorcza ma zapewni¢ odpowiednia przepustowos¢ drogi oraz
zbiorczej | umozliwié realizacjg jej wyposazenia tj. chodnikow, ciagéw rowerowych i zieleni
izolacyjnej. Jej parametry sa ustalone na poziomie minimalnym, zgodnym
z przepisami odrgbnymi. Nalezy ponadto podkreslié, Zze na etapie sporzadzania
studium strona nie zajeta zadnego stanowiska w sprawie przyjetego rozwiazania, co
organ sporzadzajacy projekt studium uznat za stan akceptacji.
9. | Anna Kubaja 1. Wyrazono dezaprobatg dla projektowanej w planie drogi Dziatkinr |1.KDZ - | Uzasadnienie zgodnie z uwaga 8.3.
zbiorczej, poniewaz droga o tak duzej intensywnosci ruchu narazi 610, 612/2, | Teren
mieszkancow ul. Wojska Polskiego i ul. Zytniej na niekorzystne 621 drog
oddziatywanie na zdrowie w zakresie hatasu, drgan publiczny
i zanieczyszczen powietrza. Droga ta przetnie cicha pigkna okolice ch klasy
i dobre jako$ciowo gleby kl. Ila. Droga z punktu ekonomicznego zbiorczej
jest niepotrzebna inwestycja. Srodki na jej budowe mozna 7.KDD -
przeznaczy¢ na gruntowny remont, chodniki i kanalizacjg ulic Teren
Wojska Polskiego i Zytniej. Dziatki w chwili obecnej sa dobrze drog
skomunikowane. publiczny
ch klasy
dojazdowe
J
Al12.MN,
B5.MN -
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Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
jednorodzi
nnej

2. Wniesiono o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w ukltadzie blizniaczym lub szeregowym, poniewaz
dziatki w tym rejonie sa waskie do 12m szerokosci na terenie
oznaczonym w planie A12.MN.

Dzialki nr
610, 612/2

A12.MN -
Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
jednorodzi
nnej

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 7.1.

3. Wniesiono o dopuszczenie matowych pokry¢ dachowych.

Dziatki nr
610, 612/2,
621

A12.MN,
B5.MN -
Tereny
zabudowy
mieszkani
owej
jednorodzi
nnej

Projekt planu nie wypowiada si¢ w kwestii matu czy potysku, w zwiazku
z powyzszym kazde rozwiazanie jest mozliwe do zastosowania.

Id: GBEDD-RBTYD-UHUNB-NWZBL-TNQVH. Uchwalony

Strona 8




Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/22/2015
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 28 stycznia 2015 r.

Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U.z2012r., poz. 647, zpozn. zm.) Rada Miejska Bedzina ustala, Zze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bgda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.) z:

1) dochodéw wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bgdzina.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Bedzina w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bedzina dla terenu polozonego w dzielnicy Grodziec w rejonie Gory Parcina w obrebie ulic:
Wojska Polskiego, Barlickiego, Kempy, Kijowskiej oraz Strzyzowickiej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy
Grodziec w rejonie Gory Parcina w obrgbie ulic: Wojska Polskiego, Barlickiego, Kempy, Kijowskiej oraz
Strzyzowickiej, ustala nowe tereny przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna, jako naturalng
kontynuacje sasiedniej zabudowy. Ponadto, w cze$ci potudniowo-zachodniej, upodndéza Gory Parciny,
wyznacza tereny ustug sportu irekreacji, w tym z rownorzedng zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na
terenie bylej cementowni wprowadza funkcj¢ ustug nieuciazliwych i zieleni parkowej, obejmujac ja dodatkowo
ochrong konserwatorska. Rowniez funkcje ustug nieuciazliwych wprowadza w cze$ci potudniowej obszaru
planu. Sama Goére Parcing, bedaca dominanta w krajobrazie, chroni si¢ przed zainwestowaniem pozostawiajac
w funkcji przyrodniczej jako teren zieleni nieurzadzone;.

Zgodnie z art. 14. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pé6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania izabudowy, rada gminy
podejmuje uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego dalej "planem miejscowym". Integralna czeS$cia uchwaty, o ktorej mowa powyzej, jest zatacznik
graficzny przedstawiajacy granice obszaru objgtego projektem planu.

Uchwate Nr XLIV/424/2013 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec w rejonie Gory Parcina w obrebie
ulic: Wojska Polskiego, Barlickiego, Kempy, Kijowskiej oraz Strzyzowickiej, Rada Miejska Bedzina podjeta
w dniu 25 listopada 2013r.

Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Bedzina kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko okreslajac forme, miejsce itermin
sktadania wnioskéw do planu i prognozys;

- zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko instytucje iorgany wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu;

- wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowo$ci informacji koniecznych do ujgcia w prognozie
oddziatywania na §rodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski do projektu planu;

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;
- sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu;

- wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- oglosil o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia iwylozyl ten projekt wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 3 pazdziernika 2014r. do 3 listopada 2014r. oraz w dniu
16 pazdziernika 2014r. zorganizowat dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami;

- wyznaczyl termin do 17 listopada 2014r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu;

- do projektu planu wptyngto 9 uwag, wigkszo$¢ z nich nie zostata uwzgledniona;

- zgodnie zart.39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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srodowisko (tekst jednolity: Dz.U.z2013r., poz. 1235z pdzn. zm.) zapewnit udzial spoleczenstwu
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, poprzez
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
umozliwienie sktadania uwag i wnioskoéw, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na s$rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwiazane ze sporzadzeniem ninigjszego planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze¢§¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska Bedzina niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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